Zusammenfassende Erklarung
Nach § 10a Abs. 1 BauGB

Beriicksichtigung der Ergebnisse von Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

e Am 30. April 2025 hat der Stadtrat von Waldkirchen den Aufstellungsbeschluss
fur den Bebauungsplan beschlossen. Gleichzeitig wurde die 153. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit beschlossen

e In der Zeit vom 13.02.2026 bis 16.03.2026 fand die frihzeitige Birger-
beteiligung statt

e In der Zeit vom 13.02.2026 bis 16.03.2026 fand die frihzeitige Beteiligung der
Trager offentlicher Belange statt

e Entsprechende Hinweise und Anregungen wurden allesamt in das

Verfahren aufgenommen. Abwagungen waren erforderlich

e Am 21. April 2026 hat der Stadtrat von Waldkirchen die vorgebrachten
Anregungen und Bedenken behandelt

e In der Zeit vom 08.05.2026 bis 08.06.2026 fand die Beteiligung der Behérden
und Trager 6ffentlicher Belange nach 8 4 Abs. 2 BauGB statt. Den Tragern
offentlicher Belange wurden die Unterlagen zur Stellungnahme geschickt.

e In der Zeit vom 08.05.2026 bis 08.06.2026 lagen die Unterlagen offentlich aus
(nach § 3 Abs. 2 BauGB)

e Entsprechende Hinweise und Anregungen wurden in die Endfassung
aufgenommen. Abwagungen waren erforderlich

e Am 10. Juni 2026 fand der Satzungsbeschluss statt
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Stadtebau und Umweltauswirkungen

a) Stadtebau

Die bisherige Flache — teils Wohnbebauung, teils landwirtschaftliche Nutzung — soll
nun in ein eingeschranktes Gewerbegebiet umgewandelt werden.

Dieses eingeschrankte Gewerbegebiet wird so gestaltet, dass lediglich ein kleiner Teil
des Geltungsbereiches fir einen Neubau dienen soll.

Es ist bereits ein bestehendes Betriebsleiterwohnhaus und ein bestehendes
Wohnhaus fur Mitarbeiter im Geltungsbereich vorhanden.

Das geplante Gewerbegebaude soll die Existenz darstellen flr einen
Jungunternehmer in Form von Unterstellmoglichkeiten fur Baugerate (Bagger, LKW
u.d.) im Erdgeschoss sowie Burobereiche mit vorgelagertem Grindach im
Obergeschoss.

Eine sehr starke Eingriinung im Nord-Westen und Sid-Westen hat abschirmenden
Charakter.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplan- und Grinordnungsplanes wurde zur
Wirdigung der Belange des Schallschutzes eine schalltechnische Untersuchung
durchgefuhrt.

Das resultierende Emissionskontingent fir die Tageszeit ist tiber dem Vorschlagswert
der DIN 18005. Somit ist die anzusiedelnde Art von Betrieb, deren Ansiedlung im
Plangebiet zu erwarten ist, ausreichend. Ein Nachtbetrieb von 22:00 bis 06:00 Uhr ist
ohnehin unzulassig.

b) Umweltauswirkungen:

Durch Festsetzungen bei Schallschutzmafnahmen und durch Festsetzungen bei der
Grunordnung durch zusatzliche Eingriinung sind nur geringe Umweltauswirkungen zu
erwarten.

Die eigentliche Kompensation der Grinordnung liegt aulRerhalb des
Geltungsbereiches und zwar auf dem Grundstick der Flur-Nr. 4233/1 Gemarkung
Karlsbach.

Es handelt sich um einen bestehenden Mischwald, der mit Stieleiche, Rotbuche und
Larchen erweitert werden soll.

Diese Ausgleichsflachen sind vor Ort zu kennzeichnen, um eine Abgrenzung zu
,hormalen” Grinflachen sichtbar zu machen.
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