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1.

3.

Anlass fir die geplante MaBnahme

Fur die Ortschaft Karlsbach im Gebiet der Stadt Waldkirchen ist im Zuge der
Dorferneuerung die Sanierung und Umgestaltung der OrtstraBen vorgesehen.
Es sollen die StraBenzige KonradstraBe, Kirchberg und Winzerberg
umgestaltet und saniert werden. In diesem Zuge ist es auch geplant, die
vorhandenen gestalterischen und funktionalen Mangel zu beseitigen [(soweit
mit den jeweiligen Eigentimern umsetzbar).

Die Dorferneuerung Karlsbach soll nun mit den MaBnahmen nach der Erstellung
des Dorferneuerungsplans umgesetzt werden. Die MaBnahmen wurden mit der
Teilnehmergemeinschaft, der Stadt und den Anwohnern in Karlsbach intensiv
besprochen und abgestimmt.

Art und Umfang der geplanten MaBnahmen

Die BaumaBnahmen erstrecken sich auf die folgenden 3 Bereiche:

= KonradstraBe vom sidd-6stlichen Ortsanfang bis zum Ende der Bebauung im
Westen mit einer Lange von ca. 545 m

= Kirchberg von der Kreuzung KonradstraBe bis zum Ende der Bebauung im
Nord-Osten mit einer Lange von ca. 230 m mit
Winzerberg von der Kreuzung Kirchberg bis ca. Ende der Friedhofser-
weiterungsflache mit einer Lange von ca. 165 m

= Kirchenumfeld mit den dazugehdrigen Parkplatzflachen

Die genannten StraBenzige sollen im Vollausbau saniert und die Randbereiche
in diesem Zuge soweit mdglich neu gestaltet werden.

Die vorhandenen Infrastrukturen wie Kanal, Wasserleitung usw. wurden schon
im Vorfeld durch die Stadt Waldkirchen erneuert, so dass hier keine
zusatzlichen MaBnahmen erforderlich sind. Die StraBenbeleuchtung wird im
Zuge der MaBnahmen auf den aktuellen Stand der Technik erneuert.

Lage im ortlichen und liberdrtlichen StraBennetz

Die Ortschaft Karlsbach ist von Stid-Westen her Gber die KreisstraBe FRG 1 an
das Uberdrtliche StraBennetz (St 2132) angebunden. Bei den gegenstandlichen
StraBen handelt es sich um OrtsdurchfahrtsstraBen bzw. Gemeindever-
bindungsstraBen. Die KonradstraBe beginnt an der FRG 1 und mtndet ndrdlich
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der Ortschaft Werenain in die St 2132. Die StraBe Winzerberg fihrt von
Karlsbach nach Werenain, wahrend die StraBe Kircheberg Karlsbach mit
Atzesberg verbindet.

4, Kostentrdger und Kostenschdtzung

Kostentrager fur die geplanten MaBnahmen sind die Teilnehmergemeinschaft
Karlsbach und die Stadt Waldkirchen.

Die Gesamtkosten liegen nach der Kostenschatzung des IB Arndérfer aus dem
Dezember 2025 bei:

= KonradstraBe bruttoca. 1.077.000 € (gerundet|

= Kirchberg/Winzerberg  brutto ca. 742.000 € (gerundet)

» Kirchenumfeld brutto ca. 211.000 £ (gerundet]
Gesamt bruttoca. 2.030.000 € gerundet

5. Derzeit vorhandener Zustand in Karlsbach

Die Hauptverbindung stellt die KonradstraBe dar die von Sud-Osten nach
Westen verlauft. Hier befinden sich z.T. noch landwirtschaftliche Hofstellen. In
der Ortsmitte zweigt der Kirchberg Richtung Norden ab. Die Kreuzung ist
derzeit sehr dominant, aber verkehrstechnisch ungiinstig ausgebildet. Im
Kreuzungsbereich befindet sich ebenfalls noch eine Ilandwirtschaftliche
Hofstelle mit einer groBen Freiflache, welche mit einer Sockelmauer zur StraBe
hin abgetrennt ist. Vom Kirchberg zweigt der Winzerberg in Richtung Westen
ab. Die bestehenden Gebaude befinden sich z.T. nahe an den Verkehrsfldchen,
Vorflachen wurden nur in wenigen Fallen gefallig gestaltet.

Auf Grund von friheren BaumaBnahmen (Verlegung von Kanal und Wasser-
leitungen, Breitband u.A.] sowie wegen des unzureichenden Unterbaus weisen
die StraBen groRflachig Schaden wie Risse, Setzungen und Unebenheiten auf.
Die Asphaltdecke entspricht in keiner Weise mehr den technischen
Anforderungen. Die Entwdsserung kann, soweit vorhanden, auf Grund von
Schdden das anfallende Regenwasser nicht mehr ordnungsgemadn abfiihren.
Fotos sind im Anhang beigefigt.

Die Fahrbahn weist in weiten Bereichen beengte Verhdltnisse auf. Der
Kreuzungsbereich KonradstraBe/Winzerberg hingegen ist sehr groBzigig
ausgebildet, ist aber auf Grund der StraBenfiihrung Richtung KonradstraBe
unubersichtlich und Richtung Kirchberg, durch die Entwdsserungsrinne und die
Gefdlleverhaltnisse schlecht zu befahren.
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Die Kreuzung Kirchberg/Winzerberg weist ebenfalls Defizite bzgl.
Befahrbarkeit und Sichtverhaltnissen auf.

Aufenthaltsbereiche sind im Bereich der Verkehrsflichen derzeit nicht
vorhanden. Die StraBen sind lediglich zur Bewaltigung des Durchfahrts- und
Anwohnerverkehrs ausgerichtet.

Die Parkplatzsituation im Bereich der Kirche und des Friedhofs ist auch als
mangelhaft zu bezeichnen. Es steht eine geschotterte Fldache ohne
Parkplatzeinteilung zur Verfigung. welche bei groBeren kirchlichen Festen
nicht ausreichend Parkplatze zu Verfligung stellt und somit viele Fahrzeuge auf
der StraBe im Winzerberg und Kirchberg parken. Dies fuhrt zu weiteren
unubersichtlichen Situationen.

Die vorhandene StraBenbeleuchtung entspricht weitestgehend nicht mehr den
aktuellen Anforderungen und ist nicht mehr auf dem Stand der Technik.

Zu den vorgenannten funktionalen Mangeln kommen im gesamten Dorfgebiet
noch optische und gestalterische Mangel im Bereich der Ubergange von
offentlichen Flachen zu den Privatflachen. Diese Fldachen sind zum Teil mit
Betonpflaster oder Asphalt versiegelt, z.T. nur mit Frostschutzkies befestigt.
Eine ortsbildpragende Ausfiihrung fehlt hier fas ganzlich. Ebenso sind auf den
Vorflachen der Anwesen kaum grinordnerische und dorfgestaltende
MaRnahmen umgesetzt.

6. Geplanter kiinftiger Zustand

Folgende Ziele wurden fir die MaBnahmen im Zuge der Dorferneuerung
Karlsbach festgeleqgt:

- Neuordnung des Bereichs um den Friedhof und die Kirche, Schaffung von
zusatzlichen Parkplatzen

- Beseitigung der gestalterischen und funktionalen Mangel

- Erhohung der Verkehrssicherheit durch Reduzierung der Geschwindigkeit und
Erhdhung der Ubersichtlichkeit in den Kreuzungsbereichen

Wahren der Erstellung des Dorferneuerungsplans wurde die Schaffung eines
Gehweges mit der Vorstandschaft diskutiert und in verschiedenen Varianten
geplant. Letztlich scheiterte die Umsetzung eines Gehwegs an der mangelnden
Abgabebereitschaft hierfir zentraler Grundstickseigner.

Die KonradstraBe wird im Bereich vom Ortseingang im Sid Osten bis zur
Kreuzung Kirchberg leicht gegenltber dem jetzigen Bestand verschwenkt, so
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dass man z.T. weiter von den bestehenden Gebauden abrlicken kann und die
Fahrbahn gleichzeitig leichte Kurven erhalt, die die Geschwindigkeit reduzieren
sollen. Die Fahrbahnbreiten variieren hier grundstiicksbedingt zwischen 5,50 m
und ca. 6,30 m. Der Kreuzungsbereich wird h6henmaBig optimiert, so dass die
vorhandene Insel entfallen kann und die die Fahrbahn der KonradstraBe
Richtung Osten verzogen werden kann. Dies erhdht die Einsehbarkeit der
KonradstraBe in und aus Richtung Westen. Im weiteren Verlauf Richtung
Westen wird die KonradstraBe mit einer Breite von 5,50 m errichtet. Auf Hohe
der Hausnummer 24 st eine Ausweichstelle vorgesehen, die den
Begegnungsverkehr mit den Lkw's der ortsansdssingen Baufirma erleichtern
soll. Die Entwasserung wird mit einer dreizeiligen ,Homburger Kante” auf der
gesamten Lange sichergestellt.

Im Bereich Kirchberg wird die Fahrbahn bis zur Kreuzung Winzerberg mit einer
Breite von 550 bis 590 m errichtet. Im Bereich der Grundschule und der
Hausnummer 20 ist auf Grund der Besitzverhaltnisse eine Verschmadlerung auf
5,0 m auf eine Lange von ca. 40 m notwendig. Nach der Kreuzung Winzerberg
Richtung Norden wird die Fahrbahn mit einer Breite von 3,50 m weitergefihrt.
Dies ist auch auf Grund der Besitzverhaltnisse nicht anders mdglich.

Der Kreuzungsbereich Kirchberg/Winzerberg wird aufgeweitet und in Bezug
auf die Einsehbarkeit deutlich verbessert.

Der Winzerberg wird nach der Kreuzung bis zur Einmindung zu den Stell-
platzen von 5,50 m auf 6,00 m aufgeweitet, um hier bei Veranstaltungen dem
erhdhten Verkehrsaufkommen (Begegnungsverkehr] Rechnung zu tragen. Im
weiteren Verlauf bis zum Ausbauende wird die Fahrbahnbreite wieder auf 5,00m
reduziert.

Die Fahrbahnentwdsserung im Bereich Kirchberg/Winzerberg wird ebenfalls mit
einer dreireihigen ,Homburger Kante” als Wasserfiihrung gewdhrleistet. Die
gegentberliegende StraBenkante wird mit einem Einzeiler eingefasst. Die
Steine fur die Einfassungen sollen geschnitten und sandgestrahlt ausgefihrt
werden.

Die Parkplatzsituation um die Kirche wird auf der bestehenden Flache
strukturiert und um weitere Stellplatze, davon ein Behindertenstellplatz direkt
vor der Kirche erweitert. Ebenso werden Richtung Westen weitere Stellplatze
mit einer wassergebundenen Decke errichtet. Der Parkplatzbereich wird auch
durch grinordnerische MaBnahmen und die Materialwahl bei der Befestigung
gestalterisch aufgewertet.
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Im gesamten Dorfbereich werden die Ubergénge zu den Privatanwesen der
neuen Situation angepasst und mit entsprechenden Materialien aufgewertet.
Auf Grund der z.T. verringerten StraBenbreite ergeben sich neue Grinflachen
zwischen StraBe und Privatflachen, die durch griinordnerische MaBnahmen das
Ortsbild aufwerten.

Die StraBenbeleuchtung wird im gesamten Ortsbereich neu errichtet und den
geman den technischen Vorgaben ausgefihrt.

Im  nebenstehenden Bild ist die
Errichtung eines dem Dorfbild
entsprechenden Holzzauns mit Granit-
sdulen dargestellt. Zwischen Fahrbahn
und Einfriedung wurde ein Grinstreifen
angelegt, der auch noch mit Baumen oder
Strauchern aufgewertet werden kann.

Die beiden vorstehenden Bilder sollen einen Vorschlag fir eine moderne aber
doch dezente Ausfihrung der StraBenbeleuchtung bringen. Die dargestellte
Leuchte ,Verticalis” der Fa. Schreder kann sowohl als Solarleuchte wie auch als
stromgespeiste Leuchte geliefert werden. Auch eine Ausfiihrung mit 2 Leucht-
kdrpern [Ricken-an Ricken-Anbringung] ist maglich.
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7. Technische Ausgestaltung

7.1 Gradiente und Linienfihrung
Die Gradiente der neu geplanten StraBe wurde nur unwesentlich gegenuber
dem Bestand gedndert, das durch die bestehenden Privatzufahrten und

Zugdnge zu den Hausern unzahlige Zwangspunkte vorgegeben waren. Es sind
nur Anpassungen im Zentimeterbereich vorgesehen, um eine ausreichende
Querneigung fur die Entwdsserung der Fahrbahn zu erreichen.

Lediglich im Bereich der Kreuzung KonradstraBe/Winzerberg wurde eine
groBere Anpassung der Gradiente vorgenommen, um hier eine bessere
Befahrbarkeit zu erreichen.

Die Linienfihrung wurde den vorhandenen Zwangspunkten bei den
Grundverhdltnissen angepasst. da hier zum Teil keine Abgabebereitschaft
vorhanden war.

Das Quergefalle wurde mit 2,5% Regelquerneigung eingeplant.

7.2 StraRenqguerschnitte
Folgende Regelquerschnitte sind in der Planung vorgesehen:

- Konradstraf3e bis Station 0+160

Geschnittener Einzeiler aus Granit-GroBsteinpflaster an der hohen Fahr-
bahnkante, Homburger Kante dreireihig aus Granit-GroBsteinpflaster
gespalten mit einem erhdhten und zwei tieferliegenden Steinen. Stich ca. 3.0
— 3,5 cm zur Wasserfihrung. Einbau von Sinkkdsten 30 x 50 cm in die
tieferliegenden Steine.

StraBenbreite ca. 5,50 bis 630 m

- KonradstraRe Station 0+160 bis Bauende

Geschnittener Einzeiler aus Granit-GroRsteinpflaster an der hohen Fahr-
bahnkante, Homburger Kante dreireihig aus Granit-GroBsteinpflaster
gespalten mit einem erhdhten und zwei tieferliegenden Steinen. Stich ca. 3,0
— 3,56 cm zur Wasserfihrung. Einbau von Sinkkdsten 30 x 50 cm in die
tieferliegenden Steine.
StraBenbreite ca. 5,50

- Winzerberg/Kirchberg

Geschnittener Einzeiler aus Granit-GroRsteinpflaster an der hohen Fahr-
bahnkante, Homburger Kante dreireihig aus Granit-GroBsteinpflaster
gespalten mit einem erhdhten und zwei tieferliegenden Steinen. Stich ca. 3.0
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— 3,5 cm zur Wasserfiihrung. Einbau von Sinkkasten 30 x 50 cm in die
tieferliegenden Steine.
StraBenbreite ca. 5,00 bis 6.00 m; Kirchberg Kreuzung - Bauende ca. 3,50 m

- Bei fehlender angrenzender Bebauung. vor allem in der KonradstraBe
Richtung Bauende wird wo madglich ein Bankett mit ca. 50 cm Breite aus
Frostschutzkies ausgebildet.

Beispiel gespaltene Homburger Kante dreirihig

7.3 StrafFenaufbau

Folgender StraBenaufbau wurde in Anlehnung an die RStO gewahlt:

Ausbau im Vollausbau Asphalt:

Asphalt-Deckschicht 4,0cm
Asphalt-Tragschicht 12,0 cm
Frostschutzschicht 0/56 54,0 cm
Gesamt 70,0 cm

Mit der Wahl von 12,0 cm Asphalt-Tragschicht wurde dem erhdhten Lkw-
Aufkommen und der Belastung durch landwirtschaftliche Gerate Rechnung
getragen.

Ausbau im Vollausbau Pflaster:
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/74

Pflasterdecke Granit-GroRstein 18.0 cm
auf Splittbett

Frostschutzschicht 0/56 52,0 cm
Gesamt 70,0 cm

Ausbau im Vollausbau wassergebundene Decke:

Wassergebundene Decke/Schotterrasen 15,0 cm
Frostschutzschicht 0/56 54,0 cm
Gesamt 69.0 cm

Die gewahlten Aufbauten entsprechen jeweils den Regelaufbauten des
.Landauer Standards” und den Vorgaben der F3-Abteilung.

StralRenentwasserung

Die StraBenentwdsserung erfolgt, wie schon zuvor beschrieben Uber eine
.Homburger Kante” dreireihig mit einem hoheren Stein und 2 tieferliegenden.
Der Stich betragt 3.0 bis 3,5 cm. In der Homburger Kante werden Sinkkasten 30
x 50 cm zur Aufnahme des Regenwassers gesetzt.

Die Privatzufahrten werden so gestaltet, dass AbflieBen des Oberflachen-
wassers auf den odffentlichen Grund nicht gegeben ist. Wo notwendig wird der
Ubergang zur offentlichen Fldche mit 3-bzw. 5-Zeilermulden ausgefihrt (z.B.
bei Fl.-Nr. 14/2 in der KonradstraRe).

7.5 Offentliche Sparten

76

Die Wasserver- und Entsorgung wurde von der Stadt Waldkirchen schon im
Vorfeld der DE-Planungen erneuert und auf den Stand der Technik gebracht.
Lediglich die StraBenbeleuchtung wird im Zuge der Dorferneuerung ent-
sprechend den anerkannten Regeln der Technik ausgebaut.

Baugrund

Es wurden im Vorfeld noch keine Bodenuntersuchungen durch die TG Karlsbach
in Auftrag gegeben. Aus friheren Baustellen flr Kanal und Wasserversorgung
ist fur den StraBenbau nicht mit Behinderungen durch Fels o0.d. zu rechnen. Die
Beprobung des Asphalts und des Aushubmaterials erfolgt dann im Zuge der
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8.7

MaBnahme bzw. wird noch eine orientierende Untersuchung vor Baubeginn
angeraten.

Anhand der Untersuchungsergebnisse wird dann eine Verwertung des
ausgebauten Materials festgelegt.

Durchfiihrung

Bauabschnitte

Die Durchfiihrung des Vorhabens soll in ca. 3 Bauabschnitten erfolgen.
- Abschnitt 1: Bereich Winzerberg mit Kirchenumfeld

- Abschnitt 2: KonradstraBe mit Kreuzung und Kirchberg

- Abschnitt 3: Konradstra3e Kreuzung bis Bauende

Die Abschnitte sind noch in der Vorstandschaft genau festzulegen.

8.2 Bauzeit

Die Bauzeit wird anhand der zur Verfligung stehenden Mittel angesetzt.

Ein Baubeginn fur Abschnitt 1ist fir den Herbst 2026 vorgesehen.

Seitens des Ingenieurbiros wird von einer Gesamtbauzeit von ca. 15 Jahren
ausgegangen.

8.3 Grunderwerb

Der erforderliche Grunderwerb bzw. -tausch erfolgt im Zuge der Vermessung
durch das Amt fir Landliche Entwicklung Niederbayern nach dem Ublichen
Verfahren.

8.4 Besonderheiten/Schwierigheiten

Besondere Vorkommnisse bzw. Schwierigkeiten sind bei der MaBnahme aus
Sicht des Planers nicht zu erwarten. Der Anwohnerverkehr und die Bedienung
mit Schulbussen sind wahrend der MaBnahme aufrecht zu erhalten.
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Bestandshilder StraBenbereich:

11



Dorferneuerung Karlsbach — Erlduterungsbericht zur Objektplanung April 2026

ik e ——

Bereich KonradstraRe

Bereich Konradstraie
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Kreuzungsbereich Konradstrae/Kirchberg
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Bereich Kirchberg bei Schule

Bereich Winzerberg bei Kirche

14



Dorferneuerung Karlsbach — Erlduterungsbericht zur Objektplanung April 2026

Unbefestigte Parkpldtze bei Kirche
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