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A Safzung

AUl Grund des § 35 Abs. 6 Salz 1 und 4 des Baugeselzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) zulefzt gedndert durch Arfikel 5 des Geselzes vom 22. Dezember
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) hat die Stadr Waldkirchen folgende Anderung beschlossen:

AuBenbereichssalzung
»Pollimannsdorf-Std*

§1
Geltungsbereich

Die Grundsftcke Flurnummer 1239/1, 1239/3 (Teilflache), 1240/2, 1240/3 (Teilfldche) und 1240/4, Gemarkung
Stad! bilden den Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung "Pollmannsdorf-Std". Die genaue Abgrenzung
ist dem beigeflgre Lageplan M 11 1.000 (Anlage ©1) zu eniehmen. Der Lageplan isf Bestandreil dieser Sal-
zung.

§2
Zulassigkeit von Vornaben

Innerhalb derin § 1 festgelegten Grenze des raumlichen Geltungsbereiches richter sich die planungsrechtliche
Zulassigkelt von Vorhaben nach § 35 Abs. 6 BauGB in Verbindung mif § 35 Abs. 2 BauGB. Der Erichiung,
Anderung und Nuizungs@inderung von Wohnzwecken dienenden Vorhaben und kleinen Handwerks- und Ge-
werbebefrieben dienenden Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB kann nicht enfgegengehalten werden,
dass sie einer Darstellung des Flachennuizungsplanes als Flachen fur die Landwirtschalft oder Wald wider-
sprechen oder die Enfsfehung oder Verfestigung einer Splifersiedlung befurchten lassen. Von der Safzung bleibf
die Anwendung des § 35 Abs. 4 BauGRB unberuhr.

§3
Texiliche Festsefzungen
1. Anbaubeschrinkungen: (§ 9 FStrG bzw. Art. 23 BayStrWG)

Auferhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundsticke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrten (freie Strecke) ist, entlang der Bundes- und Staats-
strafien, das Anbauverbot bis zu einer Entfernung von 20 m, gemessen vom
auBeren Rand der Fahrbahndecke, nach § 9 Abs. 1 FStrG bzw. nach Art. 23
Abs. 1 BayStrWG zu beachten.

Die Mindestabstande fiir die Einzdunungen und Bepflanzungen sind dartber
hinaus zum Schutz fur abkommende Fahrzeuge erforderlich.

Vom néchstgelegenen Fahrbahnrand der Staatsstrale sind Uber den Bestand
hinaus daher folgende Absténde einzuhalten:

Verkehrsflachen, Stellplatze, Aufschiittungen und
Abgrabungen, Stutzmauern etc.

bis zu Einzaunungen mindestens 15m
wiahrend der Bauphase: bis zu Lagerplatzen und | mindestens 15m
Baustelleneinrichtungen

bis zu Baumen mindestens 15m
bis zu Strauchern mit einem mindestens 15m

ibis zu allen baulichen Anlagen, wie Hochbauten, | mindestens 20 m
J
|

dauerhaften Stammdurchmesser < 8 cm



Johannes Jung
Stempel


AuBenbereichssatzung
Stadr Waldkirchen

,Pollmannsdorf-Stid”
Seite 3

3. Privatzufahrten: (§ 8 a FStrG bzw. Art. 19 BayStrwWG)

Einzelne Privatzufahrten (§ 8 a FStrG, Art. 19 BayStrWG) entlang der freien
Strecke der StaatsstraRe kénnen aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit

des Oberérilichen Verkehrs nicht zugelassen werden.

5. Entwésserung der Bauflachen:

Abwisser und Oberflachenwésser aller Art von Bauflachen, einschlieBlich der
Verkehrsflachen, durfen nicht auf den Straengrund der Staatsstrale bzw. in

die StraRenentwésserungsanlagen abgeleitet werden.

Textliche Hinweise

Die von benachbarten landwirtschaftichen Betrieben und den angrenzenden landwirtschaftlich genufzten
Grundsttcken ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschliferung, auch so-
weif sie Uber das Ubliche MaB hinausgehen, sind nach den Grundséizen der gegenseitigen Rucksichinahme
von den Bauwilligen zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend
sowie an Sonn- und Feierragen oder wahrend der Nachizeit vorgenommen werden, falls die Welterlage wah-
rend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt. Eine ordnungsgemdBe und ortstbliche Bewirtschaftung der be-

nachbarten Fldchen muss uneingeschrénk méglich sein.

Bei Pflanzungen sind zu Nachbargrundstticken mindestens die geselzlichen Grenzabsténde einzuhalten.

AUf eine Bepflanzung mit Hochstammbéumen sollie im Grenzbereich zu landwirtschaftlichen Fiéichen verzich-

fef werden.

Inkrafiireten

Die Satzung friff am Tag ihrer Bekannimachung in Kraft,

Waldkirghen, den 13.07.2026

(Heinz Pollak, 1
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B.

Begrindung

Anlass der Planung, Zielsefzung

Die Gemeinde kann nach § 35 Abs. 6 BauGB fur bebaute Bereiche im AuBenbereich, die nicht Uber-
wiegend landwirtschafflich gepragt sind und in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vor-
handen ist, durch Safzung bestimmen, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne des Absar-
zes 2 nicht entgegengehalien werden kann, dass sie einer Darstellung im Fléchennufzungsplan tber
Fiéchen far die Landwirtschaff oder Wald widersprechen oder die Entstenung oder Verfesfigung einer
Splittersiedlung beflrchten lassen. Die Satzung kann auch auf Vorhaben erstreckt werden, die Kleineren
Handwerks- und Gewerbebelrieben dienen. In der Sarzung konnen ndhere Besfimmungen Uber die
Zulaissigkeitr gefroffen werden.,

Im Sarzungsgebief soll kunftig die Errichiung eines Wohnhauses und einer privar genufzten Halle ermog-
lichr werden. Die Safzung isf mif einer geordnefen sfédrebaulichen Entwicklung vereinbar und fuhr zu
einer harmonischen Abrundung und Verdichrung der Siedlungsstrukiur.

Lage der Grundsticke, Satrzungsbereich

Das Safzungsgebiet umfasst eine Splittersiedlung im Bereich Pollmannsdorf. Die Enffernung zum Orfs-
kern von Waldkirchen befragr ca. 1,0 km. Das Planungsgebiel ist der Anlage 01 zu entnehmen.

Es wird wie folgh begrenzt:

Im Suden: durch die StaarsstraBe St 2131

Im Westen: durch landwirtschaffliche Nufzfléche

Im Osten: durch eine forstwirtschaftliche Lagerfldche
Im Norden: durch die GemeindesfraBe

ErschlieBung
3,1 Verkehrsmd@Bige ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiefes erfolgh Uber die GemeindesfraBe.

3.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Planungsgebiefs ist Uber die offentliche Wasserversorgung gesichert. Mif
den Vorhabensiragem sind enfsprechende Sondervereinbarungen abzuschlieBen.

3.3 Abwasserbeseiligung

Das Planungsgebief ist an die zenfrale Abwasserbeseiigung der Stadf Waldkirchen angeschlossen.
Die Enfsorgung erfolgr im Trennsystem. Das Oberflachenwasser ist, sowei moglich, auf dem Grund-
sttick zu versickemn. Mit den VorhabensirGgern sind enfsprechende Sondervereinbarungen abzuschlie-
Ben.

3.4 Abfallwirttschaft

Die Mullbeseiligung erfolgr durch den Zweckverband ,Abfallwirtschaft Donau-Wald® (AWG).

3.5 Energieversorgung

Die Versorgung mif elekirischer Energie erfolgh Gber das Nefz der Stadiwerke Waldkirchen.
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4,

Umweltschulz

4.1 Inhalt und Ziele

Das Planungsgebiet liegh stdlich der Ortschaft Pollmannsdorf in einer Enffernung von ca. 1,0 km zum
Ortskern von Waldkirchen.

Es soll der Neubau eines Wohnhauses und einer privar genutzten Halle ermoglicht werden.

Das Planungsgebiet umfasst eine GesamfgroBe von ca. 0,61 ha.

Schurzgut Arten und Lebensraume

Die Flachen des Gellungsbereiches weisen ein gewisses Gewicht besfehender Bebauung auf. Es han-
delf sich um eine ausgerdumte Agrarlandschaft ohne Baumbestand und schufzenswerten Lebensraum
fUr Tierarten.

Schurzgur Boden

Derzeif handelr es sich um eine nicht versiegelte Wiesenfléiche, die Versiegelung und Bebauung der
Fiachen auf den Grundsticken wird jedoch durch die offene Bauweise begrenzt,

Schurzgut Wasser

Es wird ein ausreichender Abstand zum Grundwasserspiegel eingehalfen, die Baukdrper dringen nicht
ins Grundwasser oder in sonsfige wasserfUnrende Schichten oder Quellen ein. Auen werden von der
AuBenbereichssafzung nicht berthrt. Im Sarzungsbereich sind MaBnahmen zum Schuz des Wassers
vorzusehen. Eine moglichst fldchige Versickerung der Oberfléchenwasser auf dem Grundstuck selbst
ist durch die Festselzung der offenen Bauweise gesichert. Stellpléize und private Verkehrsflchen sind
mit wasserdurchlassigen Beldgen auszufUhren

Schurzguf Luft und Klima

Durch die Bebauung werden weder Frischluftschneisen noch Kalfluffentstenungsgebiete beeinfréehfigr.

Schurzgut Landschafftsbild

Die geplante Bebauung berthrt weder exponierte, weithin sichibare Hohenriicken und Hanglagen, noch
werden landschaftsprégende Elemente beeintréichtigh. MaBgebliche Ernolungsgebiefe sind von der
MaBnahme nicht befroffen.
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C. Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadfrar hat am 28.01.2026 die Aufstellung der AuBenbereichssatzung ,Pollmannsdorf-Std* be-
schlossen.

Der Aufsfellungsbeschluss wurde am 27.03.2026 durch Aushang und Veroffentlichung ortstiblich be-
kanni gemacht.

2. Auslegung und Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange

Der Safzungseniwurf wurde im Rathous gem@B § 13 Abs. 2 Salz 1 Nr. 2 All. 1 BauGB vom 27.03.2026 bis
17.04.2026 Offentlich ausgelegr.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 27.03.206 durch Aushang orfstblich bekannt gemacht.

Gleichzeifig wurden die Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt
sein kann, gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 3 Al 1. BauGB um Stellungnahme zum Safzungsentwurf gebelen.

3. Safzungsbeschluss

Der Stadirar hat am 21.04.2026 den Sarzungsentwurf als AuBenbereichssatzung ,,Pollimannsdorf-Std”
peschlossen.

Der Sarzungsbeschluss wurde am 13.07.2026 durch Aushang ortstblich bekannt gemacht.

Waldkirghen, den 13.07.2026
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D. Anlagen

Anlage 01:  Lageplan M 11 000 mit Safzungsbereich Seife 8

Anlage 02:  Topographische Karte M 11 25 000 mit Hinweis auf Plongebiet Seire 9

Anlage 03:  Lageplan M 1: 5 000 mit Hinweis auf Plangebiet Seife 10

Anlage 04:  Luffbild M 1 5 000 mir Hinweis auf Plangebief Seire 11
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Stadr Waldkirchen
Anlage 01: Safzungsbereich - M 1: 1 000

Planungsstand:
Entwurf vom 10.07.2026
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Stadr Waldkirchen
Anlage 02: Topographische Karte mif Hinweis ouf das Plangebiet M1 : 25 000

Planungsstand:
Entwurf vom 10.07.2026
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Stadr Waldkirchen
Anlage 03: Lageplan mit Hinweis auf das Plangebier - M 115000

Planungsstand:
Entwurf vom 10.07.2026
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Anlage 04: Luftbild mif Hinweis auf das Plangebiet M 15000
Planungsstand:

Entwurf vom 10.07.2026
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