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Stadr Waldkirchen 1
Ergénzungssatzung ,Sickling V* .ﬂ. )

A Satzung

Auf Grund des § 34 Abs. 4 Safz 1 Nr. 3 des Baugesefzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zulefzt gedndert durch Art. 5 des Geselzes vom 22. Dezember
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) hat die Stadt Waldkirchen folgende Safzung beschlossen:

Ergéinzungssarzung ,Sickling IV*

§1
Geltungsbereich

Das Grundsttck Flurnummer 866 (Teilflache) der Gemarkung Schiefweg wird in den im Zusammenhang
bebauten Orfsteil Sickling einbezogen. Die genaue Abgrenzung ergibf sich aus dem beigeflgten Loge-
plan M = 1: 1.000 vom 01.06.2026 (Anlage 1). Der Laogeplon mit seinen planlichen Fesfselzungen isf Be-
standteil dieser Safzung.

§2
Zul@ssigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 fesfgelegten Grenzen richfer sich die planungsrechtliche Zuldssigkeir von Vorhaben
(§ 29 BauGB) nach § 34 Abs. 1 BauGB. Sowel fur ein Gebief des gemaB § 1 fesfgelegten Innenbereichs
ein rechfsverbindlicher Bebauungsplan vorliegh oder nach Inkraftirefen dieser Safzung bekannt gemacht
wird, richref sich die planungsrechiliche Zuléssigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3
Planliche und textliche Festsetzungen

(1) MaB der baulichen Nufzung:

0,30 GRZ (Grundflachenzahl) max. 0,30, It Definiion § 19 BauNVO
0,60 GFZ (Geschossflachenzahl) max. 0,60, If. Definiion § 20 BauNvO
WH = 8,50 m Max. zuldssige Wandhohe in Meter [m] (MalB von der nafUrlichen

GeléndeoberflGche bis zum Schniffpunkt der Wand mif der Dach-
haut oder bis zum oberen Abschluss der Wand an der Traufe)

(2) Bauweise:
0 Offene Bauweise gemdaB § 22 BauNVO

(3) Sonstige Planzeichen:

m Grenze des raumlichen Gelfungsbereiches der Erganzungssar-
zung
o

(4) Zeichenerklarung planliche Hinweise (Darstellung als Hinweis, ohne Fesfselzungscharakrer):

w Mdogliche Bebauung

Gebdude Besfand

/T/ Flurstticksgrenze
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§4
Grunordnung

(1) Grunordnerische Fesfselzungen:

Versorgungsleifungen, die zur ErschlieBung notwendig sind, sind zu bundeln.

Tiergruppenschadigende Anlagen, wie z. B. Sockelmauern bei Zdunen (Abstand zum Boden min-
destens 15 cm oder an mindestens drei Stellen eine Offnung fUr Kleinfiere), sind unzul&ssig.

Die Wasserauinahmefahigkeit des Bodens ist durch Verwendung sickerungsfahiger Beldge bei
Zufahrten, Wegen und Parkflachen zu erhalien. Zuldssig sind wassergebundene Oberfléichen, Ra-
sengiffersteine, Rasenfuge, Natur- oder Betonsfeinpflaster und dergleichen.

Regenwasser und Oberflachenwasser ist grofflachig zu versickern. Das Auffangen und Sammeln
von Regenwasser der Dachfléchen in Regenwasserzisfernen (z. B. zur Garfenbewdsserung) ist
erwunschr,

Auf eine Anpassung der Bebauung an den natrlichen Geléndeverlauf ist zu achten. GroBere Erd-
bewegungen (Aufschiifungen/Abgrabungen + 1,50 m) zur Gesfaltung des gartinerischen Umfelds
sind nichr zuléissig.

Der abgetragene Humus isf schichigerecht zu lagern und wieder einzubauen.

Die privaten Granflachen sind nafumah mit heimischen Arfen (Feldgehdlzen, heimische Laub-
baume, Obstbdéume) zu gestallen. Je 250 m? nicht Uberbaufer Grundsticksflche und nichf zur
ErschlieBung erforderlicher FlGchen ist ein Baum 1. oder Il. Ordnung (wahlweise Obsfbaum) zu
pflanzen. Die Anpflanzung von fremdl@ndischen Gehdlzen, wie Thuja, Scheinzypresse und der-
gleichen isf nichr zulaissig.

Das Salzungsgebier ist an den Ubergéingen zur freien Landschaft effekiiv durch Pflanzung der in
Absaiz 2 (Artenliste) genannten Gehdlze in Form einer geschlossenen Hecke, mind. 3-reinig, frei
wachsend, Pflanzabstand max. 1,50 m, einzugrinen.

Die Anlage von geschoatterfen Flachen/ Schotterg@rten (Schroppen, Schoffer, Steinschiffungen jeg-
licher Art) ist unzulaissig.

Zum Schufz der nachrakiven Insekten sind zur Beleuchtung der offenflichen und privaren Grund-
stucksfléichen ausschlieBlich Insekienfreundliche” Lampen mit einem Spekiralbereich > 400 nm
(z.B. LEDs, Farbfemperafur < 3.000 K) zu verwenden, die aufgrund ihrer Lichifrequenz keine Lock-
wirkung auf Insekien haben. Um Streulicht nach oben oder zur Seite zu vermieden, sind die Strahler
in Richfung Boden auszurichfen und mit Ringblenden zu versehen. Dartber hinaus st auf eine
dichfe und langlebige Ausfuhrung des Gehduses zu achfen, so dass keine Insekien in das Innere
der Lampe gelangen kénnen. Es ist eine bedarfsorientierte Steuerung (Bewegungsmelder) zu ver-
wenden, um eine dauerhaffe Beleuchtung auszuschlieBen. Das Ansfrahlen von Fassaden und
Granflachen ist unzuldissig.

(2) Arenliste:

Baume (I. Ordnung):

Hochstamm, 2x verpflanzt, Stammumfang in 1 m Hoéhe 14-16 cm

Acer platanoides Spirzahom
Acer peudoplatanus Bergahorn
Fagus silvatica Rotbuche
Quercus robur Sftieleiche

Tila plaryphyllos Sommer-Linde
Berula pendula Sand-Birke
Ulmus glabra Berg-Ulme
Ulmus minor Feld-Ulme
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Baume (II. Ordnung):
Hochstamm, 1x verpflanz, Sammumfang in 1 m Hohe 14-16 cm

Acer campesire Feldahomn
Aesculus hippocastanum  RoBkasfanie
Carpinus befulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche

Obstbaume flr private Grinfléchen:

Apfel: Graue franzdsische Renette, Jakob Fischer, Kaiser Wilhelm Fromms, Gold-
renelt Malerapfel, Rheinischer Bohnapfel, Schoner von Hermhut, Zabergau

Birme: Augustbime, Bunte Juli, Conference, Frihe aus Trevoux, Gellerfs Butterbime,
Gute Graue, Gute Luise, Herzogin Elsa, Petersbime, Prinzessin Marianne

Zwefschgen: Schonberger Zwefschge, The Czar, Wagenheims, Frihzwelschge

Geschlossene Geholzpflanzung:
Mindestqualitér mind. 10 % Heister 2xv, 125-150 cm und 90 % Stréucher 2xv, 60-100 cm

Heister:

Acer campesire Feldahom

Carpinus befulus RoBkasfanie
Carpinus befulus Hainbuche

Sorbus aucuparia Eberesche

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Traubenkirsche
Stréucher:

Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Hosel

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdomn
Frangula alnus Faulbaum

Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburmum lafana Wolliger Schneeballl
Viburmum opolus Gewohnlicher Schneeball
Prinus padus Traubenkirsche

Auf aurochthones Pllanzmaterial ist allgemein zu achren,

Fremdlandische Koniferen wie Thujen oder Scheinzypressen, bzw. zlichterisch beeinflusste Geholze wie
Trauer-, Hangen- und Saulenformen sind nicht zulassig.

Hinweis.
Die Vorschiflen aer Art. 47 und 48 AGBGE (iber Grenzabsidnae von Fllanzen sind zu beachlen.

§5
Inkraftireten

Die Safzung fritt am Tag ihrer Bekannimachung in Kraft,

Waldkirchen, den 02.06.2026
Stadt Waldkirchen
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B.  Begrindung

1. Anlass und Zielsetzung

1.1 Anlass und sté@dfebauliches Ziel der Planung

Die Gemeinde kann nach § 34 Abs. 4 Safz 1 Nr. 3 BauGB durch Safzung einzelne AuBenbereichsflichen
in die im Zusammenhang bebauten Orfsfeile einbeziehen, wenn die einbezogenen Fléchen durch die bau-
liche Nufzung des angrenzenden Innenbereichs enfsprechend gepragr sind.

Der Stadrrat der Stadt Waldkirchen hat in der Siizung vom 17.09.2025 die Aufsfellung der Ergainzungssat-
zung ,Sickling IV* beschlossen. Anlass und Zielsefzung der Planung ist die Unferstufzung und Erhaliung
stabiler Bewohnersfrukiuren innerhalb der Dorfgemeinschaft, sowie die Forderung von Eigentumsbildung,
die langfrisfig einer Abwanderung aus Dorfgebiefen entgegenwirkl und Bauland fUr ansassige Familien
schafft. Mif der Aufstellung der Ergéinzungssarzung soll die bestehende Bebauung erweltert bzw. sinnvoll
abgerundef werden und somif die Errichtung von Wohnbebauung ermaglicht werden.

Bei der Ortschaft Sickling handelr es um einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil. Die Zahl der vorhan-
denen Baufen besilzf ein gewisses Gewichr und ist Ausdruck einer organischen Siedlungssirukiur. Die vor-
handene Bebauung vermiftelt den Eindruck der Zusammengehdrigkeit und isf geeigner das Gebiet als einen
Ortsteil mif charakferistischer Bebauung zu pragen.

Es ist keine Baulandausweisung in gréBerem Sfil geplant. Bei der safzungsmdaBigen Einbeziehung des
Grundstticks Flurnummer 866 (Teilfléiche) der Gemarkung Schiefweg in den im Zusammenhang bebaufen
Orfsteil handelr es sich um einen kleinen Bereich, der im Vergleich zur Gesamffldche des im Zusammen-
hang bebaufen Ortsteils nur eine unfergeordnefe Bedeutung darsfellr. Die einbeziehenden Grundsticksfla-
chen liegen im Einwirkungsbereich der vorhandenen benachbarten Bebauung des Orfsteils und sind von
der vorhandenen Bebauung bodenrechtlich gepragf, sodass aus dieser Pragung im Hinblick auf die Arf
und das MaB der baulichen Nufzung, der Bauweise und der Uberbaubaren Grundsttcksflache die erfor-
derlichen Zul@ssigkeitsmerkmale enfmommen werden kénnen. Die im Orfsteil Sickling vorhandene Bebau-
ung bilder den MaBsfab fur das EinfUgen der kinftigen Baukdrper.

Die Satzung ist mir einer geordneten sfadrebaulichen Entwicklung vereinbar und funr zu einer harmonischen
Abrundung und Verdichfung der Siedlungssfrukiur.

1.2 Lage der Grundslttcke, Geltlungsbereich

Das Plangebiet liegr am norddstlichen Orfsrand von Sickling und besitz eine leichte Hanglage in Richtung
Suden. Die Enffernung zur Stadr Waldkirchen befragr ca. 2 km. Der Gelfungsbereich umfasst das Grund-
stick Flurnummer 866 (Teilflcche) der Gemarkung Schiefweg, die Gesamifldche belrégr ca. 1.450 m?.

Die Flache des Geliungsbereiches ist mif folgenden Nutzungen im Flachennutzungsplan belegt:
> Landwirtschaftliche Flache

Angrenzend befinden sich folgende Nufzungen:

> Norden: Dorfgebiet (MD) / bestehende Wohnbebauung
> Osten:  Landwirtschaffliche Flache

> Stden:  Landwirtschaffliche Fléiche

> Westen:  Dorfgebiel (MD) / besfenende Bebauung

2. ErschlieBung

2.1 Verkehrsm@Bige ErschlieBung
Die verkehrsm@Bige ErschlieBung des Plangebiefs erfolgr Uber die GemeindesfraBe (Flurnummer 865 der
Gemarkung Schiefweg) von Norden.

Dabei isf folgendes zu beachten:

> OberflGchenwasser darf nicht auf die GemeindestraBe abgeleitel werden.

> Der Abfluss des Oberflachenwassers der GemeindesiraBe darf nichf behindert werden.

> Mir Beeintrachfigungen aufgrund des Winterdienstes (z. B. Schneeablagerungen, Einsalz von Streu-
salz, efc.) muss gerechnef werden.

2.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Plangebief isf Uber das Versorgungsnelz der Stadiwerke Waldkirchen sicherge-
stellf. Die erforderlichen Zuleifungen/Anschilsse haben die Grundsttckseigeniimer auf eigene Kosten her-
zustellen.

02.06.2026 Seile 5 von 17



Stadr Waldkirchen -
Ergénzungssatzung ,Sickling V* ,, \

2.3  Abwasserbeseiigung

Das Plangebiet isf an die zenfrale Abwasserbeselligung der Stadf Waldkirchen angeschlossen. Das anfal-
lende Schmufzwasser kann in die bestenende Kanalisation eingeleitet und der kommunalen Kléranlage
zugefuhrt werden. Die erforderlichen Zuleitungen/Anschlisse haben die Grundsfuckseigentimer auf eigene
Kosten herzustellen. Besteht zum offentlichen Kanal kein natdrliches Gefdlle, so ist zur Enfwdsserung auf
eigene Kosfen eine Abwassernebe- oder Abwasserpumpanlage einzubauen und zu befreiben. Gegen
RUcksfau des Abwassers aus dem Abwassernelz hat sich jeder Anschlussnehmer selbst zu schiizen.

2.4 Niederschlagswasserbeseitigung

Das anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und groBfliachig versickern zu lassen. Eine Einleifung
in den gemeindlichen Mischwasserkanal ist aufgrund der Auslastung nicht gestattet. Sollfe das Versickern
aufgrund ungunsfiger Bodenverhdlmisse nicht moglich sein, ist das anfallende Oberflachenwasser einen
Vorfluter zuzufUhren, auf die fechnischen Regeln wird hierbei hingewiesen. Das Auffangen, Sammeln und
Nufzen von Regenwasser der Dachfldchen in Regenwasserzisternen (z. B. zur Garfenbewdsserung, efc.)
isl erwtinscht.

25  Loschwasserversorgung/ Brandschutz
Die Loschwasserversorgung im Plangebief ist Uber das Versorgungsnelz der Stadiwerke Waldkirchen si-
chergestell.

2.6 Stromversorgung
Die Stromversorgung ist durch die Bayermwerk AG sichergestellr. Die erforderlichen Zuleiftungen/Anschilisse
haben die Grundsfickseigentimer auf eigene Kosfen herzustellen.

2.7 Abfaliwirtschaft
Die Abfallbeseifigung erfolgt durch den Zweckverband ,Abfallwittschaff Donau-wald” (AWG).

2.8  Alllosten

Das Plangebiet ist nichtim Allastenkataster eingefragen, hier liegen keine Hinweise auf Alflasten vor. Sollfen
wahrend der BaumaBnahme Bodenauffdlligkeiten angetroffen werden, welche auf eine Alflast 0. &. hinwel-
sen, ist das Landratsamt Freyung-Grafenau zu verstandigen.

2.9  Denkmalschufz
Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege gibf fUr den Gellungsbereich und den ndheren Umgriff des
Planungsbereiches keine Hinweise auf Boden- bzw. Baudenkmale.

2.10  Sonslige ErschlieBungsmaBnahmen

Samitliche fur die Bebauung noch erforderlichen bzw. gewlnschfen ErschlieBungsmaBnahmen sind von
den Grundsfuckseigenitimern auf eigene Kosfen herzustellen. Soweif fur ErschlieBungsmaBnahmen Grund-
sficke Driffer beanspruchf werden, isf eine dingliche Sicherung vorzunehmen.

3. Textliche Hinweise

3.1 Landwirtschaft

Die von benachbarten landwirtschaofflich genuizien Fléchen gegebenenfalls ausgehenden Immissionen (z.
B. Geruch, Sfaub, Larm, Erschifferung, efc.) sind nach den Grundsaizen der gegenseiligen Rucksichi-
nahme von den Bewohnern bzw. Bauwilligen zu dulden. Bei Pfllanzungen sind zu Nachbargrundstticken
mindesfens die geselzlichen Grenzabsiénde einzuhalren. Auf eine Bepflanzung mif Hochstammbdaumen
sollfe im Grenzbereich zu den landwirtschafflichen FiGchen verzichter werden.

3.2  Melde- und Sicherungspflicht beim Auffinden von Bodendenkmdlem

Es wird darauf hingewiesen, dass evenfuell zu Tage Iretende Bodendenkmdaler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschuizbehdrde am Landrafsamt
Freyung-Grafenau gemdaB Arf. 8 Abs. 1 und 2 Bayerisches Denkmalschuizgesefz (BayDSchG) unterliegen.

3.3  Brandschuiz

Fur den baulichen Brandschulz sind die Besfimmungen der BayBO zu beachten.

Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigte offentliche StraBen und Wege erreichbar sein. Die Fléchen
fur die Feuerwehr auf den Grundstticken einschlieBlich inrer Zufahrten mussen den Richilinien Uber Fléichen
fur die Feuerwehr und der DIN 14090 entsprechen. Der Brandschutz isf durch ausreichende Loschwasser-
versorgung sicherzustellen. Die Loschwasserversorgung ist mit Hydranten nach DIN 3222 so auszulegen,
dass ein Forderstrom von mindesfens 800 I/min Uber 2 Stunden erreichf wird, der FlieBdruck darf nicht unter
2,5 bar liegen. Der nachstgelegene Hydrant soll eine Entfernung von 75 m zur Grundsflcksgrenze
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aufweisen. Der Absfand der Hydranfen untereinander soll nicht groBer als 150 m sein. Sie missen auBer-
halb des Trummerschattens am Fahrbahnrand eingebaut werden.

4, Bauplanungs- und -ordnungsrecht, Planerische Beurteilung und MaBnahmen

Innerhalb des Gellungsbereiches richret sich die planungsrechiliche Zul@ssigkeir von Vorhaben (§ 29
BouGB) nach § 34 Abs. 1 BauGB. Der Bereich des Flachennufzungsplanes ist als landwirtschaffliche Flé-
che ausgewiesen und grenzt im Norden und Westfen direki an Dorfgebiet (MD) bzw. an in Folge fortschrei-
fender Siedlungsentwicklung und Nachverdichiung entstandener Bebauung mif Wohn- und Nebengebdu-
den an.

Die bauordnungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben beurteilt sich nach den allgemeinen geselzlichen
Besfimmungen, insbesondere der bayerischen Bauordnung (BayBO).

5. Natur- und Umweltschulz

Die Bestandserfassung und -bewerfung erfolgr schutzgutbezogen. Fur das Schutzgur Arren und Lebens-
raume werden die im Unfersuchungsraum vorhandenen Fléchen nach ihren Merkmalen den Biotop- und
Nufzungsfypen (BNT) gemaB Biofopwertliste zugeordnel. Die Bewertung aller weiteren SchutzgUter erfolgr
verbal-argumentativ. Die Zustandsbewertung erfolgh gemdaB dem Leilfaden Eingriffsregelung in der Bauleif-
planung (,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”) der Obersfen Baubehérde in drei Stufen durch
eine Einschéizung der wesentlichen wertbestimmenden Merkmale und Ausprégungen nach geringer, mift-
lerer oder hoher Bedeufung.

5.1 Umweltschutz

5.1.1 Schuizgut Arren und Lebensriume

Die Fléche schlieBr direkr an die besfenende Bebauung an und wird zu Teilen intensiv landwirtschafflich
genufzt und als Grunland bewirfschaftef. GemaB der Biofopwertliste ist die FiGche den Biotop- und Nuf-
zungstyp (BNT) G11, genuiztes Infensivgriniand zuzuordnen. Biotop- oder FFH-Fléichen werden nichr be-
einfrachfigly berdnrt. Es ist insgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schufzgur Arten und Lebens-
rume auszugehen.

-
-

_et'? ‘ﬂ"
o -—p- ¢

| i
. R
Lulibild (nicht maBsidblich, Bayermatlas) mit Biolopkartierung (Fullficicher)
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5.1.2 Schutzgut Boden

Derzei handelr es sich um eine nicht versiegelrte, landwirtschaftlich genutzte Wiesenfldche, ohne kuliurhisto-
rische Bedeutung Im Untersuchungsbereich besfehen Vorbelastungen durch die regelmdaBige Bodenbear-
beifung im Rahmen der landwirtschafflichen Nufzung. Die Versiegelung und Bebauung der Fléchen auf
dem Grundstuck wird durch die plan- und fextlichen Fesfselzungen begrenzt. Es istinsgesamtf von geringen
Auswirkungen auf das Schufzgur Boden auszugehen.

5.1.3 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegh auBerhalb von Wasserschuizgebieten und wassersensiblen Bereichen. Es wird ein
ausreichender Absfand zum Grundwasserspiegel eingehalfen, die Baukdrper dringen nicht in das Grund-
wasser oder in sonsfige wasserfUhrende Schichten oder Quellen ein. GemdB Hinweiskarte ,,Oberfléchen-
wasser und Sturzflut” sind im Plangebief keine potentiellen FlieBwege bei Starkregen vorhanden, entgegen
zu amilich fesfgesetzten Uberschwemmungsgebieten kann bei diesen Fléichen jedoch nicht angegeben
werden wie wahrscheinlich hier Uberschwemmungen sind. Eine moglichst fléichige Versickerung der Ober-
fléchenwasser auf dem Grundsttick ist durch die Fesfselzung der offenen Bauweise gesichert. Es isfinsge-
samt von geringen Auswirkungen auf das Schufzgut Wasser auszugehen.

5.1.4 Schutzgut Kima und Luft

Das Klima in Waldkirchen isf warm und gemaBigt, die Jahresdurchschniffsfemperatur liegh bei 8,5° C. Es
gibr das ganze Jahr Uber deutliche Niederschlage, jahrlich fallen elwa 996 mm Niederschlag. Selbsf der
frockenste Monat weisf noch deufliche Niederschlagsmengen auf. Das Plangebief haffe bislang keine
nachweisbare besondere Funkfionen fUr das Lokalklima. Die befrachfende Flache verfugen Uber keine
Kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen. Es ist insgesamt von geringen Auswirkungen auf das
Schurzgut Klima und Luft auszugehen.

5.1.56 Schuizgur Landschaftsbild

Das Plangebief grenzti unmifteloar an die bestehende Bebauung (Ortsabrundung). Die Bebauung bertinrt
weder exponierte, weithin sichfbare Hohenrticken oder Hanglagen, noch werden landschaftspragende Ele-
mente beeinirachligh. MaBgebliche Erholungsgebiete sind von der MaBnahme nicht belroffen. Ein beson-
derer landwirtschafflicher Reiz wird durch die geplante Bebauung nicht verdrangt. Es isf insgesamf von
geringen Auswirkungen auf das Schufzgur Landschaltsbild auszugehen.

5.1.6 Wechselwirkungen

Die nach Vorgaben des BauGB zu befrachfenden Schutzglfer beeinflussen sich gegenseitig in unter-
schiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzglfern sowie Wechselwirkungen
aus Verlagerungseffekien und komplexe Wirkungszusammenhdange unter Schutzglfern zu befrachren.

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schulzgltern bewegen sich in einem normalen, Ublicher-
weise anzufreffenden Rahmen und wurden in den Befrachtungen der vorher behandelren Schutzgurer ein-
bezogen. Erhebliche Auswirkungen sind nichi bekannf bzw. nichf zu erwarten.

5.1.7 Kultur- und Sachgurer

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege gibf fur das Plangebier keine Hinweise auf Bodendenkmd-
ler. BezUglich des Auffindens eventueller Bodendenkmaler wird auf die Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschuizbenhdrde gemaB Art. 8 Abs. 1 und 2 Bayeri-
sches Denkmalschufzgeselz (BayDSchG) hingewiesen.

5.2  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Eingriffsausgleich

5.2.1 Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen

Zur Vermeidung und Verringerung werden folgende MaBnahmen vorgesehen:
> Bundelung von Versorgungsleitungen und Wegen,

> Verbof fiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile,

> Nafurnahe Gestaltung der &ffenflichen und privaten Grinflachen, der Wohn- und Nufzgdarten sowie
der unbebauten Bereiche der privaten Grundsticke,

> Erhalf der Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Beldige.

5.2.2 Naturschurzrechtliche Eingriffsregelung

Der § 181 V. m §§ 13 — 15 BNafSchG siehf fur die Bauleifplanung vor, dass Uber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersafz nach den Vorschriffen des Baugesetzbuches (§ 1 und § 1 a BauGB) zu enfschei-
den isf, wenn dadurch Eingriffe in Nafur und Landschaft zu erwarten sind. Die Anwendung der Regelung
beurteilt sich nach den Vorschriften des BauGB. Nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die Eingriffsregelung mit
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ihren Elementen Vermeidung und Ausgleich im Bauleitplanverfahren in der Abwagung nach § 1 Abs. 6
BauGB zu bertcksichtigen. Der Ausgleich ist innerhalb der durch § 1 a Abs. 3 BauGB zur Verfligung sfe-
henden Moglichkeiten im Rahmen der Safzung zu regeln.

Da durch die Aufstellung der Ergénzungssatzung Eingriffe in Natur und Landschaoft zu erwarten sind, ist
nach § 18 BNarSchG Uber die Vermeidung und den Ausgleich nach den Vorschriffen des § 1 und 1 o
BauGB zu entscheiden. Die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Nafur und Land-
schaft sind danach in der Abwagung zu berlicksichrigen, der Ausgleich ist innernalb der durch § 1 a Abs.
3 BauGB zur Verfuigung stehenden Moglichkeiten im Rahmen der Satzung zu regeln. Der bayerische Leit-
faden Eingrifisregelung in der Bauleirplanung (,Bauen im Einklang mif Natur und Landschaft”, Bayerisches
Staatsministerium far Wohnen, Bau und Verkehr) dient den Gemeinden, Planem, Naturschufz- und Bauouf-
sichtsbehorden als Orienfierungshilfe fur eine fachlich und rechilich abgesicherte Anwendung der Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung und wird den Gemeinden zur eigenverantwortlichen Anwendung empfohlen.
Die Gemeinde kann im Rahmen der kommunalen Planungshoheif von den Empfehlungen des Leifadens
abweichen. Grundsaizlich empfiehlt sich eine moglichst frihzeitige Abstimmung mif den Naturschutzbehor-
den.

5.2.3 Vereinfachte Vorgehensweise

Bei der Beurteilung der Eingriffsregelung wird der bayerische Leiffaden ,Eingriffsregelung in der Bauleiplo-
nung (,Bauen im Einklang mif Nafur und Landschaft”, Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bou und
Verkehr) herangezogen. Der Untersuchungsbereich ist Uberwiegend durch Wohnbebauung gepragt, wes-
halb die Ausgleichsermifflung in Anlehnung an die vereinfachte Vorgehensweise entsprechend Ziffer 3.2 des
Leiffadens angewendel werden soll.

Die Ausgleichsflichen werden durch die Gestallung der privafen Grunfléchen erreicht. Somit ish ein Aus-
gleich durch externe Flaichen nicht erforderlich. Der Schufz von Boden, Wasser, Klima und Landschaftsbild
ist durch die Vermeidungs-/VerringerungsmaBnahmen und GrunordnungsmaBnahmen ausreichend be-
ricksichfigr.
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C. Verfahrensvermerke

1. Aufsfellungsbeschluss

Der Stadfrat der Stadr Waldkirchen hat in der Sizung vom 17.09.2025 die Aufstellung der Ergéinzungssar-
zung ,Sickling IV* beschlossen.

Der Aufsfellungsbeschluss wurde am 27.03.2026 ortsublich bekannt gemach.
2. Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange

Zu dem Entwurf der Ergéinzungssafzung ,Sickling IV* wurden die Behdrden und sonsfigen Trager offentli-
cher Belange in der Zeit vom 27.03.2026 bis 17.04.2026 beteliligf.

3. Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Ergénzungssatzung ,,Sickling IV* wurde mif der Begriindung in der Zeif vom 27.03.2026 bis
17.04.2026 offenflich ausgelegt.

4, Abwégungs- und Salzungsbeschluss

Der Stadfrar der Stadr Waldkirchen hat am 21.04.2026 die wahrend der Offentlichen Auslegung und Betelli-
gung der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange vorgebrachien Anregungen und Bedenken
einzeln mit Beschluss behandelr.

Der Safzungsentwurf wurde als Erganzungssaizung ,,Sickling IV beschlossen.

Der Safzungsbeschluss wurde am 02.06.2026 orfstblich bekanni gemacht,

~
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D. Anlagen

Anlage 1: Lageplan mit Safzungsbereich M=1: 1000
Anlage 2:  Lageplan mif Hinweis auf das Plangebief M=1: 2000
Anlage 3: Auszug aus dem Flachennufzungsplan mit Hinweis auf das Plangebiet M =1 5000
Anlage 4: Topographische Karte mif Hinweis auf das Plangebiet M=1: 5000
Anlage 5: Topographische Karte mif Hinweis auf das Plangebiet M=1:25000
Anlage 6:  Luffbild mif Hinweis auf das Plangebiet M=1: 2500
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Anlage 1:  Lageplan vom 01.06.2026 mif Safzungsbereich

M=1:1000

' 870 /

/]

V4|

868

N

N

N
0
N

N

/]
/

!
ll
/
II
/

Der Planbereich ist an den Ubergangen CRZ03| GFZ06
zur freien Landschalft effektiv mit : '

Pflanzung derin § 4 Abs. 2 (Artenliste) WH max. 8,50 m
der Safzung genannten Gehdlzen in 0
Form einer geschlossenen Hecke, mind.

863/9 3-reihig, frei wachsend, Pflanzabsfand 866

max. 1,50 m, einzugrinen.

Waldkirchen, den 02.06.2026
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Anlage 2. Lageplan mit Hinwelis auf das Plangebief

M=1:2000
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Anlage 3:  Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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Anlage 4:  Topographische Karte mif Hinweis auf das Plangebief
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Anlage 5:  Topographische Karte mif Hinweis auf das Plangebief

M= 1:25000
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Anlage 6:  Luffbild mit Hinweis auf das Plangebiel

M= 1:2500
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