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A.

Satzung

Auf Grund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezem-
ber 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) gedndert worden ist, hat die Stadt Waldkirchen folgende Satzung beschlos-
sen:

»Klarstellungs- und Erganzungsatzung Oberleinbach-Siid“

§1
Geltungsbereich

(1) Der raumliche Geltungsbereich der Klarstellungs- und Ergdnzungsatzung gemal § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB
wird laut beigefligter Anlage 01 festgelegt und einzelne Teilflaichen gemall § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil miteinbezogen. Der Lageplan (Anlage 01) mit seinen planlichen Fest-
setzungen ist Bestandteil dieser Satzung.

(2) Gleichzeitig wird die Liickenflllungssatzung (AuRenbereichssatzung) Oberleinbach vom 15.01.1999 auf-
gehoben (Anlage 09).

§2

Zuldssigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben (§
29 BauGB) nach & 34 BauGB. Soweit fiir ein Gebiet des gemaR § 1 festgelegten Innenbereichs ein rechtsver-
bindlicher Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung bekannt gemacht wird, richtet
sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3
Textliche Festsetzungen

1. Grenzabstdnde: allgemein Art. 6 BayBO
Gewdchse bis 2,0 m mindesten 0,5 m zur Grundstlicksgrenze
Gewdéchse Uber 2,0 m mindesten 2,0 m zur Grundstilicksgrenze

2. Aufschittungen/Abgrabungen +/-2,0m

3. Grunordnerische Festsetzungen

e Versorgungsleitungen, die zur Erschliefung der Wohnbebauung notwendig sind, sind zu blindeln.

e Tiergruppenschadigende Anlagen wie z. B. Sockelmauern bei Zdunen sind unzuldssig, es sind nur
sockellose Einfriedungen erlaubt.

e Die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens ist durch Verwendung sickerfahiger Belage bei Zufahrten,
Wegen und Parkflachen zu erhalten.

e Zulassig sind wassergebundene Oberflachen, Rasengittersteine, Rasenfuge und dergleichen.

e Oberflachenwasser ist groRflachig zu versickern, Schmutzwasser ist in den bestehenden Schmutz-
wasserkanal einzuleiten.

e Der abgetragene Humus ist schichtgerecht zu lagern und wieder einzubauen.
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e Die privaten Grinflachen sind naturnah mit heimischen Arten (Feldgehdlze, heimische Laubbaume,
Obstbdume) zu gestalten. Die Anpflanzung von fremdlandischen Gehdlzen, insbesondere Thuja,
Scheinzypresse und dergleichen, ist nicht zulassig.

¢ Je 250 m? nicht Gberbauter Grundstiicksflache und nicht zur ErschlieBung erforderlicher Flachen ist
ein standortgerechter heimischer Laubbaum 1. oder 2. Ordnung wahlweise Obstbaum zu pflanzen.
(Hausbaum) und dauerhaft zu unterhalten.

e Das Satzungsgebiet ist an den Ubergingen zur freien Landschaft effektiv durch Pflanzung der in § 3
Ziff. 5.3 genannter Gehdlze, in Form einer geschlossenen Hecke, mind. 3-reihig, frei wachsend,
Pflanzabstand max. 1,50 m, einzugriinen. Ausgenommen hiervon sind die Grundstiicke unterhalb
der OrtsstralRe zur Erlau hin.

¢ Die Anlage von geschotterten Flachen (Schroppen, Schotter, Steinschiittungen jeglicher Art) ist nicht
zuldssig.

4. StralRen und Wege (Staatsstralle St 2131)

1. Anbaubeschrénkungen: (§ 9 FStrG bzw. Art. 23 BayStrWG)

AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrten (freie Strecke) ist, entlang der Bundes- und Staats-
straBen, das Anbauverbot bis zu einer Entfernung von 20 m, gemessen vom
&uReren Rand der Fahrbahndecke, nach § 9 Abs. 1 FStrG bzw. nach Art. 23
Abs. 1 BayStrWG zu beachten.

Die Mindestabsténde fur die Einzdunungen und Bepflanzungen sind dariiber
hinaus zum Schutz fiir abkommende Fahrzeuge erforderlich.

Vom néchstgelegenen Fahrbahnrand der StaatsstraRe sind tiber den Bestand
hinaus folgende Absténde einzuhalten:

bis zu allen baulichen Anlagen, wie Hochbauten, mindestens 20m
Verkehrsflachen, Stellplatze, Aufschittungen und
Abgrabungen, Stutzmauern etc.

bis zu Einzdunungen mindestens 10m

wahrend der Bauphase: bis zu Lagerpldtzen und | mindestens ' 15 m

Baustelleneinrichtungen |

bis zu Baumen mindestens 10m

bis zu Strauchern mit einem mindestens |(7,5m 1)

dauerhaften Stammdurchmesser < 8 cm

1) Jedoch stets auRerhalb StraBengrund der St 2131.

3. Privatzufahrten: (§ 8 a FStrG bzw. Art. 19 BayStrWG)
Einzelne Privatzufahrten (§ 8 a FStrG, Art. 19 BayStrWG) entlang der freien

Strecke der Staatsstrale kénnen aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit
des Uberértlichen Verkehrs nicht zugelassen werden.

5.1 Einfriedungen und Zaune

Als Einfriedungen sind nur Zaune bis max. 1,00 m H6he und nur Hecken aus Laubgehdlzen bis zu einer
H6he von max. 2,00 m zuldssig. Die nachbarrechtlichen Bestimmungen sind einzuhalten. Zdune sind
sockellos und mit einem Mindestabstand von 15 cm tGber dem Boden auszufiihren (Durchgangigkeit fr
Kleinsauger, z. B. Igel).

5.2 Boschungsbefestigungen

Auf technische Boschungsbefestigungen (z. B. Gabionen, Betonmauern, Wasserbausteine) ist soweit
moglich zu verzichten (Schutz des Orts- und Landschaftsbildes).

Endfassung vom 05.05.2026



Klarstellungs- und Erganzungsatzung Oberleinbach-Sid
Stadt Waldkirchen Seife 5

5.3 Pflanz- und Artenliste

Fremdldandische Koniferen wie Thujen oder Scheinzypressen, bzw. ziichterisch beeinflusste Gehdlze wie
Trauer-, Hange- und Sdulenformen sind nicht zuldssig. Fir Pflanzungen auf offentlichen Grinflachen,
auf privaten Gewerbeflachen und auf Ausgleichsflachen sind folgende standortgerechte Gehdlzarten zu
verwenden:

Bdume I. Ordnung
Mindestqualitdt Hochstamm, 2x verpflanzt, Stammumfang in 1 m Hohe 14 — 16 cm

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Alnus rubra Rot-Erle
Fagus silvatica Rotbuche

Bdume II. Ordnung
Mindestqualitat Hochstamm, 1x verpflanzt, Stammumfang in 1 m Hohe 14 — 16 cm

Acer campestre Feldahorn
Aesculus hippocastanum Rosskastanie
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus silvatica Rotbuche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus ancuparia Eberesche

Geschlossene Gehdlzpflanzung

10 % Heister Mindestqualitat 2x verpflanzt, Hohe 150 — 200 cm,
wahlweise Solitars, Mindesthéhe 100 cm

90 % Straucher, Mindestqualitat verpflanzt, Hohe 60 — 100 cm

wie z. B.

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna WeiRdorn

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Heckenrose oder dhnlich
Sambucus nigra Holunder

Alle Obstbdume fiir private Flachen z. B.

Apfel Graue franzésische Renette, Jakob Fischer, Kaiser Wilhelm Fromms, Goldrenett
Malerapfel, Rheinischer Bohnapfel, Schéoner von Herrnhut, Zabergau

Birne Augustbirne, Bunte Juli, Conference, Friihe aus Trevoux, Gellerts Butterbirne, Gute
Graue, Gute Luise, Herzogin Elsa, Petersbirne, Prinzessin Marianne

Zwetschgen Schénberger Zwetschge, The Czar, Wangenheims, Frihzwetschge

Auf autochthones Pflanzmaterial ist allgemein zu achten.

Hinweise:
Die Vorschriften der Art. 47 und 48 AGBGB (iber Grenzabsténde sind zu beachten. Hiernach ist fiir Ge-
hélze iiber 2 m H6he ein Grenzabstand von mindestens 2 m, zu landwirtschaftlichen Fldchen mindestens
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4 m einzuhalten. Bei der Durchfiihrung von Baum- und Strauchpflanzungen im Bereich der Erdkabel der
Versorgungsunternehmen ist ein beidseitiger Abstand von 2,50 m einzuhalten. Sollte dieser Mindestab-
stand unterschritten werden, sind im Einvernehmen mit dem Energieversorgungsunternehmen geeig-
nete Schutzmafinahmen durchzufiihren.

§4
Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Stadt Waldkirchen, den 05.05.2026

/
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B. Begriindung

Erlauterung, Anlass der Planung, Zielsetzung
Erfordernis und Ziele der Planung

Nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB kann die Gemeinde die Grenzen flir im Zusammenhang
bebaute Ortsteile festlegen und einzelne AuRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ort-
steile einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Innen-
bereichs entsprechend gepragt sind. Von einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil spricht man, wenn
die Bebauung im Gemeindegebiet den Eindruck einer Geschlossenheit und Zusammengehorigkeit vermit-
telt, die ein gewisses Gewicht hat und Ausdruck einer organischen Siedlungsstruktur ist, was im konkreten
Fall gegeben ist. Dies wurde im Vorfeld auch mit der Unteren Bauaufsichtsbehdrde und dem Kreisbaumeis-
ter am Landratsamtes Freyung-Grafenau abgestimmt. Die Darstellung im rechtskraftigen Flachennutzungs-
plan stellt den Bereich derzeit noch nicht als Bauflache dar, jedoch ist dies in der Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes, welche derzeit lauft, der Fall.

Die zunachst bestehende Splittersiedlung im AuBenbereich hat sich zu einem Ortsteil entwickelt. Daher ist
auch die bestehende Liickenflllungssatzung (AuBenbereichssatzung) aufzuheben.

Der Ortsteil Oberleinbach stidwestlich der Stadt Waldkirchen ist ein gewachsener landlicher Siedlungsbe-
reich mit iberwiegend Wohnnutzung und kleineren Nebengebduden. Sidlich der bestehenden Bebauung
besteht ein unbebauter Grundstiicksbereich, der unmittelbar an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
angrenzt.

Zur Abrundung des Ortsrandes, zur stadtebaulichen Nachverdichtung und zur geordneten Entwicklung des
derzeit schon faktisch bestehenden Ortsteils soll fiir diesen Bereich eine Klarstellungs- und Ergdnzungssat-
zung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB aufgestellt werden.

Ziel der Satzung ist es,

e die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir mallvolle Wohnbebauung im Anschluss an den Bestand
zu schaffen,

e stadtebauliche Unklarheiten bei der Beurteilung nach & 34 Abs. 1 BauGB zu beseitigen und eine geord-
nete stadtebauliche Entwicklung unter Berlicksichtigung der vorhandenen Strukturen sicherzustellen.

e Die Aufstellung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung ist somit erforderlich, um die stadtebauliche
Einfligung kunftiger Bauvorhaben verbindlich zu regeln und den Ortsrand planungsrechtlich zu fassen.

Durch die Satzung wird die Moglichkeit geschaffen, einzelne neue Baugrundstiicke fiir den 6rtlichen Wohn-
raumbedarf zu erschliefen, ohne die bestehende Siedlungsstruktur zu iberlasten oder Zersiedelung zu for-
dern. Bei den nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 einbezogenen Grundstiicksflachen handelt es faktisch um be-
baubare Fldchen nach § 246e. Die Stadt Waldkirchen will diese Entwicklung jedoch aktiv steuern.

Die Stadt Waldkirchen verfolgt das Ziel, den 6rtlichen Wohnraumbedarf vorrangig durch Innenentwicklung
und Nachverdichtung zu decken. Bestehende Baullicken, Leerstdande und Konversionsflaichen werden sys-
tematisch erfasst und nach Moglichkeit aktiviert. Trotz dieser grundsatzlichen Innenentwicklungsstrategie
besteht in mehreren Ortsteilen, darunter Oberleinbach, ein konkreter Bedarf an ortsnahen Baufldchen fur
junge Familien, Rickkehrer und ortsansassige Bevolkerung, der durch bestehende Innenentwicklungspo-
tenziale allein nicht gedeckt werden kann.

Die Aufstellung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung , Oberleinbach-Siid“ dient daher der Abrundung
des Siedlungsrandes und der maRvollen Schaffung zusatzlicher Bauplatze innerhalb des bereits funktiona-
len Ortsgefiiges.

Endfassung vom 05.05.2026
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Im Zuge der kommunalen Bestandsanalyse wurde festgestellt:

e Innerhalb des Hauptortes Waldkirchen und den duBeren Ortschaften bestehen zwar einzelne Baulu-
cken, diese liegen jedoch haufig privat gebunden und stehen kurz- bis mittelfristig nicht zur Verfluigung.
Am 06.11.2025 fasste der Stadtrat von Waldkirchen somit einen Aufhebungsbeschluss fiir ca. 70 Bau-
parzellen, auf welche die Stadt keinerlei Zugriff hatte.

e In den umliegenden Ortsteilen existieren zwar punktuell Nachverdichtungsmoglichkeiten, jedoch nicht
in Oberleinbach, da die innerdrtlichen Grundstiicke weitgehend bebaut und genutzt sind.

Die geplante Satzung betrifft eine geringfligige Erweiterung des bestehenden Ortsrands und stellt eine sied-
lungsstrukturell sinnvolle Abrundung dar.

Die Fldche ist:

e an bestehende Bebauung angrenzend,

e vollstindig erschlieRbar/erschlossen tber bestehende Infrastruktur,
e stadtebaulich vertraglich und

e landschaftlich integriert in den Ortsrand.

Damit erfillt die geplante Entwicklung die Kriterien einer nachhaltigen Innenentwicklung im erweiterten
Sinn (sogenannte ,ortsnahe Innenentwicklung”). Sie vermeidet Zersiedelung und schafft gleichzeitig drin-
gend bendtigte Bauflachen fiir ortsansassige Bevolkerung. Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung ,,Ober-
leinbach-Sid“ ist stadtebaulich erforderlich, um den ortlichen Wohnraumbedarf zu decken und die nach-
haltige Entwicklung des Ortsteils sicherzustellen.

Insgesamt handelt es sich um eine mal3volle, ortsnahe Innenentwicklung, die einen wichtigen Beitrag zur
Stabilisierung der dorflichen Siedlungsstruktur in der Stadt Waldkirchen leistet. Ziele und Grundsatze der
Raumordnung sind durch die geplante Satzung nicht betroffen. Eine Raumbedeutsamkeit des Vorhabens
besteht nicht, da die Planungen/MaRnahmen keinen Raum in erheblichem Umfang Raum in Anspruch neh-
men bzw. die raumliche Entwicklung oder Funktion des Gebiets nicht in relevantem Male beeinflusst wird.

2  Lage des Grundstiickes, Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am slidwestlichen Gemeindegebiet von Waldkirchen. Die Entfernung zum Zentrum von
Waldkirchen betragt ca. 2,2 km. Die Abgrenzung des Plangebiets ist der Anlage 01 zu entnehmen.

Es wird wie folgt begrenzt:
Im Norden: durch die Staatsstralle St 2131

Im Westen: durch die Erlau inkl. Gehdlzstrukturen bzw. Gewédsserbegleitende Biotope
Im Stiden: durch landwirtschaftliche Nutzflache
Im Osten: durch landwirtschaftliche Nutzflache

3 ErschlieBung
3.1  VerkehrsmaRige ErschlieBung

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt Gber die Gemeindestralle.

3.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch das Versorgungsnetz der Stadtwerke Waldkirchen gesichert. Die Zulei-
tungen von der 6ffentlichen Anlage bis zu den Grundstiicksgrenzen der Bereiche nach § 34 Abs. 4 Satz Nr. 3

Endfassung vom 05.05.2026
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BauGB sind durch die Bauantragssteller herzustellen und vorab mit der Gemeinde abzustimmen. Die Kosten
hierfur tragt der Antragsteller.

3.3  Abwasserbeseitigung/Niederschlagswasserbeseitigung

Das Planungsgebiet ist an die zentrale Abwasserbeseitigung der Stadt Waldkirchen angeschlossen. Die Ent-
sorgung erfolgt im Trennsystem. Ein Anspruch auf Entsorgung im Freigefalle besteht nicht. Aufgrund topo-
graphischer Begebenheiten kann fir das Entsorgen des Schmutzwassers eine Hebeanlage erforderlich sein.
Das anfallende Niederschlagswasser muss versickert oder in die Erlau eingeleitet werden. Die Zuleitungen
von den offentlichen Anlagen bis zur bis zur Grundstlicksgrenze zu den Bereichen nach § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB sind durch die Bauantragssteller herzustellen und vorab mit der Gemeinde abzustimmen. Die
Kosten hierfir tragt der Antragsteller.

3.4 Brandschutz/Léschwasserversorgung

Alle baulichen Anlagen miissen Uber befestigte 6ffentliche Stralen und Wege erreichbar sein. Die Flachen
fir die Feuerwehr auf den Grundstiicken einschlieRlich ihrer Zufahrten miissen den Richtlinien tber Fldachen
fir die Feuerwehr und der DIN 14090 entsprechen. Der Brandschutz ist durch ausreichende Léschwasser-
versorgung sicherzustellen. Die Léschwasserversorgung ist mit Uberflurhydranten nach DIN 3222 so auszu-
legen, dass ein Férderstrom von mindestens 800 I/min Gber 2 Stunden bei einem FlieBdruck nicht unter 2,5
bar vorliegt. Der nachstgelegene Hydrant soll eine Entfernung von ca. 75 Meter zur Grundstiicksgrenze auf-
weisen. Der Abstand von den Hydranten untereinander darf nicht groRer als 150 m sein. Sie miissen auler-
halb des Trimmerschattens am Fahrbahnrand eingebaut werden. Die Errichtung von notwendigen zusatz-
lichen Hydranten fur die Bereiche nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB sind durch die Bauantragssteller
herzustellen und vorab mit der Gemeinde abzustimmen. Die Kosten hierfiir tragt der Antragsteller.

35 Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt Giber das Netz der Bayernwerke.

3.6 Landwirtschaft und Forstwirtschaft

Emissionen, Steinschlag, und eventuelle Verschmutzungen aus der Landwirtschaft sind entschddigungslos
hinzunehmen. Bei Pflanzungen sind zu Nachbargrundstiicken mindestens die gesetzlichen Grenzabstande
einzuhalten. Auf eine Bepflanzung mit Hochstammbaumen sollte im Grenzbereich zu landwirtschaftlichen
Flachen verzichtet werden.

3.7 Abfallwirtschaft

Die Millbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband , Abfallwirtschaft Donau-Wald“ (AWG).

3.8 Altlasten

Das Planungsgebiet ist nicht im Altlastenkataster eingetragen, hier liegen keine Hinweise auf Altlasten vor.

3.9 Denkmalschutz

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege gibt fir den Geltungsbereich und den naheren Umgriff der
Satzung keine Hinweise auf Boden- bzw. Baudenkmale. Bezuglich des Auffindens eventueller Bodendenk-
male wird auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehorde gemal Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetzt (BayDSchG) hingewiesen.

Endfassung vom 05.05.2026
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Umweltschutz

Inhalt und Ziele

Das Plangebiet liegt am slidwestlichen Gemeindegebiet von Waldkirchen. Die Entfernung zum Zentrum von
Waldkirchen betrdgt ca. 2,2 km. Die Abgrenzung des Plangebiets ist der Anlage 01 zu entnehmen.

Schutzgut Arten und Lebensraume

Die Flache des Geltungsbereiches grenzt unmittelbar an landwirtschaftliche Acker- bzw. Griinflachen an. In
einzelnen Bereichen sind Hecken- und Gehdolzstrukturen vorhanden. Es handelt sich um eine ausgeraumte
Agrarlandschaft ohne nennenswerten Baumbestand und schiitzenswerten Lebensraum fir Tierarten.

Schutzgut Boden

Bei den Flachen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB handelt es derzeit um nicht versiegelte intensiv bewirt-
schaftetet landwirtschaftliche Griinflachen. Die Versiegelung und Bebauung der Flache auf dem Grundstiick
werden jedoch durch § 34 BauGB begrenzt.

Schutzgut Wasser

Es wird ein ausreichender Abstand zum Grundwasserspiegel eingehalten, die Baukdrper dringen nicht in
das Grundwasser oder in sonstige wasserfiihrende Schichten oder Quellen ein. Auen werden von der Sat-
zung nicht berihrt. Auf den Parzellen sind MaRnahmen zum Schutz des Wassers vorzusehen. Eine moglichst
flachige Versickerung der Oberflachenwasser auf den Grundstiicken ist durch die Festsetzung der offenen
Bauweise gesichert. Stellplatze und private Verkehrsflachen sind mit wasserdurchlassigen Beldgen auszu-
fihren

Schutzgut Luft und Klima

Durch die Bebauung werden weder Frischluftschneisen noch Kaltluftentstehungsgebiete beeintrachtigt.

Schutzgut Landschaftsbild

Die Bebauung beriihrt weder exponierte, weithin sichtbare Hohenrticken und Hanglagen, noch werden
landschaftspragende Elemente beeintrdchtigt. MaRgebliche Erholungsgebiete sind von der MaRnahme
nicht betroffen.

Schutzgiiter Kultur- und Sachgiiter Bodendenkmalpflege

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege gibt fiir den Geltungsbereich und den naheren Umgriff der
Satzung keine Hinweise auf Boden- bzw. Baudenkmale. Beziglich des Auffindens eventueller Bodendenk-
male wird auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehorde gemaR Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetzt (BayDSchG) hingewiesen.

Endfassung vom 05.05.2026
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C. Verfahrensvermerke
1) Aufstellungsbeschluss

2)

3)

Stadt Waldkirchen, den 05.05.2026 EPNEEL N

Der Stadtrat hat am 21.06.2023 die Aufstellung der ,Entwicklungs- und Ergdanzungsatzung Oberleinbach-
Sud“ beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.02.2026 durch Aushang im Rathaus und Veroffentlichung auf der
Internetseite der Stadt Waldkirchen ortstiblich bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden

Der Satzungsentwurf wurde im Rathaus gemaf® & 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Alt. 1 BauGB vom 24.02.2026 bis
17.03.2026 offentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 24.02.2026 durch Aushang im Rathaus und Verdéffentlichung auf
der Internetseite der Stadt Waldkirchen ortsiiblich bekannt gemacht.

Gleichzeitig wurden die Behorden und Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung berihrt sein kann, gemalk § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 Alt. 1 BauGB um Stellungnahme zum Satzungsent-
wurf und der Begriindung gebeten.

Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Der Stadtrat hat am 21.04.2026 die wahrend der 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Behdrden und
Trager offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und Bedenken einzeln mit Beschluss behandelt.

Der Satzungsentwurf wurde als ,Klarstellungs- und Erganzungsatzung Oberleinbach-Stid“ beschlossen.

Der Satzungsbeschluss wurde am 06.05.2026 durch Aushang im Rathaus und Veroffentlichung auf der In-
ternetseite der Stadt Waldkirchen ortsiiblich bekannt gemacht.
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Heinz P&Hakl&‘jirgermeister

Endfassung vom 05.05.2026



Klarstellungs- und Erganzungsatzung Oberleinbach-Sid
Stadt Waldkirchen
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Anlagen

Satzungsbereich M=1:1.000
Topographische Karte mit Hinweis auf das Plangebiet M=1:25.000
Katasterkarte Bestand M =1:5.000
Auszug aus dem Flachennutzungsplan M =1:5.000
Luftbild mit Hinweis auf das Plangebiet M=1:5.000
Ubersicht LSG mit Hinweis auf das Plangebiet M=1:5.000
Ubersicht FFH-Gebiet mit Hinweis auf das Plangebiet M =1:5.000

Ubersicht Biotopkartierung mit Hinweis auf das Plangebiet M =1 :5.000

Luckenfullungssatzung (AuBenbereichssatzung) Oberleinbach vom 15.01.1999, Planteil
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Endfassung vom 05.05.2026
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Legende:

Biotopkartierung - Flache nicht bebaubar

. Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung "Oberleinbach-Std"
: Stadt Waldkirchen

© Anlage 01: Satzungsbereich M 1:1.000

. Planungsstand:

. Entwurf vom 05.05.2026

Seite 13

=

H/B =594 / 420 (0.25m?)

Allplan 2023



Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung "Oberleinbach-Sud" Seite 14
Stadt Waldkirchen

Anlage 02: Topographische Karte M 1 :25.000 mit Hinweis auf das Plangebiet
Planungsstand:

Entwurf vom 05.05.2026
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Seite 15

Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung "Oberleinbach-Sid"

Stadt Waldkirchen
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Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung "Oberleinbach-Sid"

Stadt Waldkirchen
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Anlage 04: Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Planungsstand:

Entwurf vom 05.05.2026
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Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung "Oberleinbach-Sud"

Stadt Waldkirchen
Anlage 05: Luftbild M 1:5.000 mit Hinweis auf das Plangebiet

Planungsstand:
Entwurf vom 05.05.2026




Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung "Oberleinbach-Sid" Seite 18

Stadt Waldkirchen
Anlage 06: Ubersicht LSG M 1:5.000 mit Hinweis auf das Plangebiet

Planungsstand:
Entwurf vom 05.05.2026
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Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung "Oberleinbach-Sid" Seite 19

Stadt Waldkirchen
Anlage 07: Ubersicht Fauna-Flora-Habitat-Gebiet M 1:5.000 mit Hinweis auf das Plangebiet

Planungsstand:
Entwurf vom 05.05.2026
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Klarstellungs- und Erganzungssatzung "Oberleinbach-Sid"
Stadt Waldkirchen
Anlage 08: Ubersicht Biotopkartierung M 1:5.000 mit Hinweis auf das Plangebiet

Planungsstand:
Entwurf vom 05.05.2026




Klarstellungs- und Ergdanzungssatzung "Oberleinbach-Sud"

Stadt Waldkirchen

Anlage 09: Liickenfiillungssatzung (AuRenbereichssatzung) Oberleinbach

vom 15.01.1999, Planteil

Planungsstand:
Entwurf vom 05.05.2026

Seite 21

. Oberleinbach”

o
( Heidl )

Auszug aus dem Katasterkartenwerk
Flurkdrte/Ausschnitt aus der Flurkarte 29-6.9
MaBstab 1: SooC

4

VargréBerung aus 1: —

Gemarkung CJ(M,-,/ L"‘ﬁ

Die Erstellung von Auszisgan aus dem Katasterka tenwerk ist der das Ka-
taster fuhrenden Behorde vorbehallen (Art. 11 Abs. 4 VermKatG). Verviel-
laltigungen (kepier bzw. digitalisiert und EDV-gespaicher!) nur fur den
eigenen Bedarl. Weilergabe an Dritte nic!i? erlaubt,

(Zur MaBenlnahma nur beclingt gaeigrel)

In der Darstellung der Grenzen k8nnen Verdnderungen bericksichtigt
sein, dle noch nicht In das Grundbuch Gbernemmen sind. Der Gebauce-
nachweis kana vom grilichen Bostand sbweichen.

Lang gestrichelte Grenzen sind aus der Flurkaile 1:5C00 ader 1:2500

Lageplan M. 1 .5000 zur Auﬂenbereichssatzung

Stadtbauamt Waldkirchen den 26.3.1998

erginzt: 12.06.98

W

S5 Ol

o - P
Freyung, den AL AC.G § \:l‘{.‘i A
g 0 Bes
oA

A

ARENR
Vernessungsamt Freyung P \\ A :
3 'l d
s \
.
o]
‘{L&!\ . 7/"
b
i.A S o l{:i’ e

-1

Gberiragen untl 21ir Mafllantnabhmeo i ivngi




