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Stadr Waldkirchen
Erganzungssatzung ,Sickling V*

A Satzung

Auf Grund des § 34 Abs. 4 Safz 1 Nr. 3 des Baugesefzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Art. 5 des Geselzes vom 22. Dezember
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) hat die Stadr Waldkirchen folgende Satzung beschlossen:

Ergéinzungssatzung ,Sickling IV*

§1
Gellungsbereich

Das Grundstuck Flurmummer 866 (Teilflche) der Gemarkung Schiefweg wird in den im Zusammenhang
bebaufen Ortsteil Sickling einbezogen. Die genaue Abgrenzung ergibr sich aus dem beigefugten Lage-
plan M = 1 :1.000 vom 25.03.2026 (Anlage 1). Der Lageplan mif seinen planlichen Festsefzungen ist
Bestandreil dieser Safzung.

§2
Zuléssigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 fesfgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechiliche Zuléssigkeit von Vorhaben
(§ 29 BauGB) nach § 34 Abs. 1 BauGB. Sowel fUr ein Gebiel des gemdB § 1 festgelegten Innenbereichs
ein rechrsverbindlicher Bebauungsplan vorliegr oder nach Inkraffirefen dieser Satzung bekannt gemacht
wird, richref sich die planungsrechtliche Zuléssigkelt von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3
Planliche und textliche Festselzungen

(1) MaB der baulichen Nufzung:

0,30 GRZ (Grundflachenzahl) max. 0,30, It Definiion § 19 BauNVO
0,60 GFZ (Geschossflachenzahl) max. 0,60, It. Definiion § 20 BauNVO
WH = 8,50 m Max. zuldssige Wandhohe in Meler [m] (MaB von der nattrlichen

Gelandeoberflache bis zum Schniffpunkt der Wand mif der Dach-
haut oder bis zum oberen Abschluss der Wand an der Traufe)

(2) Bauweise:
0 Offene Bauweise gemdB § 22 BauNVO

(3) Sonstige Planzeichen:

Grenze des radumlichen Gellungsbereiches der Ergénzungssat-
. zung

(4) Zeichenerklarung planliche Hinweise (Darstellung als Hinweis, ohne Fesfselzungscharakrer):

| ‘ Mogliche Bebauung

Gebdaude Bestand

/T/ Flurstticksgrenze

25.03.2026 Seife 2 von 17



Stadr Waldkirchen
Erganzungssatzung ,Sickling V*

§4
Grinordnung

(1) Grunordnerische Festsefzungen:

Versorgungsleitungen, die zur ErschlieBung notwendig sind, sind zu bundeln.

Tiergruppenschadigende Anlagen, wie z. B. Sockelmauern bei Zdunen (Abstand zum Boden min-
desfens 15 cm oder an mindestens drei Stellen eine Offnung fur Kleinfiere), sind unzuléissig.

Die Wasseraufnahmefahigkeir des Bodens ist durch Verwendung sickerungsfahiger Belége bei
Zufahrten, Wegen und Parkfléchen zu erhalten. Zuléssig sind wassergebundene Oberfléchen, Ra-
sengittersteine, Rasenfuge, Natur- oder Betonsteinpflaster und dergleichen.

Regenwasser und Oberflachenwasser ist groBfléichig zu versickern. Das Auffangen und Sammeln
von Regenwasser der Dachfléchen in Regenwasserzisternen (z. B. zur Gartenbewdsserung) ist
erwlnsch,

Auf eine Anpassung der Bebauung an den nattrlichen Gelandeverlauf isf zu achren. GroBere Erd-
bewegungen (Aufschiffungen/Abgrabungen + 1,50 m) zur Gestallung des garnerischen Umfelds
sind nichr zuléssig.

Der abgefragene Humus ist schichfgerecht zu lagern und wieder einzubauen.

Die privaten Grunfléchen sind nafurnah mif heimischen Arten (Feldgehdlzen, heimische Laub-
baume, Obsfbaume) zu gestalten. Je 250 m? nicht Uberbauter Grundstucksflche und nicht zur
ErschlieBung erforderlicher Flchen ist ein Baum I oder Il Ordnung (wahlweise Obsfbaum) zu
pflanzen. Die Anpflanzung von fremdlandischen Gehdlzen, wie Thuja, Scheinzypresse und der-
gleichen isf nichf zultissig.

Die Anlage von geschofferten Fléichen/ Schoffergarten (Schroppen, Schofter, Steinschuffungen jeg-
licher Art) in einer GesamigroBe von mehr als 20 m? (Summe aller Schofferfldchen) ist unzuléissig.

Zum Schufz der nachtakiiven Insekfen sind zur Beleuchtung der offenflichen und privafen Grund-
sticksflchen ausschlieBlich ,Insekienfreundliche” Lampen mif einem Spekiralbereich > 400 nm
(z.B. LEDs, Farbtemperatur < 3.000 K) zu verwenden, die aufgrund ihrer Lichifrequenz keine Lock-
wirkung auf Insekien haben. Um Streulichf nach oben oder zur Seife zu vermieden, sind die Strahler
in Richtung Boden auszurichten und mir Ringblenden zu versehen. Dardber hinaus ist auf eine
dichfe und langlebige AusfUhrung des Gehduses zu achten, so dass keine Insekten in das Innere
der Lampe gelangen konnen. Es isft eine bedarfsorientierfe Steuerung (Bewegungsmelder) zu ver-
wenden, um eine dauerhaffe Beleuchtung auszuschlieBen. Das Ansfranlen von Fassaden und
Grunflachen ist unzuldssig.

(2) Arenliste:

Baume (. Ordnung):

Hochsfamm, 2x verpflanzt, Sfammumfang in 1 m Héhe 14-16 cm

Acer plafanoides Spifrzahom
Acer peudoplatanus Bergahomn
Fagus silvatica Rofbuche
Quercus robur Stieleiche

Tila platyphyllos Sommer-Linde
Befula pendula Sand-Birke
Ulmus glabra Berg-Ulme
Ulmus minor Feld-Ulme

Bdume (Il. Ordnung):

Hochsfamm, 1x verpflanzt, Slammumfang in 1 m Hohe 14-16 cm

Acer campeslre Feldahom
Aesculus hippocastanum  RoBkasfanie
Carpinus befulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
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Obstbéume fur private Grunfléchen:

Apfel: Graue franzdsische Renette, Jakob Fischer, Kaiser Wilhelm Fromms, Gold-
reneff Malerapfel, Rheinischer Bohnapfel, Schdner von Herrhut, Zabergdu

Bime: Augustbirme, Bunte Juli, Conference, Fruhe aus Trevoux, Gellerts Butterbime,
Gute Graue, Gure Luise, Herzogin Elsa, Pefersbime, Prinzessin Marianne

Zwefschgen: Schénberger Zwefschge, The Czar, Wagenheims, Frihzwefschge

Geschlossene Gehdlzpflanzung:
Mindestqualitér mind. 10 % Heister 2xv, 125-150 cm und 90 % Stréucher 2xv, 60-100 cm

Heister:

Acer campestre Feldahomn

Carpinus befulus RoBkastanie
Carpinus befulus Hainbuche

Sorbus aucuparia Eberesche

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Traubenkirsche
StrGucher:

Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haosel

Lonicera xylosteum Rofe Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlendorn
Frangula alnus Faulbaum

Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburmum latana Wolliger Schneeball
Viburmum opolus Gewodhnlicher Schneeball
Prinus padus Traubenkirsche

Auf aufochthones Pflanzmaterial ist allgemein zu achten.

Fremdl&ndische Koniferen wie Thujen oder Scheinzypressen, bzw. zlchterisch beeinflusste Gehdlze wie
Trauer-, Hangen- und Saulenformen sind nichf zuldssig.

Hinwers.
Die Vorschriften der Art. 47 und 48 AGBGE lber Grenzabsldnae von Flianzen sind zu beachien.

§5
Inkraftreten

Die Satzung friff am Tag ihrer Bekannimachung in Kraft,

Waldkirchen, den
Stadt Waldkirchen

Heinz Pollak, 1. Burgermeister
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B. Begrindung

1. Anlass und Zielselzung

1.1 Anlass und stédtebauliches Ziel der Planung

Die Gemeinde kann nach § 34 Abs. 4 Safz 1 Nr. 3 BauGB durch Satzung einzelne AuBenbereichsflchen
in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen Fldchen durch die bau-
liche Nurzung des angrenzenden Innenbereichs enfsprechend gepragt sind.

Der Stadirar der Stadr Waldkirchen hat in der Siizung vom 17.09.2025 die Aufstellung der Ergénzungssar-
zung ,Sickling IV* beschlossen. Anlass und Zielsefzung der Planung ist die UnferstUizung und Erhaliung
stabiler Bewohnersfrukturen innernalb der Dorfgemeinschaft, sowie die Forderung von Eigenftumsbildung,
die langfristig einer Abwanderung aus Dorfgebieten enfgegenwirki und Bauland fur ansdssige Familien
schafft. Mif der Aufstellung der Ergénzungssafzung soll die bestehende Bebauung erweltert bzw. sinnvoll
abgerundef werden und somif die Errichtung von Wohnbebauung ermaglicht werden.

Bei der Ortschalft Sickling handelf es um einen im Zusammenhang bebaufen Ortsteil. Die Zahl der vorhan-
denen Baufen besitzt ein gewisses Gewicht und ist Ausdruck einer organischen Siedlungssirukiur. Die vor-
handene Bebauung vermiftelt den Eindruck der Zusammengehorigkeit und ist geeignet das Gebiet als einen
Ortsteil mit charakterisfischer Bebauung zu pragen.

Es isf keine Baulandausweisung in groBerem Sfil geplant. Bei der safzungsmaBigen Einbeziehung des
Grundstticks Flurnummer 866 (Teilfléche) der Gemarkung Schiefweg in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil handelf es sich um einen kleinen Bereich, der im Vergleich zur Gesamffléiche des im Zusammen-
hang bebaufen Orfsteils nur eine untergeordnete Bedeufung darstellr. Die einbeziehenden GrundsfUcksfla-
chen liegen im Einwirkungsbereich der vorhandenen benachbarten Bebauung des Ortsteils und sind von
der vorhandenen Bebauung bodenrechtlich gepragf, sodass aus dieser Pragung im Hinblick auf die Arf
und das MaB der baulichen Nufzung, der Bauweise und der Uberbaubaren Grundstticksfléche die erfor-
derlichen Zuléssigkeifsmerkmale entnommen werden kénnen. Die im Ortsteil Sickling vorhandene Bebau-
ung bilder den MaBstab fur das Einflgen der kinfligen Baukdrper.

Die Safzung ist mif einer geordneten stadiebaulichen Entwicklung vereinbar und fuhrf zu einer harmonischen
Abrundung und Verdichfung der Siedlungssfrukiur.

1.2 Lage der Grundstlicke, Geltungsbereich

Das Plangebief liegr am nordostlichen Ortsrand von Sickling und besitzt eine leichfe Hanglage in Richiung
Suden. Die Enffernung zur Stadt Waldkirchen befragr ca. 2 km. Der Gelfungsbereich umfasst das Grund-
stick Flurnummer 866 (Teilflache) der Gemarkung Schiefweg, die Gesamiflédche befragrh ca. 1.450 m2.

Die Flache des Geliungsbereiches ist mif folgenden Nurzungen im Fléchennufzungsplan belegt:
> Landwirtschaftliche Flaiche

Angrenzend befinden sich folgende Nufzungen:

> Norden: Dorfgebiel (MD) / besfehende Wohnbebauung
> Osten:  Landwirtschaffliche Flache

> Suden:  Landwirtschaffliche Flache

> Westen:  Dorfgebiel (MD) / bestehende Bebauung

2. ErschlieBung

2. VerkehrsmdBige ErschlieBung
Die verkehrsmdaBige ErschlieBung des Plangebiets erfolgh Uber die GemeindesfraBe (Flurummer 865 der
Gemarkung Schiefweg) von Norden.

Dabei isf folgendes zu beachten:

> Oberflachenwasser darf nicht auf die GemeindestraBe abgeleiter werden.

> Der Abfluss des Oberflachenwassers der GemeindesfraBe darf nichf behindert werden.

> Mif Beeinfrachtigungen aufgrund des Winterdienstes (z. B. Schneeablagerungen, Einsalz von Streu-
salz, efc.) muss gerechnel werden.

2.2  Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Plangebiet ist Uber das Versorgungsnelz der Stadiwerke Waldkirchen sicherge-
stellf. Die erforderlichen Zuleifungen/Anschitsse haben die GrundsttickseigentUimer auf eigene Kosfen her-
zustellen.
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2.3 Abwasserbeseiigung

Das Plangebier isf an die zenfrale Abwasserbeseiligung der Stadr Waldkirchen angeschlossen. Das anfal-
lende Schmutzwasser kann in die besfehende Kanalisation eingeleitet und der kommunalen Klaranlage
zugefuhrt werden. Die erforderlichen Zuleifungen/Anschltisse haben die Grundstickseigentumer auf eigene
Kosten herzustellen. Besteht zum offentlichen Kanal kein natdrliches Gefdlle, so ist zur Enfwasserung auf
eigene Kosten eine Abwasserhebe- oder Abwasserpumpanlage einzubauen und zu belreiben. Gegen
RUcksfau des Abwassers aus dem Abwassernelz hat sich jeder Anschlussnehmer selbst zu schiizen.

2.4  Niederschlogswasserbeseifigung

Das anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und groBfléchig versickemn zu lassen. Eine Einleifung
in den gemeindlichen Mischwasserkanal ist aufgrund der Auslastung nichr gesfattet. Sollfe das Versickemn
aufgrund ungunstiger Bodenverhalnisse nicht moglich sein, ist das anfallende Oberfléichenwasser einen
Vorflufer zuzufUhren, auf die fechnischen Regeln wird hierbei hingewiesen. Das Auffangen, Sammeln und
Nufzen von Regenwasser der Dachfléchen in Regenwasserzisternen (z. B. zur Garfenbewdsserung, efc.)
ist erwlnscht.

25  Léschwasserversorgung/ Brandschulz
Die Loschwasserversorgung im Plangebief ist Uber das Versorgungsnefz der Stadiwerke Waldkirchen si-
chergestellr.

2.6  Stromversorgung
Die Stromversorgung ist durch die Bayermwerk AG sichergestell. Die erforderlichen Zuleifungen/Anschiisse
haben die Grundsttckseigentumer auf eigene Kosfen herzustellen.

2.7  Abfallwirtschaft
Die Abfallbeseifigung erfolgr durch den Zweckverband ,Abfallwirtschaff Donau-wWald*” (AWG).

2.8 Allasten

Das Plangebief ist nicht im Allastenkataster eingefragen, hier liegen keine Hinweise auf Allasten vor. Sollren
wahrend der BaumaBnahme Bodenauffalligkeiten angefroffen werden, welche auf eine Alflast 0. &. hinwei-
sen, ist das Landrafsamf Freyung-Grafenau zu verstandigen.

2.9  Denkmalschufz
Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege gibr fur den Gellungsbereich und den ndheren Umgriff des
Planungsbereiches keine Hinweise auf Boden- bzw. Baudenkmale.

2.10 Sonslige ErschlieBungsmaBnahmen

Samiliche far die Bebauung noch erforderlichen bzw. gewtnschten ErschlieBungsmaBnahmen sind von
den Grundsfuckseigentimern auf eigene Kosten herzusfellen. Soweit fUr ErschlieBungsmaBnahmen Grund-
stticke Diriffer beansprucht werden, ist eine dingliche Sicherung vorzunehmen.

3, Textliche Hinweise

3,1 Landwirtschaft

Die von benachbarten landwirtschaftlich genutzten Fléchen gegebenenfalls ausgehenden Immissionen (z.
B. Geruch, Sfaub, Larm, Erschifferung, efc.) sind nach den Grundsaizen der gegenseifigen Rlcksichi-
nahme von den Bewohnern bzw. Bauwiligen zu dulden. Bei Pflanzungen sind zu Nochbargrundstucken
mindestens die gesefzlichen Grenzabsténde einzuhalien. Auf eine Bepflanzung mif Hochsfammbdumen
sollre im Grenzbereich zu den landwirfschafflichen Fléichen verzichter werden.

3.2  Melde- und Sicherungspflicht beim Auffinden von Bodendenkmdlem

Es wird darauf hingewiesen, dass evenfuell zu Tage frefende Bodendenkmdler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschufzbehoérde am Landratsamt
Freyung-Grafenau gemaB Arf. 8 Abs. 1 und 2 Bayerisches Denkmalschuizgeselz (BayDSchG) unterliegen.

3.3  Brandschuiz

FUr den baulichen Brandschutz sind die Beslimmungen der BayBO zu beachten.

Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigre offentliche StraBen und Wege erreichbar sein. Die FlGchen
fUr die Feuerwehr auf den Grundsticken einschlieBlich ihrer Zufahrten mussen den Richflinien Uber FlGchen
fUr die Feuerwehr und der DIN 14090 entsprechen. Der Brandschufz ist durch ausreichende Loschwasser-
versorgung sicherzustellen. Die Loschwasserversorgung ist mir Hydranten nach DIN 3222 so auszulegen,
dass ein Forderstrom von mindestens 800 |/min Uber 2 Stunden erreichf wird, der FlieBdruck darf nichr unfer
2,5 bar liegen. Der ndchstgelegene Hydrant soll eine Entfernung von 75 m zur Grundsficksgrenze
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aufweisen. Der Abstand der Hydranten unfereinander soll nichr groBer als 150 m sein. Sie mussen aulBer-
halb des Trummerschaftens am Fahrbahnrand eingebaut werden.

4, Bauplanungs- und -ordnungsrecht, Planerische Beurteilung und MaBnahmen

Innerhalb des Geltungsbereiches richref sich die planungsrechiliche Zuléssigkeit von Vorhaben (§ 29
BauGB) nach § 34 Abs. 1 BauGB. Der Bereich des Flochennufzungsplanes isf als landwirtschaftliche Flo-
che ausgewiesen und grenzt im Norden und Westen direki an Dorfgebiet (MD) bzw. an in Folge fortschrei-
fender Siedlungsentwicklung und Nachverdichfung enfstandener Bebauung mif Wohn- und Nebengebdu-
denan.

Die bauordnungsrechiliche Zulassigkeir von Vorhaben beurteilf sich nach den allgemeinen gesetzlichen
Besfimmungen, insbesondere der bayerischen Bauordnung (BayBO).

5. Natur- und Umweltschutz

Die Besfandserfassung und -bewertung erfolgh schutzgutbezogen. Fur das Schufzgut Aren und Lebens-
rume werden die im Unfersuchungsraum vorhandenen Fléchen nach ihren Merkmalen den Biotop- und
Nufzungsfypen (BNT) gemaB Biotopwertliste zugeordnel. Die Bewertung aller weiteren Schutzguter erfolgr
verbal-argumentativ. Die Zusfandsbewertung erfolgh gemdaB dem Leilfaden Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung (,Bauen im Einklang mit Nafur und Landschaft”) der Obersfen Baubehérde in drei Stufen durch
eine Einschaizung der wesentlichen werfbestimmenden Merkmale und Auspragungen nach geringer, miff-
lerer oder hoher Bedeufung.

5.1 Umwelischufz

5.1.1 Schuzgur Aten und Lebensriume

Die Flache schlieBt direki an die bestehende Bebauung an und wird zu Teilen infensiv landwirtschafflich
genurzt und als Grunland bewirtschaftef. GemdaRB der Biotopwertliste ist die Fliche den Biotop- und Nuf-
zungstyp (BNT) G11, genuztes Infensivgriniand zuzuordnen. Biotop- oder FFH-Fldchen werden nicht be-
einfrGehiigly bertihrt. Es st insgesamr von geringen Auswirkungen auf das Schufzgur Arfen und Lebens-
rume auszugehen.

== il

o
g
Lufibild (nicht maBsiablich, Bayermatias) mit Biolopkartierung (Fulliidchen)
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5.1.2 Schurzgut Boden

Derzeif handelr es sich um eine nichf versiegelre, landwirtschaftlich genutzie Wiesenflche, ohne kuliurhisfo-
rische Bedeutung Im Untersuchungsbereich bestehen Vorbelastungen durch die regelmdBige Bodenbear-
beifung im Rahmen der landwirtschaftlichen Nufzung. Die Versiegelung und Bebauung der Fléchen auf
dem Grundstfuck wird durch die plan- und fextlichen Fesfselzungen begrenzt. Es ist insgesamtf von geringen
Auswirkungen auf das Schufzgur Boden auszugehen.

5.1.3 Schuzgur Wasser

Das Plangebiet liegh auBerhalb von Wasserschutzgebieten und wassersensiblen Bereichen. Es wird ein
ausreichender Abstand zum Grundwasserspiegel eingehalfen, die Baukorper dringen nichf in das Grund-
wasser oder in sonsfige wasserfuhrende Schichten oder Quellen ein. GemdRB Hinweiskarte ,,Oberfléchen-
wasser und Sturzfluf” sind im Plangebiet keine pofentiellen FlieBwege bei Starkregen vorhanden, entgegen
zu amilich fesigesefzten Uberschwemmungsgebieten kann bei diesen Fléichen jedoch nicht angegeben
werden wie wahrscheinlich hier Uberschwemmungen sind. Eine maglichst fléxchige Versickerung der Ober-
flachenwasser auf dem Grundstuck ist durch die Fesfsefzung der offenen Bauweise gesichert. Es isf insge-
samt von geringen Auswirkungen auf das Schufzguf Wasser auszugehen.

5.1.4 Schurzgur Klima und Luft

Das Klima in Waldkirchen ist warm und gemdaBigt, die Jahresdurchschniftstemperatur liegt bei 8,5° C. Es
gibf das ganze Jahr Uber deutliche Niederschlage, janrlich fallen etwa 996 mm Niederschlag. Selbst der
frockensfte Monat weist noch deutliche Niederschlagsmengen auf. Das Plangebiel hatfe bislang keine
nachweisbare besondere Funkiionen fUr das Lokalklima. Die befrachfende Flache verfugen Uber keine
kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen. Es ist insgesamt von geringen Auswirkungen auf das
Schurzgut Klima und Luff auszugehen.

5.1.5 Schurzgur Landschaftsbild

Das Plangebier grenzi unmittelbar an die bestehende Bebauung (Ortsabrundung). Die Bebauung bertihrt
weder exponierte, weithin sichibare Hohenrtcken oder Hanglagen, noch werden landschaffspragende Ele-
mente beeinfrchfigh. MaBgebliche Erholungsgebiete sind von der MaBnahme nichr betroffen. Ein beson-
derer landwirtschaftlicher Reiz wird durch die geplante Bebauung nichf verdrangt. Es isf insgesamt von
geringen Auswirkungen auf das Schurzgut Landschaffsbild auszugehen.

5.1.6 Wechselwirkungen

Die nach Vorgaben des BauGB zu befrachfenden Schutzgufer beeinflussen sich gegenseltig in unter-
schiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgufern sowie Wechselwirkungen
aus Verlagerungseffekien und komplexe Wirkungszusammenhdnge unter Schutzgurern zu befrachten,

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen SchutzgUtern bewegen sich in einem normalen, Ublicher-
weise anzufreffenden Rahmen und wurden in den Belrachtungen der vorher benandellen Schutzgurer ein-
bezogen. Erhebliche Auswirkungen sind nicht bekannt bzw. nicht zu erwarten.

5.1.7 Kullur- und Sachgter

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege gibr fur das Plangebiel keine Hinweise auf Bodendenkma-
ler. Beztglich des Auffindens eventueller Bodendenkmaler wird auf die Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschuizbehorde gemdaB Art. 8 Abs. 1 und 2 Bayeri-
sches Denkmalschufzgeselz (BayDSchG) hingewiesen.

5.2  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Eingriffsausgleich

5.2.1 Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen

Zur Vermeidung und Verringerung werden folgende MaBnahmen vorgesehen:

> Bundelung von Versorgungsleitungen und Wegen,

> Verbof fiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile,

> Nafturnahe Gestaliung der offenflichen und privaten Grunflachen, der Wohn- und Nufzgarten sowie
der unbebauten Bereiche der privaten Grundsflcke,

> Erhalt der Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Belaige.

5.2.2 Naturschutzrechltliche Eingriffsregelung

Der § 18 1. V. m §§ 13 — 15 BNafSchG siehf fUr die Bauleitplanung vor, dass Uber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersafz nach den Vorschriffen des Baugeselzbuches (§ 1 und § 1 a BauGB) zu enfschei-
den ist, wenn dadurch Eingriffe in Nafur und Landschaft zu erwarfen sind. Die Anwendung der Regelung
beurteilr sich nach den Vorschriffen des BauGB. Nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die Eingriffsregelung mif
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ihren Elementen Vermeidung und Ausgleich im Bauleiplanverfahren in der Abwagung nach § 1 Abs. 6
BauGB zu bertcksichtigen. Der Ausgleich isf innerhalb der durch § 1 a Abs. 3 BauGB zur Verflgung sfe-
henden Moglichkeiten im Rahmen der Satzung zu regeln.

Da durch die Aufstellung der Erganzungssatzung Eingriffe in Narur und Landschaft zu erwarten sind, isf
nach § 18 BNafSchG uUber die Vermeidung und den Ausgleich nach den Vorschriffen des § 1 und 1 @
BauGB zu enfscheiden. Die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwarfenden Eingriffe in Narur und Land-
schaff sind danach in der Abwagung zu bertcksichfigen, der Ausgleich ist innerhallb der durch § 1 a Abs.
3 BauGB zur Verfligung stehenden Méglichkeiten im Rahmen der Safzung zu regeln. Der bayerische Leit-
foden Eingriffsregelung in der Bouleitplanung (,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaoft®, Bayerisches
Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr) dient den Gemeinden, Planem, Nafurschuiz- und Bauauf-
sichtsbehorden als Orientierungshilfe fur eine fachlich und rechflich abgesicherte Anwendung der Eingriffs-
regelung in der Bauleifplanung und wird den Gemeinden zur eigenverantwortlichen Anwendung empfohlen.
Die Gemeinde kann im Rahmen der kommunalen Planungshoheif von den Empfehlungen des Leifadens
abweichen. Grundsaizlich empfiehlt sich eine moglichst frihzeiige Abslimmung mit den Naturschufzbehor-
den.

5.2.3 Vereinfachte Vorgehensweise

Bei der Beurteilung der Eingriffsregelung wird der bayerische Leilfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleiplo-
nung (,Bauen im Einklang mif Natur und Landschaft*, Bayerisches Staarsministerium fur Wohnen, Bau und
Verkehr) herangezogen. Der Untersuchungsbereich ist Uberwiegend durch Wohnbebauung gepragt, wes-
halb die Ausgleichsermililung in Anlehnung an die vereinfachte Vorgehensweise entsprechend Ziffer 3.2 des
Leiffadens angewendet werden soll.

Die Ausgleichsfléchen werden durch die Gesfallung der privaten Granflchen erreicht, Somif ist ein Aus-
gleich durch externe Fléichen nicht erforderlich. Der Schutz von Boden, Wasser, Klima und Landschaftsbild
ist durch die Vermeidungs-MVerringerungsmaBnahmen und GrunordnungsmaBnahmen ausreichend be-
rucksichrigr.
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C. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadirar der Stadf Waldkirchen hat in der Siizung vom 17.09.2025 gemdB § 34 Abs. 51. V. m. § 2 Abs.
1 BauGB die Aufsfellung der Erganzungssatzung ,Sickling IV* beschlossen. Der Aufsfellungsbeschluss
wurde am xx.xx.xxx ortstblich bekannt gemacht.

2. Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange

Zu dem Entwurf der Ergéinzungssatzung ,,Sickling IV* in der Fassung vom 25.03.2026 wurden die Behdrden
und sonsfigen Trager Offentlicher Belange gemaB § 34 Abs. 61. V. m. § 13 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeif vom xx.xx.xaxx bis xx.xx.xxx beteiligr.

3. Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Ergéinzungssatzung ,Sickling IV* in der Fassung vom 25.03.2026 wurde mit der Begrin-
dung gemaB § 34 Abs. 61. V. m. § 13 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeif vom xx.xx.xxx Dis XXX xxxx
Offentlich ausgelegt.

4, Abwdagungs- und Safzungsbeschluss

Der Stadfrat der Stadh Waldkirchen hat am xx.xx.xoxx die wahrend der Offentlichen Auslegung und Beteiligung
der Behdrden und sonsfigen Trager offentlicher Belonge vorgebrachten Anregungen und Bedenken einzeln
mif Beschluss behandelt. Die Stadt Waldkirchen hat mif Beschluss des Stadirars vom xx.xx.xoxx die Ergéin-
zungssafzung ,Sickling IV* gemaB § 34 Abs. 4 Safz 1 Nr. 3 BauGB in der Fassung vom xXx.xxxxxx als
Safzung beschlossen.

Waldkirchen, den
Stadt Waldkirchen

Heinz Pollak, 1. Burgermeister

5, Ausgefertigt
Waldkirchen, den
Stadr Waldkirchen

Heinz Pollak, 1. Burgermeister

6. Bekannfmachung und Inkraftireten

Der Safzungsbeschluss zur Ergénzungssarzung ,Sickling IV* wurde am gemaB § 34
Abs. 61. V. m. § 10 Abs. 3 BauGB orfsublich bekannt gemacht. Die Ergénzungssatzung ,Sickling IV* mit
Begrindung wird seif diesem Tag zu den Ublichen Diensfsfunden in der Stadr Waldkirchen zu jedermanns
Einsicht bereifgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Ergdnzungssatzung
,Oickling IV* ist damif in Kraff gefrefen. Auf die Rechfsfolgen des § 44 Abs. 3 Salfz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekannimachung hingewiesen.

Waldkirchen, den
Stadr Waldkirchen

Heinz Pollak, 1. BUrgermeister
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D. Anlagen

Anlage 1: Lageplan vom 25.03.2026 mir Sarzungsbereich M= 1: 1.000
Anlage 2: Lageplan mit Hinweis auf das Plangebief M= 1: 2000
Anlage 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan mit Hinweis auf das Plangebiet M = 1 5.000
Anlage 4: Topographische Karte mit Hinweis auf das Plangebief = 1: 5000
Anlage 5: Topographische Karte mit Hinweis auf das Plangebief = 1:25.000
Anlage 6: Luftbild mif Hinweis auf das Plangebiet = 1. 2500
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Anlage 1:  Lageplan vom 25.03.2026 mif Safzungsbereich

M=1:1.000
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Anlage 2:  Lageplan mil Hinwelis auf das Plangebief

M=1:2.000
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Anlage 3:  Auszug aus dem Flachennutzungsplan

M= 1:5.000
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Anlage 4. Topographische Karte mit Hinweis auf das Plangebief

NORDEN
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Anlage 5:  Topographische Karte mif Hinweis auf das Plangebief
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Anlage 6:  Luffbild mit Hinweis auf das Plangebier
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