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A, Safzung

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugeselzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zulefzt geéindert durch Arfikel 1 des Gesefzes vom 28. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 221), hat die Stadf Waldkirchen folgende Safzung beschlossen:

Bebauungsplan ,WA Erlauzwiesel-Nord 11

§1
Gellungsbereich

Die Grundstiicke Flurnummer 341/6, 349/6, 341/3, 102 (Tfl.), 343(Tfl.), 341/5 (Tfl.), 340/2 und 118/3 der
Gemarkung Ratzing bilden den Gellungsbereich dieser Safzung. Die genaue Abgrenzung ergibf sich
aus dem beigefugren Lageplan M 1:1.000 (Anlage 01) vom 19.01.2025. Der Lageplan mif seinen
planlichen Fesfselzungen ist Besfandteil dieser Safzung.

§2
Zulassigkeit von Vorhaben

(1) Innerhalb der in § 1 fesigelegien Grenzen richfer sich die planungsrechiliche Zul@ssigkeif von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 30 Abs. 1 BauGB.

(2) Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebief nach § 4 BoauNVO ausgewiesen.

(3) Ausnahmsweise zuldssig sind Gebdude nach § 4 Abs. 3 Nr. 2. BauNVO

§3
Textliche Fesfselzungen

1 Gestaltung der baulichen Anlagen:
(Fesfselzungen gemdB § 9, Abs. 4 BauGB und Arf. 81 BayBO)

1.1 Hauptgeb&ude

Uberschreifungen von Baugrenzen durch Bauteile und Vorbautren, wie Pleiler, Gesimse,
Dachvorsprunge, Blumenfenster, Houseingangsireppen, Erker und Balkone sind zuldssig, wenn sie
im Verhdalmis zu der innen zugehdrigen AuBenwand unfergeordnet sind, nicht mehr als 1,50 m vortreten
und von den Grundsticksgrenzen mindesfens 2 m enffernt bleiben.

1.2 Garagen und Nebengebdude

Garagengebdaude, die in unmiftelbarem Zusammenhang mif dem Haupfgebdude stehen, sind in
Dachform, Dachneigung und Dachdeckung diesem anzupassen oder abweichend als Flachdach,
Ausfuhrung als Grundach, umzusefzen. Bei abweichenden Angaben zwischen fextlichen und
planlichen Fesfselzungen, sind die planlichen Fesfsetzungen maBgebend.

1.3 Wandhohe

Die max. Wandhohe an der Traufe ist angegeben ab der fertigen Gelandeoberfldche an der Talseite
des Gebdudes bis zum Schniffpunki der AuBenwand mif Dachhaut If. Definifion Arf. 6 Abs. 4 Safz 2
BayBO. Siehe hierzu planliche Festselzungen.

Die Wandnhdhe aller nichr mif dem Haupfgebdude in Zusammenhang sfehende Nebengebdaude ist
max. bis 3,0 m zuldssig.
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1.4 Dachdeckung / Dachneigung / Sonnenkollekforen / PV-Anlagen
Es werden Dacher zugelassen mit Dachdeckung in Melall bzw. Dachstein, Foliend&cher mit Grindach
sowie Kiesbedachung. Grelle Farben sind unzuléssig

Nicht mif dem Haupfgebdude in Zusammenhang stehende Nebengebdude sind ausschlieBlich mit
Flachdach, Ausfuhrung als Grindach zulissig.

Sonnenkollekioren und Photovolfaikanlagen auf Déchemn sind zu einheiflichen geordneten Elementen
zusammenzufassen und mussen die Neigung des Daches aufnehmen.

1.5 AuBenwdnde/Fassade
AuBenwdande und Fassaden sind allgemein zu proportionieren und zu gliedern. Material- und
Farbwahl sollen harmonisch abgestimmt sein.

Kunststoff- und Klinkerverkleidungen sind nichf zulassig. Grelle Farben sind ebenfalls unzuldssig. Das
Material des Daches isf in die Abstimmung mif einzubeziehen. Es darf keinerlei Blendwirkung zu den
Offentlichen StraBen ausgehen.

1.6 Einfriedungen

Als Einfriedung sind allgemein nur offene HolzzGune mif gekreuzter Lattung (Jagerzoun) oder
senkrechter Laffung (Sfakefenzaun) oder als Hecken aus heimischen Laubgehdlzen bis zu einer Hohe
von 1,00 m zuldssig. Zaunsockel sind nicht zulé@ssig. Die Bodenfreiheit der Einzéunung isf mir
mindestens 15 cm anzusefzen.

1.7 Stellplarze

Allgemein

Stellpléize auf den privaten Grundsticken sind wasserdurchlssig auszuftihren (Schofferrasen,
Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge elc.).

Einfamilienh&user bzw. Zweifamilienh&user

Fur jede WE sind 2 Stellplafize auf dem Baugrundsttck zu errichten, die auch auBerhalb der Baufenster
zuléssig sind. Die Flachen vor den Garagen werden nicht als Stellplaize anerkann.

1.8  Stlfzwdnde

Sturzwande, sofern diese nichf als Gebdudewand dienen, sind bis zu einer Hohe von 3,0 m im Bereich
von  Abgrabungen bzw. Aufschiffungen zuldssig. Die AusfUhrung dieser Wdande hat durch
NaturgroBsfeine zu erfolgen. Gabionenmauern/-wdnde sind unzuldssig!

1.9  Abstandsfldchen

Die Baugrenzen beinhalten grundsaizlich keine Absfandsfléichen. Die Abstandsflchen nach Arf. 6
BayBO sind einzuhalfen.

1.10  Werbeanlagen

Werbeanlagen jeglicher Art sind unzuldssig.
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2 Grunordnersiche Fesfselzungen
2.1 Rechtsgrundlagen und Herstellung der Bezlge

Der Grunordnungsplan isf infegrierf in den Bebauungsplan und mif diesem als ein zusammenge-
hérendes Planwerk zu befrachten. Die gefroffenen Festsefzungen versfehen sich auf der Grundla-
geder§ 1a,§9Abs. 1,89 Abs.1a und § 200 a BauGB.

2.2 Grunflachen mif Pflanzgebot auf privaten Grundstticken

Die nichr zur ErschlieBung der Gebdude erforderlichen Flachen (vgl. zulassige Grundflache) sind
garinerisch anzulegen und zu begrinen.

Die Bepflanzung der Grunflachen muss landschaftsgerecht mif heimischen Stréuchern und Gehdlzen
(einschl. Obstbdumen) erfolgen. Je 250 m? Grundsfucksfliache isf ein Baum 1. oder IIl. Ordnung
(wahlweise Obstbaum) zu pflanzen.

Die bevorzugf zu verwendenden Baum- und Straucharten sind unter § 3 Nr. 2.5 aufgefunrt. Der Anteil
von Nadelgeholzen darf nicht mehr als 10 % der Gesamtbepflanzung befragen.

Die Anlage von gescholferfen Fléchen (Schroppen, Scholter, Steinschuffungen jeglicher Ar) s
unzulgssig.

Im Norden, Osten und Westen des Baugebietes ist ein 5,00 m breiter Streifen mir sfandorfgerechten,
heimischen Laubgeholzen (siehe Vorschlag Pflanzenliste § 3 Nr. 2.5) zu bepflanzen und dauerhaft zu
unferhalten. Abgehende Pflanzen sind gleichartig nachzupflanzen. Laubbdume (1 Sttck pro Ifd. 10,00
m) und Strauchpflanzung (Sir. 2xv, MindeslgréBe 60-100, mind. 3-4 Triebe) mit einem Pfllanzraster von
1,50 m x 1,50 m. Der Grinstreifen isf mind. 3-reihig zu bepflanzen.

Hinweise:

Die Vorschriften aer At 47 und 48 AGBGE tber Grenzabsidnde sind zu beachlen. Hiermach ist Iiir
Gehdize tber 2 m Hohe ein Grenzabsiand von mindestens 2 m, zu lanawirischallichen Fidchen
minaestens 4 m einzuhallen. Bel der Durchitihrung von Baum- und Siraucholianzungen im Bereich
aer Erakabel aer Versorgungsuniernehmen ist ein beiaseiliger Absiand von 2,50 m einzuhalien. Sollie
aleser  Mindeslabstand  unferschrffen  werden, — sind  im  Einvernehmen  mif - aem
Energieversorgungsuniernehmen geelignele Schulzmalbnahmen aurchzultibren.

2.3 Anfallendes Niederschlagswasser

Das auf den privaten Grundstticken anfallende Niederschlogswasser ist auf den Grundsftcken oder
gem. § 9 der Entwdasserungssarzung der Stadr Waldkirchen (EWS) vom 01.06.2022 an die sfadrische
Kanalisafion anzuschlieBen. Das gesammelle Wasser kann als Brauchwasser genuizt werden (z.B.
Gartenbewdsserung, Waschmaschine, Toileffenspulung). Bei der Verwendung des Regenwassers als
Brauchwasser sind die Trinkwasserverordnung und die DIN 1988 — Technische Regeln fUr
Trinkwasserinstallation — zu beachten.

2.4  Fesfselzungen zur Bodenversiegelung

Die Versiegelung von nicht Uberbauten Flachen ist zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur
Stérkung des Grundwasserhaushalts auf das unbedingt notwendige Mal zu beschrénken.

Kiz-Stellplaize, Terrassen und FuBwege um die Gebdude sind wasser- und Iuffdurchldssig in Ober-

und Unferbau zu gesfallen z. B. aus Pllaster mif  wasserdurchldssiger Fuge oder aus
wassergebundener Decke,
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Fremdlandische Koniferen wie Thujen oder Scheinzypressen, bzw. zichterisch beeinflusste Gehdlze
wie Trauer-, Hange- und Saulenformen sind nichf zuldssig FUr Pllanzungen auf éffentlichen
Grunflachen, aurf privaten Gewerbeflachen und auf AusgleichsfiGchen sind folgende
sfandorfgerechre Geholzarten zu verwenden:

B&ume |. Ordnung, Mindesftqualitr: Hochstamm, 2x verpflanzt,

Stommumfang in 1m Hoéhe:14-16 cm

Acer plafanoides
Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Tilia cordata

Alnus rubra

Fagus silvatica

Spitzahomn
Bergahomn
Esche
Stieleiche
Wwinferlinde
Rol-Erle
Rotbuche

B&ume IIl. Ordnung, Mindestqualitér: Hochsfamm,

1x verpflanzt, Stammumfang in 1m Hohe: 14-16 cm

Acer campestre

Aesculus hippocastanum

Carpinus befulus
Fagus silvatica
Sorbus aucuparia
Prunus avium
Prunus padus
Sorbus ancuparia

Geschlossene Gehdlzpflanzung

Feldahorn
RoBkastanie
Hainbuche
Rofbuche
Vogelbeere
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Eberesche

10 % Heister Mindestqualitéir 2x verpflanzt, Hohe 150 — 200 cm,

wahlweise Soliférs, Mindesthohe 100 cm

90 % Strducher, Mindestgualitat verpflanzt, Hohe 60 — 100 cm

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna WeiBdomn

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Heckenrose oder dhnlich
Sambucus nigra Holunder

Obstbdume fur private Flachen:

Apfel: Graue franzosische Renette, Jakob Fischer, Kaiser

Wilhelm Fromms, Goldrenett Malerapfel,
Rheinischer Bohnapfel, Schoner von Herrnhut,

Zabergdu

Birme: Augustbime, Bunte Juli, Conference, Frihe aus
Trevoux, Gellerts Bufterbirme, Gute Graue, Gute
Luise, Herzogin Elsa, Pefersbirmne, Prinzessin

Marianne

/welschgen:

Schénberger Zwelschge, The Czar, Wangenheims,
Frahzwefschge
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Auf autochthones Pflanzmaterial ist allgemein zu achten. Die Pfllanzungen sind freiwachsend zu
gestalten, kein Ruckschnitt, kein Formschnit.

2.6  Zeifliche Vorgaben

Die vorgenannten Grunordnerischen MaBnahmen einschlieBlich aller VermeidungsmaBnahmen sollen
moglichst zeirgleich mif den Eingriffen vorgenommen werden, sind jedoch spéfestens in der auf die
Baufertigstellung  folgenden  Vegefationsperiode  ferfigzustellen.  Vornabenfr@ger  sind  der
Eingriffsverursacher aur Privalflachen, bzw. die Stadr Waldkirchen auf éffenflichen Flachen

3 Sonslige Festsefzungen
3.1 Abwasserenfsorgung

Jedem Bauanirag isf ein Entwasserungsplan M 1/100 fur Niederschlags- und Schmutzwasser
beizulegen. Die jeweils akiuelle Entwésserungssatzung der Stadr Waldkirchen ist zu beachten.

3.2  Geléndemodellierung

Aufschiffungen, Abgrabungen sowie Boschungen mit einer Moximalneigung von 1 @ 1,5 (Hohe
Lange) sind auf max. 1,50 m zu begrenzen. Diese sind mit StrGuchem, bzw. Gehdlzen aus der
Pflanzenlisfe zu bepflanzen und zu unferhalten. Erdwdlle sind nur im nérdlichen Safzungsbereich bis
ZU einer Hohe von 0,75 m zuldssig.

§ 4
Inkraftireten

Die Satzung fritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Wdldkirchen, den 12.01.2026 E A~
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B. Begrindung

| Erdurerung, Anlass der Planung, Zielsefzung
1 Erfordemis und Ziele der Planung

Am 09.12.2020 hat die Stadr Waldkirchen die Anderung des Flichennuizungsplanes durch Deckblait
Nr. 127 beschlossen. Die Stadr Waldkirchen beabsichiigr mit der Uberplanung eines Bereiches nordlich
des Ortsteils Erlauzwiesel miffels Bebauungsplan noch § 30 Abs. 1 Baugesefzbuch (BauGB) eine
maBvolle Ergénzung der allgemeinen Wohnbebauung durch eine Bauparzelle in diesem Bereich zu
ermoglichen. Hierdurch soll eine geordnefe stadiebauliche Entwicklung gewanhrleistef werden. Es sind
bereifs 2 Wohngebtude vornanden. Die Anabindung erfolgt durch das vorhandene Gewerbegebiel ,GE
Erlauzwiesel Nordost” im Westen des Plangebiefs. Die Planung wurde im Vorfeld durch die damalige
Bauamisleitung, Hermn Petzi und Frau Regina Bukowski von der Regierung von Niederbayem,
abgestimmt.

Die Stadr Waldkirchen ist seit Jahren eine der wenigen Gemeinde im Landkreis Freyung-Grafenau, die
einen Einwohnerzuwachs verzeichnen kann. Dieser Trend wird sich laur bayerischem Landesamf fur
Statistik auch bis 2039 so fortsefzen.

09 272 151 Waldkirchen

1. Bevélkerungsentwicklung seit 1840

Bevélkerung Bevdlkerung am 31. Dezember
Volkszahlung Verand Einwohner
bzw. eranderung : Jah " 1)
Ze:;vus insgesamt 31.12.2021 je km? e insgesamt Verandenung zum Vorjahr
gegendber ... in % Anzahl %
01.12.1840 4700 1319 59 2012 10273 43 04
01.12.1871 4970 119,3 62 2013 10 244 - 29 -03
01.12.1900 5765 89,1 72 2014 10277 33 03
16.06.1925 6352 716 79 2015 10283 6 0,1
17.05.1939 6 627 645 83 2016 10384 101 1,0
13.09.1950 8 495 283 106 2017 10472 88 08
06.06.1961 7865 386 98 2018 10534 62 06
27.05.1970 8691 254 109 2019 10704 170 16
25.05.1987 9448 154 118 2020 10732 28 03
09.05.2011 10225 6,6 128 2021 10901 169 16

" EinschlieBlich bestandsrelevanter Korrekturen.
Bevdlkerungsentwicklung
12000 -

LB T, o

R B s [T ER R—

6000 |- I e e s

4000 b

| R T e e e B B LT TVRISIRRRESY B

Endfassung vom 12.01.2026



Bebauungsplan WA Erlauzwiesel-Nord II*

Stadr wWaldkirchen Seire 9
Datenblatt
davon im Alter von ... Jahren
Bevolkerungs- Personen )
stand am 31.12... insgesamt* unter 18 18 bis 65 oder
unter 65 alter
2019 10 704 1726 6 791 2187
2020 10 700 1700 6 800 2200
2021 10 800 1700 6 700 2 300
2022 10 800 1700 6 700 2400
2023 10 800 1 800 6 600 2500
2024 10 900 1 800 6 500 2600
2025 10 900 1 800 6 500 2600
2026 10 900 1 800 6 400 2700
2027 11 000 1 800 6 400 2 800
2028 11 000 1 800 6 300 2900
2029 11 000 1 800 6 200 3000
2030 11 000 1 800 6 200 3100
2031 11 000 1800 6 100 3200
2032 11100 1700 6 000 3300
2033 11100 1700 6 000 3400
2034 11 100 1700 6 000 3400
2035 11 100 1700 5900 3500
2036 11 100 1700 5900 3500
2037 11 100 1700 5900 3500
2038 11 100 1600 5900 3600
2039 11 100 1600 5900 3600

* Die Werte der Jahre 2020 bis 2039 wurden jeweils auf 100 Personen gerundet.
Differenzen in den ausgewiesenen Gesamtwerten sind rundungsbedingt.

Der nun beplante Bereich weiBf eine rel. geringe Fléche von ca. 8.200 m?. Es handelf sich hierbei
groBrenteils um bereifs bebaute Flaichen und die bestehende offentliche ErschlieBungssiraBe. Lediglich
auf einer Flache von ca. 1.500 m2 soll Baurecht fur weitere Bebauung geschaffen werden. Da die
beplante Flache direkl an die bereifs vorhandene Bebauung angrenzt biefel sich die Schaffung von
Bauland in diesem Bereich stadiebaulich an. Eine groBere Ausweisung von Bauland in diesem Bereich
ist nichr geplant.

2 Stadrebauliche Auswirkungen

Der Vorhabensbereich liegr im bauplanungsrechtlichen AuBenbereich und grenzt direkt an die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile Erlauzwiesel und Oberndorf an. Die Entfernung zum Stadtkern von
Waldkirchen befragt ca. 3,0 km. Die nachsigelegene Wohnbebauung ist ca. 15 m von den geplanten
Baufenstern enffernt. Bau- oder Bodendenkmdler sowie erhaltenswerte Orfsfeile, StraBen und Plaize sind
im Vorhabensbereich und -umfeld nicht vorhanden. Beding durch die vorhandene Topographie,
Bebauung und der nattrlichen Vegetation fugen sich die geplanten Gebdude nahflos in den
vorhandenen Baubesfand ein. Die fesigeselzten EingriinungsmaBnahmen im Ubergang zur frelen
Landschalf - zu pflanzende Hecken und Baumsirukiuren — fUhren zu einem positiven Effekt. Der beplante
Bereich wird derzeit als Infensivgriniand bewirfschaftef. Die geplanfe Bebauung ist von 3 Seiten
einsehbar. Mif Hilfe von EingrinungsmaBnahmen fugr sich die geplante Bebauung kunffig gur in das
Landschaffsbild ein. Wichfige Bereiche fur die Erholungsnufzung liegen im Vorhabensgebier nicht vor.
An der ausreichenden Versorgung der Bevolkerung mif Grin- und Freifléchen éndert sich aufgrund der
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geringen Dimension des beplanfen Bereiches und der niedrig fesfgeselzten Grundfléchenzahl im
Gemeindegebiel nichts. Eine ausfuhrliche Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen auf
umwelirelevante Ziele der Bauleitplanung erfolgr im Umwelfberich.,

3 Planunterlagen/Geliungsbereich

Die Grundstiicke Flurnummer 341/6, 349/6, 341/3, 102 (Tfl.), 343(Tfl.), 341/5 (Tfl.), 340/2 und 118/3 der
Gemarkung Ratzing bilden den Gellungsbereich dieser Safzung. Die genaue Abgrenzung ergibf sich
aus dem beigefUgten Lageplan M 1:1.000 (Anloge @1) vom 19.01.2025.

4 Lage der Grundsttcke

Das Planungsgebief liegh im bauplanungsrechilichen AuBenbereich. Die Enffernung nach Waldkirchen
befrdgr ca. 3,0 km. Das Planungsgebiel besitzi eine leichfe Hanglage in Richiung Sudwesfen. Es
erstreck sich Uber die Grundstucke Flumummer 341/6, 349/6, 341/3, 102 (Tfl.), 343(Tfl.), 341/5 (Tfl),
340/2 und 118/3 der Gemarkung Rafzing (siehe Anlage 01). Es handelr sich um eine Gesamifléiche von
ca. 8.200 m?,

Es wird wie folgr begrenzt:

Im Norden: durch vorhandene Wohnbebauung

Im Westen: durch vorhandene Wohnbebauung

Im Osfen: durch infensiv genutzies Grunland

Im Suden: durch infensiv genutzies Grun- bzw. Ackerland

5  ErschlieBung
5.1 VerkehrsmdBige ErschlieBung

Die ErschlieBung der Bauparzelle erfolgh Uber die &ffentliche ZufahrissiraBe Flursfick 3451/3 der
Gemarkung Ralzing.

5.2  Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch das Versorgungsnelz der Stadiwerke Waldkirchen gesichert. Mi den
Vorhabensiragern sind enfsprechende Sondervereinbarungen abzuschlieBen.

5.3  Abwasserbeseitigung

Das Planungsgebief wird an die zentrale Abwasserbeseifigung der Stadr Waldkirchen angeschlossen.
Mit den Vorhabenstraigern sind entsprechende Sondervereinbarungen abzuschlieBen.

5.4  Niederschlaogswasserbeseiligung

Oberflachenwasser kann Uber die vornandenen Oberflochenwasserkandle (Trennsystem) der Stadr
Waldkirchen abgeleitef  werden. Durch die Einhallung bzw. Umselzung der stadischen
Entwdasserungssaizung und der festgeselzten Grundfléchenzahl von 0,3 isf davon auszugehen, dass
die Aufnahmekapazitdr des vorhandenen Kanalsystems ausreichend ist.

55  Abfallwirtschaft
Die Mullbeseitigung erfolgr durch den Zweckverband ,Abfallwirtschaft Donau-wald* (AWG).

56  Energieversorgung

Die Versorgung mif elekirischer Energie erfolgr Uber das Nelz der Bayermnwerke. Im Plangebief
befinden sich Versorgungskabel (Erdkabel). Der Schufzzonenbereich von 0,5 m rechfs und

Endfassung vom 12.01.2026
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links zur Trassenachse ist einzuhalten. Das ,Merkblaft Gber Bdume, unterirdische Leifrungen und
Kandle® ist zu beachten.

5.7  Brandschulz/Léschwasserversorgung

Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigte offentliche StraBen und Wege erreichbar sein. Die
FlGchen far die Feuerwehr auf den Grundsticken einschlieBlich ihrer Zufahrten missen den Richtlinien
Uber Flachen fur die Feuerwehr und der DIN 14090 enfsprechen. Der Brandschufz ist durch
ausreichende  Loschwasserversorgung — sicherzustellen.  Die  Loschwasserversorgung —isf mi
Uberflurhydranten nach DIN 3222 so auszulegen, dass ein Férdersirom von mindestens 800 I/min (ber
2 Stunden bei einem FlieBdruck nichf unter 2,5 bar vorliegt. Der nachstgelegene Hydrant darf nicht weiter
als 75 m von der jeweiligen Grundsflicksgrenze enifernt sein. Der Abstand von den Hydranfen
unfereinander darf nicht groBer als 150 m sein. Sie mussen auBerhalb des Trimmerschaltens am
Fahrbahnrand eingebauf werden.

6 Texliche Hinweise
6.1 Denkmalschufz

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege gibt fur den Gellungsbereich des Bebauungsplans und
den naheren Umgrilf keine Hinweise auf Boden- bzw. Baudenkmadler. Bezlglich des Auffindens
evenfueller Bodendenkmdler wird auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege
oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemdB Art. 8 Abs. 1 und 2 Bayerisches Denkmalschutzgeselzt
(BayDSchG) hingewiesen.

6.2  Landwirtschaoft

Die von benachbarten landwirtschafilichen Befrieben und den angrenzenden landwirtschafflich
genuizten Grundsflcken ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, L&rm, Staub und
Erschufferung, auch soweif sie Uber das Ubliche MaB hinausgehen, sind nach den Grundsdizen der
gegenseifigen Rucksichinahme von den Bauwilligen zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn
landwirfschaftliche Arbeifen nach Feierabend sowie an Sonn- und Feierfagen oder wahrend der
Nachizeir vorgenommen werden, falls die Welfterlage wdahrend der Emtezeir solche Arbeiten erzwing.
Eine ordnungsgemdBe und orfstbliche Bewirlschaftung der benachbarten  Flachen muss
uneingeschrankt moglich sein. Emissionen, Steinschlag und eveniuelle Verschmurizungen aus der
Landwirtschaft - sind  enfschédigungslos — hinzunehmen.  Eine  Haffung der  angrenzenden
Landbewirtschaffer  fir  Sachschéden ist ausgeschlossen.  Bei  Pflanzungen  sind  zu
Nachbargrundsiticken mindesfens die gesefzlichen Grenzabsfande einzuhalten. Auf eine Bepflanzung
mif Hochstammbdaumen sollte im Grenzbereich zu landwirtschaftlichen Fléchen verzichtel werden, Durch
die regelmdBige Pflege soll das Aussamen eveniueller Schadpflanzen und die damit verbundene
negative Beeintrdchligung der mit Kulturpflanzen bestellfen Flachen in der Nachbarschoft vermieden
werden. Die Anbindungswege der vorhandenen Grunfléichen und forstwirtschaffliche Fléchen werden
durch die Fléchennufzungsplandnderung nichr abgeschniften, oder nachteilig verandert.,

6.3  Alllasten

Das Planungsgebiet ist nichf im Alflasfenkarasfer eingefragen, hier liegen keine Hinweise auf
Alilasten vor.

6.4  Emeuerbare Energien

Die Erzeugung von erneuerbaren Energien ist anzustreben.

Endfassung vom 12.01.2026



Bebauungsplan WA Erlauzwiesel-Nord II*

Stadf Waldkirchen Seite 12
. Umwellbericht
1 Einleilung

FUr Bauleifplanverfahren, die ab dem 20.07.2004 eingeleitef werden, finden die vor dem Inkraffirefen des
Europarechfsanpassungsgeseizes Bau-EAG vom 24.06.2004 (BGBI |, S. 1359) geltenden Vorschriffen
Anwendung.

Demnach st prinzipiell fUr jedes Bauleirplanverfahren eine Umweliprifung durchzufUhren und ein
enfsprechender Umwelfberichr zu erstellen.

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB wird "fUr die Belange des Umwelfschuizes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
eine Umweliprifung durchgefuhrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelf
werden und in einem Umwelibericht beschrieben und bewertel werden. [...] Die Kommune legf dazu far
jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detfaillierungsgrad die Ermilllung der Belange fur die
Abwagung erforderlich ist."

2 Standortwahl

Die Stadr Waldkirchen ist seit Jahren eine der wenigen Gemeinde im Landkreis Freyung-Grafenau, die
einen Einwohnerzuwachs verzeichnen kann. Bei der nun geplanten Ausweisung handelf es sich um
eine Flache von ca. 8.200 m?, jedoch groBfenteils bereits bebaut Flachen. Lediglich auf einer Fléiche
von ca. 1.500 m? soll zugig Baurecht fur ein Einfomilienhaus geschaffen werden. Bei den kunffigen
Bauherren handell es sich um die Tochter und den Schwiegersohn des Grundstlckseigentiimers.
Alfernafive  Standorte  wurde  aufgrund  der - Eigentumsverhdlinisse  und  der  stadrebaulichen
Begebenheiten — die Ausweisung fuhrt zu keiner stadiebaulichen Fehlentwicklung — nichf weiter
unfrersucht.

3  Festlegung des Untersuchungsrahmens

Ein Scoping-Termin zur Fesflegung von Unfersuchungsumfang, -mefhode und Detaillierungsgrad har
nichr sfaffgefunden.

Aufgrund der infensiven Nufzung von Vorhabensbereich und -umfeld erfolgt fur die Schutzgutbefrachiung
weitgehend eine Beschrénkung auf den Vorhabensbereich. Im Hinblick auf das Landschaftsbild erfolgt
eine Bewertung im Miftel- und Nahbereich.
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4

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplénen fesfgelegten
umwellrelevanten Ziele und ihrer Berlcksichligung

In der Landesplanung (LEP Stand 01.01.2020) isf das Gemeindegebief als allgemeiner landlicher Raum
und Raum mif besonderem Handlungsbedarf (Kreisregion) eingesiuft.

(ISchérding)

ing =g N
iﬁrfé%%urghausen
Abbildung 1: Ausschnitt aus Landesentwicklungsprogramm
Bayern Anhang 2 Strukturkarte

GemdB Regionalplan Donau-Wald liegh der Gellungsbereich in einer nafurschufziachrechilich
hinreichend gesicherten Flache (Landschaffsschutzgebiel). Der Regionalplan macht zum Plangebier
keine explizien Aussagen.

&)

Ziele der Raumordnung (Regionalplan)

Zeichnarisch erlauternde Darstellungen verbaler Zicle

(] Unterzentum
@ Kieinzentrum
AN Bevorzugt 2u entwickeinder zentraler Ort

Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

(LEP 2006)

Landiicher Raum

]
] Atgemeiner tandicher Raum
NN

Stadlt. und Umia: im landiichen Raum

[II] Lo i n Entwicklung in
besonderem Male gestark! werden sall
o Mogliches Mittelzentrum
A

Bevorzugt zu entwickeinder zentraler Ort

Oberzentrum

Mittelzentrum

Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

Entwicklungsachse

Grenze der Region

Abbildung: Regionalplan Region Donau-wWald (12)
Raumsukiurkarte

Der Fl&chennurzungsplan der Stadr Waldkirchen stellf den geplanten Gellungsbereich derzeit noch als
Fléche fUr die Landwirtschalff dar. In dem in Aufsfellung befindlichen neuen Fléchennurzungsplan wird
die Flache als Allgemeines Wohngebief ausgewiesen.

Arren- und Biotopschurzprogramm fUr den Landkreis  Freyung-Grafenou von 2006  (rGumlich
zugeordnete Ziele des Kartenteils)

Der Vorhabensbereich liegh nicht in einem Schwerpunkigebiet des Nafurschuizes des ABSP.
Zielaussagen des ABSP-Kartenteils liegen fUr den Vorhabensbereich und engen Umgriff nicht vor,
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Waldfunktionskartierung
Im Vorhabensbereich und dessen Umgebung liegen keine Waldflchen mif besonderer Bedeutung vor.

Schufzgebierte
Der Geltungsbereich liegr nichr innerhalb des Landschaffsschuizgebietes ,,Bayerischer Wald®”,

Amtliche Biotopkartierung, Artenschuizkartierung

Im Vorhabensbereich und auch der ndheren Umgebung wurden keine Flachen in der amitlichen
Bictopkartierung Bayerns erfasst. Die Afenschutzkartierung Bayern enthdlt fur den Vorhabensbereich
und dessen Umfeld zudem keine Nachweise.

5 Besfandsaufnahme und Bewerfung der Umwelfauswirkungen
5.1 Naturr@umliche Situation

Der Vorhabensbereich liegh innerhalb  des  Naturraums  Oberpfalzer und  Bayerischer  Wald,
nafurrdumliche Untereinheir ,liz-Erlau-Hugelland”. Sie wird von den Talsystemen der liz, der Wolfsteiner
Ohe, des QOsferbachs und der Erlau gepragt, die sich in ihrer Morphologie, Geologie und
Bodenentwicklung éhneln. Sie bilden eine sfrukiurreiche Landschalt, die durch die zur Donau flieBenden,
fiel ins Gelénde eingeschnitfenen Flusse und Béche gegliedert wird. Als Teil des Nafurraumes Passauer
Abfeiland isf die Untereinheir eine fypische "Riedelloandschafl" (Bergriicken zwischen Talern) mit mitileren
Hohen zwischen 500 und 700 m. Den Unfergrund bilden migmatischer Gneis mit einzelnen
Einlogerungen von Graphif, dioriische Gesteine und Granit. In Richtung Waldkirchen nehmen die
Einlagerungen zu, 6sflich Waldkirchens herrschen dann dltere Granife vor. Im gesamfen Gebief sind
ausschlieBlich Béden aus lehmigen Sanden, Sand aus Sandléssen oder Lehmboden zu finden.

Im  Vorhabensbereich ist als  Bodenausgangsgestein  fast  ausschlieBlich  Braunerde aus
skelefffuhrendem  (Kryo-)Sand bis Grussand (Granif oder Gneis) vornanden. Das  Bayerische
Fachinformationssysfem Naturschufz gibf als pofenziell naftrliche Vegetation im Vorhabensbereich den
Hainsimsen-Tannen-Buchenwald; érlich mif Bergulimen-Sommerlinden-Blockwald, Schwalbenwurz-
Sommerlinden-Blockwald oder Habichtskraut-Traubeneichenwald an. Warme stdliche Winde bewirken
ein insgesamf milderes Klima als in den nordlich angrenzenden Gebieten. Die mitfleren
Jahrestemperaturen befragen 7 bis 8 °C; die Niederschlagsmenge isf hier mir ca. 800 mm deutlich
niedriger als in der llz-Osferbach-Steilstufe.

Das Areal, auf dem die Eingriffsregelung anzuwenden isf, wird im  Moment intensiv als
landwirtschaffliches Grunland genuizt, Schutzsfatus wie FFH-Gebiele, Européische Vogelschuizgebiele,
Naturschutzgebiete oder Landschaftsschutzgebiete sind durch die Planung nicht befroffen.

Die Hohe des Planungsgebietes betragh ca. 597- 600 muNN.

Die Bauflachen weisen eine leichte Hangneigung Richtung Sudwesten auf. Augenscheinlich und
aufgrund der Hohenlage liegr ein ausreichender Flurabsfand zum Grundwasser vor,

Quellen und Quellfluren  sowie regelmdaBig Uberschwemmie Bereiche bleiben durch die
BaumaBnahmen im Baugebier unberthrt. Das Auftrefen von Hangschichiwasser isf bei der
Durchfuhrung von Bodenbewegungen jedoch nicht auszuschlieBen.

5.2 Schufzgutbezogene Bestandsanalyse und -bewertung, Vorhabenswirkungen

Nachfolgend werden die Zusfénde der Schufzglfer fur die Umweliprifung sowie eveniuelle
Wechselwirkungen beschrieben und bewertef. Die Beurteilung der Umwellauswirkungen erfolgt verbal
argumentafiv. und befrachrer die Auswirkungen des Sondergebiefs. Fur die Schufzglfrer der
Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB erfolgr die Zustandsbewertung der befroffenen Fléichen nach
dem einschldégigen Bayerischen Leiffaden in drei Stufen, geringe, mifflere und hohe Erheblichkeit.

Endfassung vom 12.01.2026



Bebauungsplan WA Erlauzwiesel-Nord II*
Stadr Waldkirchen Seire 15

»  Schulzgur Arten und Lebensréiume

Beschreibung:

Der Geliungsbereich wird derzeit intensiv als Grinland genutzt. Die umliegenden Fléchen werden
Uberwiegend infensiv als Grinland oder Ackerflachen bewirtschaftef. Der Vorhabensbereich ist als
Habifar fur bodenbrirende Vogel der Agrarlandschalt im Bereich der infensiven Granlandnurzung nichf
geeignef.

Auswirkungen:

Die geplante Bebauung beschrankt sich auf Bereiche mit geringer Bedeutung flr das Schufzgut Arfen
und Lebensrume (intensiv genuizies Grinland). Eine dauerhafte néchiliche Beleuchtung isf nicht
vorgesehen, damif sind keine beeintraichtigenden Wirkungen fur die Nachfinsekienfauna zu erwarten.
Die Anderung der bestehenden landwirtschafilichen Nuizfléiche in ein Allgemeines Wohngebier fihrt zur
Umwandlung einer infensiv genufzien Grinlandflache in feilweise extensiv genuizies Grinland an den
Eingrinungen am Ubergang zur freien Naiur. Die fesigeseizien Geholzsirukiuren erhdhen die
Habifatvielfall. Die biologische Durchl@issigkeir bleibf durch Vorgaben zum Mindestabstand von
Unterkanfte Zaun zu Bodenoberfléche erhalfen (Mindesfabsfand 15 cm).

Bewerfung.

Es ergeben sich nachfolgende Auswirkungen aul das Schulzgut Arfen und Lebensrdurme

Bau- und Belriebsbedingte Ergebnis
Schurzgur anlagebedingfe Auswirkungen bezogen auf die

Auswirkungen Erheblichkeit
Arten und , , .
Lebensiaume gering gering gering

*  Schutzgut Boden

Beschrelbung:

Das Plangebief wird derzeit infensiv landwirtschafflich genufzt. Das néhere Umfeld des Plangebiefs ist
durch landwirtschaftliche Flachen gepragr. Im Plangebier isf Lenm mir einer Acker- bzw. Grinlandzanhl
von 48 der Zustandssfufe 2 vorherrschend (Bayernatlas). Das Standorfpofential ist aufgrund der
vorliegenden Bodenarten sowie der Nurzungsform als gering bis mittel einzusfufen.

*@
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Im Unfergrund des Vorhabensbereiches liegh gemdl Geologischer Karte (dGK25) die geologische
Einheif Moldanubikum s. sfr., Heller Diafexit vor. Das Gestein ist als harte Fesfgesteine, magmatisch,
harfe Fesfgesteine, metamorph, oberflachlich off zu Lockergesfein verwittert und miftel- bis grobkémig,
z. T. porphyrisch zu beschreiben. Als Bodenfyp ist im geplanten Anlagenbereich fast ausschlieBlich
Braunerde aus skelefffuhrendem (Kryo-)Sand bis Grussand (Granif oder Gneis) vorherrschend
(Umwelratlas Bayern 2023). Die Filker- und Pufferfunkiion des Bodens ist Uberwiegend Mittel (3)
einzusfufen. Die Lebensraumfunkiion isf als gering (2) einzusfufen (FIS-Natur 2023).

Uberschwemmungsgebiefe sind nicht befroffen. Zum Grundwasserstand liegen fiir das Planungsgebier
keine konkreten Aussagen vor. Aufgrund der vorherrschenden topographischen Verhdlinisse ist davon
auszugehen, doss dieser ausreichend fief liegr.

Im Plangebiet sind nach akiuellem Stand keine Geolope, keine seltenen Boden und keine
Bodendenkmdler vorhanden (Umwelfaflas Bayern, Bayernatlas). Die Bodenteilfunktion ,Archiv der
Natur- und Kuliurgeschichre” nach §2 Abs. 2 BBodSchG isf demnach nicht befroffen. Im Plangebief sind
nach akfuellem Stand keine Alfablagerungen, Alistandorfe oder Alilasten bekannt (BayLfU).

Die starke Mechanisierung, der Einsalz von Mineraldinger und die Ausfrdge von Nahr- und
Schadsfoffen, wie Nifrat und Pestizide, als Folge der jelzigen infensiven landwirtschafflichen Nurzung,
wirken sich negativ auf den Wasserhaushalt des Bodens aus. Durch die derzeiige Nufzung als
infensives Grunland st der Boden sfark beansprucht und der Wasserhoushalf (Grundwasser) ist
grundsatzlich gefahrder durch Nahrsfoffeintrag.

Auswirkungen.

Auf der FlGche des geplanfen Wohngebietes sind aufgrund der Hanglage leichte Erdbewegungen zu
erwarten. Abgrabungen und Aufschuffungen bis zu 1,50 m Hohe sind zugelassen. Ein Bodengurachren
wurde noch nichf in Auffrag gegeben. Es liegen der Stadr Waldkirchen keine Kenninisse Uber Alflasfen
oder mit Kampfmitteln kontaminierte Bereiche im Planungsgebier vor. Bodenausfauschmaterial wird
lediglich zwischengelagert und vor Ort wieder eingebaut. Durch die Anlage von Gebduden, StraBen,
Zufahrten, Lager- und Stellfltichen werden groBer Teile der Fléiche dauerhaft versiegelt oder feilversiegelr.
Durch die vorgesehene neue Nulzung entstehen maBige befriebsbedingte Belastungen, wenn die
Vorgaben zur Schmufzwasserableiiung und die Ableifung von belastelen Gewdssem, sowie die
vorgesehenen MaBnahmen zur Regenwasserrickhaliung eingehaltfen werden. Die Umwandlung von
bisher intensiv genuiziem Grunlandfléchen in Bauland wirkr sich durchaus posifiv auf den Lebensraum
der Bodenorganismen aus, da unfer anderem auf Dingung und Aufbringen von Pesfiziden verzichrer
wird. Starken Erosionserscheinungen wird vorgebeugh und enfgegengewirkt. Die Flachen sind weiferhin
fur Kleinfiere, Niederwild (Igel, Hasen, Fuchse, Dachse) und Vogel nutzbar. Durch die grinordnerischen
Festselzungen wird eine nachhalfige biologische Vielfalr geschaffen.

Bewernung:

Es ergeben sich nachfolgende Auswirkungen auf das Schulzgul Boaen

Bau- und Belriebsbedingte Ergebnis
Schurzgur anlagebedingfe Auswirkungen bezogen auf die

Auswirkungen Erheblichkeit
Boden gering gering gering

»  Schulzgur Wasser

Beschreibung.

Wasserschufzgebier sind im Vorhabensbereich nicht vorhanden. Wassersensible Bereiche liegen nichr
vor. Die Wasserversorgung erfolgr Uber die Stadiwerke Waldkirchen und ist somif gesichert. Die
Abwasserentsorgung erfolgr im Trennsysfem. Wasserdurchldssige Belage fur Kiz-Stellpldize und
unfergeordnefe Wegeflchen, wie auch das MaB der zu versiegelnden Flache sind in einem
Freifldichengestaliungsplan nachzuweisen. Bereichsweise zulaufende Schichtwasser in Kldften efc. isf
nichi auszuschlieBen.
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Auswirkungen.

Aufgrund der geplanten Uberbauung / Versiegelung ergibr sich in Teilbereichen eine Verschérfung des
Oberfléchenabflusses. Durch die Einhaliung der Entwésserungssatzung der Stadr Waldkirchen wird das
anfallende Oberfléchenwasser jedoch in Retenfionsbehaltern gefasst und gedrosselt wieder abgeben.
Somif ist mit keiner nennenswerten negativen Auswirkung zu rechnen. Ein Oberbodenabirag ist nicht
vorgesehen. Der Boden im Bereich von Gebduden, StraBen- und Lagerflchen wird versiegelf. Die
Fesfsefzungen erlauben eine Versiegelung der Flachen bis max. 30%. Kfz-Stellfltichen werden
wasserdurchlassig hergestellr.

Bewernung:

Es ergeben sich nachfolgende Auswirkungen auf das Schuzgut Wasser

Bau- und Belriebsbedingre Ergebnis
Schurzgur anlagebedingre Auswirkungen bezogen auf die

Auswirkungen Erheblichkeit
Wasser gering gering gering

e Schurzgut Kiima/Luft

Leschreibung:
Der Geliungsbereich liegh auBerhalb von kleinrumigen Frischiuft- oder Kaliluftabflussbahnen.

Auswirkungen / Bewernung:

Es ergeben sich nachfolgende Auswirkungen auf das Schuizgut KiimayLul?

Bau- und Belriebsbedingte Ergebnis
Schurzgur anlagebedingre Auswirkungen bezogen auf die

Auswirkungen Erheblichkei
Klima / Luff keine keine keine

. Schutzgur Landschaftsbild

Beschreibung:

Das Umrfeld des geplanten Vorhabens isf gepragh von landwirtschaftlich genutzien Fldchen. Der
Safrzungsbereich ist eingegrenzt durch die direkt angrenzende St 2131 und die FRG3. Das Gelande im
Vorhabensbereich isf m@Big in Richtung Sudwesten geneigl. Die Hohe des Planungsgebiefes belragr
ca. 597 -600 muNN. Wichfige Blickbezlige werden nichr berdhrt.

Auswirkungen.

Das geplante Vorhaben fuhrt zu einer Verénderung des Landschaftsbilds. Die Wahrmehmbarkeir bleibr
dabei Uberwiegend auf den Mitel- und Nahbereich beschrénkl. Mt den  geplanften
EingrinungsmaBnahmen durch zuséizliche Hecken- und Baumstrukiuren fugr sich die geplante
Bebauung harmonisch in das Landschaftsbild ein.

Endfassung vom 12.01.2026



Bebauungsplan WA Erlauzwiesel-Nord II*
Stadr Waldkirchen Seire 18

Bewerfung:

Es ergeben sich nachfolgende Auswirkungen auf das Schuizgut Landschallsbild

Bau- und Belriebsbedingre Ergebnis
Schurzgur anlagebedingre Auswirkungen bezogen auf die

Auswirkungen Erheblichkeir
Landschaffsbild gering gering gering

. Schutzgur Kultur- und Sachguter

Beschreibung:
Im Vorhabensbereich und dessen ndheren Umgrilf befinden sich keine Boden- oder Baudenkmaler
oder sonsfige Sachguer.

Auswirkungen:

Es sind geringe Auswirkungen auf KulfurgUter zu erwarten. Eventuell zu Tage fretende Bodendenkmdler
unrerliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamf fur Denkmalpflege oder die Unfere
Denkmalschufzbehérde gem. Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Bewerfung:
Es ergeben sich nachfolgende Auswirkungen auf das Schulzgut Kulfur- und Sachguirer
Bau- und Belriebsbedingre Ergebnis
Schurzgur anlagebedingre Auswirkungen bezogen auf die
Auswirkungen Erheblichkei
Kulfur- und Sachgurer gering gering gering

. Schurzgur Mensch

Beschreibung:

Das Vorhaben schlieBr direki an die vorhandene Bebauung an. Vorbelastungen durch Larm sind
lediglich durch die direki angrenzende Sf 2131 und die FRG3 gegeben. Die né&chsfgelegene
Wohnbebauung ist ca. 15 m von der geplanten Bebauung entfernt. Das Gebief isf fur die Naherholung
nicht erschlossen. Im Hinblick auf Aspekie des Immissionsschuizes (Blendwirkung / Larm) kénnen
negative Auswirkungen ausgeschlossen werden.

Auswirkungen.

Wahrend der Bauphase ergeben sich kurzfristig Larm- und Abgasbelastungen durch an- und
abfahrende LKW. Jedoch fallen diese aufgrund der kurzen Bauzel nicht ins Gewicht. Die kunflige
Wohnbebauung wird keinerlei negafive Auswirkungen auf die vorhandene Bebauung ausuben.
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Bewerfung:

Es ergeben sich nachfolgende Auswirkungen auf das Schulizgut Mensch

Bau- und Belriebsbedingre Ergebnis
Schurzgur anlagebedingre Auswirkungen bezogen auf die

Auswirkungen Erheblichkeir
Mensch gering gering gering

*  Wechselwirkungen

Wechselwirkungen, die Uber die schutzgutspezifischen Betrachtungen hinausgehen sind nicht bekannt
/ werden nicht berdhrt.

5.3  Mogliche Auswirkungen auf europarechtlich geschurzie Arten, Artenschutzrechtlicher Beitrag

Das Planungsgebier wird im Bereich des Geltlungsbereiches derzeit intensiv landwirtschaltlich als
Grunland genurzt. Das Bayerische Fachinformationssystem Nafurschufz gibf als pofenziell naftrliche
Vegefafion im Vorhabensbereich den Hainsimsen-Tannen-Buchenwald; orflich  mif Bergulmen-
Sommerlinden-Blockwald, Schwalbenwurz-Sommerlinden-Blockwald oder Habichfskrauf-
Traubeneichenwald an. Waldfléchen fehlen im Unfersuchungsgebier. Strauch und Baumsirukfuren
waren bei einem Vor-Ort-Termin nur auBerhalb des Safzungsbereiches vorhanden, werden jedoch
kunffig nichr fangiert. Der Bereich fur die geplante Bebouung hat aufgrund der infensiven
landwirtschafflichen Nufzung eine zu vermnachldssigende Wertfigkelt als Lebensraum fur Pflonzen und
Tiere. Eine Nufzung dieser intensiv bewirtschaftefen landwirtschaftlich Fldchen im Unfersuchungsgebiet
durch Feldvogel oder WiesenbrUter ist ener unwahrscheinlich.

Insgesamt gesehen beinhalten die fUr die Bebauung vorgesehenen Bereiche aufgrund des
vorherrschend  homogenen landwirtschafflich intensiv - genufzten  Grinlandes wenige bis  keine
héherwerfigen Lebensraumvorausseizungen. Fur waldbewohnende Arfen oder Amphibien sind keine
Lebensraumsirukiuren im Unrersuchungsgebief vorhanden.

Im Folgenden werden die als planungsrelevant beurteillen Tierarfen auf eine pofenzielle Verwirklichung
von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNarSchG geprdf.

Fledermd@use

Quarfiersbaume oder anderweilige Quartiersmaglichkeiren sind im Gelfungsbereich nicht vorhanden,
Leitstrukiuren far sfrukiurgebunden fliegende Arfen werden nicht berthr. Es werden durchgehend
Absfande groBer als zehn Mefer zwischen Zaun und Geholzrondern eingehalten. Eine Nulzung des
Vorhabensbereichs als Jagdhabitar ist maglich. Aufgrund der ehemoals intensiven Nulzung des
Vorhabensbereichs kann davon ausgegangen werden, dass es sich nicht um ein essentielles
Jagdnabitar fur Fledermd@use handell. Zudem wird die Funkfion ols Jagdhabitar gegenuber dem
Istzustand nicht verschlechtert.

Eine vorhabensbedingle Belroffenheil von Fleaenmdusen kann aamit ausgeschiossen werden.

Sdéugetiere ohne Fledermduse

FUr den Biber oder Fischoffer sind keine geeignefen Lebensréume im Vorhabensgebier vorhanden. Ein
Vorkommen der Haselmaus an den Gehdlzréndermn und Hecken ist moglich. In diese Bereiche wird
jedoch nichr eingegriffen. Ebenso enfsfehen keine signifikanten Verschattungswirkungen auf diese
Bereiche.

Eine vorhabensbedingle Belroffenheit dieser Arfengruppe kann damit ausgeschiossen werden.
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Amphibien
Das Planungsgebier har keine Lebensraumeignung fur Amphibien.
Darnit kann eine vorhabensbedingle Befroffenheit ausgeschiossen weraern.

Fische, Libellen
Im Vorhabenswirkraum liegen keine geeignefen Habitate.
Darnit kann eine vorhabensbedingle Befroffenheit ausgeschiossen weraern.

Reptilien / Kriechtiere

Nafdrlicherweise vorkommende Repfilien im Landkreis Freyung - Grafenau sind Zauneidechse,
Schlingnatter,  Kreuzofter, und die Ringelnafter.  Das  Planungsgebief  hat  jedoch  keine
Lebensraumeignung fur Repfilien. Pofenfielle Lebensraume fur die Zauneidechse liegen nichf vor. Die
Schlingnatter bevorzugt extensiv bewirlschaftefen Wiesen, GebUschst@ume, Hecken, Waldschitge,
Felsheiden, halbverbuschte Magerrasen und Bdschungen, die Ringelnatter bevorzugt Teiche und
Allwasser, wo sie geeignele Eiablagepldize findef (Haufen aus Schilf, Mahgut, Kompos!, Laub,
Sagespanen, ausgefaulle Baumsitimpfe) und die potentiellen Beufefiere (v. a. Amphibien) in
ausreichender Dichte vorhanden sind. Die Kreuzofter besiedelt Moore, Extensivgriniand, sowie lichte
Walder und Waldrénder. Sonnenexponierte Stellen, groBere Steine, Steinhaufen und Baumstimpfe als
Sonnen-, Paarungs-, Unterschlupf- und Uberwinterungspléize sowie das Nahrungsangebot (Jungfiere:
Eidechsen und Frosche; Alifiere: u. a. Kleinsauger) und die Storungsarmut besfimmen die Qualiiér des

Lebensraumes.
Tab. 12: Kriechtiere - landkreisbedeutsame Arten
Fettdruck: Art von Uberregionaler bis landesweiter Bedeutung (vgl. Abschn. 2.3)

Zu den Auswahlkriterien und Abkirzungen vgl. Abschn. 2.2.

RL RL § Art Bemerkung FO
D B ASK
2 2 BArt Kreuzotter vgl. "Anmerkungen zu einzelnen Arten" 93
Vipera berus
3 3 BArt Ringelnatter vgl. "Anmerkungen zu einzelnen Arten" 65
Natrix natrix
2 3 BArt, Schlingnatter Einzelfunde an trockenwarmen, steinigen 5
FFH4 Coronella austriaca Stellen, weitere Verbreitung im Landkeis
nicht untersucht
3 4R BAr, Zauneidechse in den tieferen Lagen des Landkreises 23
FFH4 Lacerta agilis auf Magerrasen, an Steinriegeln, in
Garten u.a.

Eine Beeinirdchiigung von Foroflanzungs- oder Ruhestdiien von Repliien sowie eine gravierende
Siorung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 kann deshalb ausgeschlossen werden, die Bedingungen werden
aurch die geplanfe Nulzung verbesserr,

Kafer
Im Vorhabenswirkraum liegen keine geeignefen Habitate.
Darnit kann eine vorhabensbedingle Befroffenheit ausgeschiossen weraern.
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Tagfalter, Nachifalrer

Aus dieser Tiergruppe konnen aufgrund der nafUrlichen Verbreitungsgebiete Dunkler und Heller
Wiesenknopf-Ameisenblduling und Nachtkerzenschwarmer im Vorhabenswirkraum auffrefen. Aufgrund
der Nurzung als Infensivgrunland, brachgefallen, und dem Fehlen der obligaten Nahrungspflanzen ist
ein Vorkommen der genannten Arten nichf zu erwarten.

Eine vorhabensbedingle Belroffenheit dieser Arfengruppe kann damit ausgeschiossen werden.

Schnecken und Muscheln
Im Vorhabenswirkraum liegen keine geeignefen Habirare.
Darnit kann eine vorhabensbedingre Befroffenheit ausgeschiossen weraen.

GefaBpflanzen

Die Auswertung der genannfen Grundlagen erbrachie keine Hinweise auf Vorkommen relevanter
Pflanzenarten nach Anhang IV b der FFH-Richtlinie im Wirkraum des Vorhabens. Die Wuchsorfe der
groBtenteils sehr seltenen Arten sind gut dokumentiert.

Darnit kann eine vorhabensbedingte Befrolfenhelt ausgeschiossen werden.

Bruivogel

Zur Beurteilung der pofenfiell arfenschurzrechilich  relevanten  Auswirkungen wird der mogliche
Bruivogelbesfand herangezogen, der aufgrund der gegebenen Lebensraumausstattung im Wirkraum
des geplanten Vorhabens vorhanden sein kann.

Das Haoupraugenmerk in der vorliegenden Prifung wurde auf die Vogelarren gelegf, die in
Offenlandbereichen brlten, sprich fypische Feldvogelarten. Das Potenfial wird jedoch als gering
eingeschatzt. Trolzdem wdren auBerhalb des Wirkraumes mindestens gleichwertige Feldbesténde
vorhanden, in denen die Brutvdgel addguate Habitabedingungen vorfinden.

Durch die Uberbauung der Fl&chen mit einem Wohnhaus kénnte es zum Verlust der potentiellen
Lebensraume fUr die Feldvdgel und WiesenbrUter kommen. In der Umgebung sfehen aber ausreichend
Ausweichhabifare mif gleichen Strukiuren zur Verfugung.

5.4  Umwelprognose bei Nichidurchftihrung der Planung

Bei Nichirealisierung der Wohnbebauung am geplanfen Standort isf von einer FortfUhrung der
landwirtschafflichen Nurzung (infensiv genufzies Grinland) auszugehen, d.h. die Flachen werden
weiterhin gedungf und es werden keine exiensiven arfenreichen Wiesen am angelegt.

55  Grunordnerische Zielsetzungen, Landschaftsplanerisches Konzept

. Umlaufende infensive Randeingrinung und Baumpflanzung
*  Erhal der biologischen Durchldssigkeit der Landschaft

55.1  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung von nachtelligen Auswirkungen

e Schurzgur Arfen und Lebensrume

» Erhalt der biclogischen Durchldssigkeil durch Ausschluss durchgehender Zounsockel und
Fesfsefzung eines Mindestabstands zwischen Zaun und Boden (15 cm)

» Anlage von Heckensireifen mif Verwendung von aufochthonen Geholzen
> Verbol fiergruppenschadigender Anlagen (Verzicht auf Zaunsockel und Schottergarten)
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» Entwicklung von Magerrasenfléchen

e Schurzgur Boden und Wasser
»  Keine Anwendung von Sprifz- und Dungemiftel
» Minimierung der Bodenverdichtung
» Beschrankung des Versiegelungsgrades,

e Schurzgur Klima
» Das Schurzgur Klima wird nichf beeintrachfigr.

»  Schurzgurer Landschaftsbild und Mensch

» Fesiselzung einer 3-reinigen Heckenpflanzung von Laubbdumen als raumwirksamen
Randeingrinung

e Schurzgur Kuliur- und SachgUter

» Das Schutzgur Kuliur- und Sachguter wird nur gering beeinfréehtigr, jedoch Absprache mit dem
Nefzbelreiber der vorhandenen Freileitung

5.6  Naturschutzfachlicher Eingriffsregelung
56.1  Rechtsgrundlage

Die §§ 13 - 15 BNarSchG sehen fur die Bauleirplanung und damif auch fUr Verfahren zur Aufstellung von
Bebauungsplénen die Anwendung der naturschuizrechtlichen Eingriffsregelung vor, wenn auf Grund
dieser Verfahren nachfolgend Eingriffe in Nafur und Landschaft zu erwarten sind.

Die Anwendung der Regelung beurteilt sich nach den Vorschriften des BauGB. Nach § 1a Abs. 2 Nr. 2
BauGB ist die Eingriffsregelung mit inren Elementen Vermeidung und Ausgleich im Bauleitplanverfahren
in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu berlcksichtigen

56.2 Verfahren

Bei der Beurtellung der Eingriffsregelung wird der akfuelle Leiffaden ,Bauen im Einklang mif Natur und
Landschalf - Eingriffsregelung in der Bauleifplanung" des Bayerisches Staarsminisferium fUr Wohnen,
Bau und Verkehr herangezogen.

Die Ausgleichsflachen werden durch die Gesfallung der privaten Grunfléchen und der Gesfaliung der
Baugrundsticke enfsprechend des Grunordnungsplanes erreicht. Somit ist ein Ausgleich durch externe
FiGchen nichr erforderlich. Der Schutz von Boden, Wasser, Klima und Landschaftsbild isf durch die
vorgenannfen Vermeidungs- und GriinordnungsmaBnahmen ausreichend berticksichligr.

56.3  Methodik, Hinweise und Schwierigkeiren

Besonders fechnische Verfahren wurden nicht verwendet. Zur Erfassung und Bewertung der Schurzgurer
wurden die vorliegenden Plane Flachennufzungsplan, Arfen und Biotopschutzprogramm sowie die
amiliche Arrenschufzkartierung und die amtliche Biofopkartierung Bayemn ausgewerfer und zusaizliche
Geldndebegehungen durchgefunrt. AuBerdem wurden das Bodeninformationssystem des Bayerischen
Geologischen Landesamies und der Kartendienst zum Hochwasserschuiz des  Bayerischen
Landesamtes fur Wasserwirtschafl herangezogen.

56.4  Vereinfachte Vorgehensweise nach Ziffer 3.2 des Leifadens

Die vereinfachte Vorgehensweise entsprechend Ziffer 3.2 des Leilfadens isf bei dem gegenstandlichen
Bebauungsplan anwendbar, da es sich um ein allgemeines Wohngebief handelt,
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Checkiliste zur vereinfachten Vorgehensweise
©. Planungsvorausselzungen
0.1 Bebauungsplan mit integrierrerm Grinordnungsplan
Der Bebauungsplan mi integrierem Grunordnungsplan wird aufgestellt
(differenzierte Bearbeitung des Grunordnungsplans nach Art. 3 Absalz 2 - 4
BayNatschG). ija [ nein
1. Vorhabensfyp
1.1 At der baulichen Nutzung Qijo O nein
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebief (nach §3 BauNVO), Att des Vorhabens:
ein allgemeines Wohngebiet (hach § 4 BauNVvVO)~? WA
1.2 MaB der baulichen Nurzung
Die festgeseizte oder berechnete GRZ wird nichf gréBer als 0,3 sein. Qijo nein

2. Schutzgut Arfen und Lebensrume

2.1 Im Baugebiel liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung fur Nafur Qia O nein
und Landschaff haben; Fladchen héherer Bedeufung, wie
* Fléchen nach den Listen 1b und 1c¢ (siehe Anhang),

* Schulzgebiefe im Sinne der Abschnitfe Il und llla BayNatSchG,
* Geselzlich geschuizte Biofope bzw. Lebensstaiten oder Waldfléichen,
werden nicht befroffen.

2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen zur Durchgriinung und zur Qija  nein
Lebensraumverbesserung (vgl. z. B. Listen 2 und 3a) vorgesehen. At der MaBnahmen:

Grinordnung

3.  Schutzgur Boden
Der Versiegelungsgrad wird durch geeignefe MaBnahmen Qija  nein
(vgl. z. B. Listen 2 und 3a) begrenzf. At der MaBnohmen:

Festsefzung durchléssige
Beltige

4, Schutzgur Wasser

4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabsfand zum Grundwasser vor. djo J nein
Erlauterung: Die Baukorper werden nichlins Grundwasser eindringen.

4.2 Quellen und Quellfluren, wasserfUhrende Schichten (Hangschichtwasser) dijo [ nein
und regelmdaBig Uberschwemmite Bereiche (Auenschulz) bleiben unberdhrt.

4.3 Im Baugebiel sind geeignefe MaBnahmen zum Schufz des Wassers Qija  nein
vorgesehen. Att der MaBnahmen:
Erldurerung: Eine maoglichst flachige Versickerung, z. B. durch begrunte Verkehrsfachen u.
Fléchen oder Versickerungsmulden, wird gewahrleistet; private Verkehrsflchen Silipidize:
und Stellpléize erhalten wasserdurchléssige Beldge o

wasserdurchldssige
Beltige

5.  Schutzgut Luft/Klima
Bei der Planung des Baugebiefes wurde auf Frischluffschneisen und Qija  nein
zugehorige Kaltlluffentstehungsgebiete geachter.

Erléuterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischluffschneise noch
ein zugehdriges Kalllufrenfstehungsgebiet maBgeblich beeintr&chtigr.
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6. Schulzgut Landschaftsbild

6.1 Das Baugebier grenzt an eine bestehende Bebauung an. Hjo  nein

6.2 Die Planung bertcksichtigh exponierte und fur das Landschaftsbild oder die Qija  nein
naturgebundene Erholung bedeufrsame Bereiche.
Erldurerung: Das Baugebiet beeinrchtigh weder exponierte, weithin sichtbare
Hohenrticken/Hanglagen noch kulturhisforische bzw. landschaffsprigende
Elemente (z. B. Kuppe mif Kapelle o. &.); maBgebliche Erholungsréume werden

bertcksichtigt.

6.3  Einbindung in die Landschaft: jo J nein
Fur die landschaftstypische Einbindung sind geeignefte MaBnahmen At der MaBnohmen:
vorgesehen (z. B. Ausbildung eines grinen Ortsrandes, vgl. z. B. Lisfe 4). griner Ortsrand

Sind alle Fragen mit beantwortef, besfeht kein weilerer Ausgleichsbedarf!

5.7  Alremnative Planungsmaoglichkeiten

Auf eine Prifung von Standortalfernativen wird auf Ebene der verbindlichen Bauleifplanung verzichte.
Aufgrund der baulichen Begebenheiten, sowie den vorliegenden Besitzverndlinissen und der
geringen Schaffung neuer Baufléchen (1 Parzelle), sind alternative Standorte keine Option.

5.8  Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Fur die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der akfuelle Leifaden ,,Bauen im Einklang mif Natur
und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" des Bayerisches Staatsministerium fur
wohnen, Bau und Verkehr herangezogen. FUr die Ubrigen Arfengruppen erfolgte  eine
Pofenzialabscharzung aufgrund der Nufzungs- und Habifafsfrukiuren im Vorhabensbereich. Es
ergeben sich keine nennenswerten Bewertungsunsicherheiren.

5.9  MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Ein Moniforing ist nichr erforderlich.

5.10  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

FUr das geplante Vorhaben wurde ein Standort im AuBenbereich im Bereich gewadhlr. Die Fléiche wird
derzeit infensiv als Ackerland genurzt. Es sind keine wertvollen Lebensréume von der Planung
befroffen. Geplante VermeidungsmaBnahmen minimieren den naturschufzrechilichen Eingriff. Der
verbleibende Eingriff wird im Planungsgebietes ausgeglichen.

Die nachstehende Tabelle fassf die Ergebnisse zusammen:

Bau- und Belriebsbedingre Ergebnis
Schurzgur anlagebedingfe Auswirkungen bezogen auf die
Auswirkungen Erheblichkeit
Atren und ering - mittel erin ern
LebensrGume genng genng gerng
Boden gering gering gering
Wasser gering gering gering
Klima / Luff keine keine keine
Landschaffsbild gering gering gering
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Kultur-und ern ern erin
Sachgurer gerng gerng genng
Mensch gering gering gering
Wechselwirkungen keine keine keine
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C. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadirar hat am 09.12.2020 die Aufstellung eines Bebauungs- und Grunordnungsplanes ,WA
Erlauzwiesel-Nord II* beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.02.2021 in der Waldumschau und durch Veréffenflichung auf
der Intemefseite der Stadr Waldkirchen orfstblich bekannt gemacht.

2. Friihzeiige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Die Offentlichkelr wurde friihzeiig gemdB § 3 Abs. 1 BauGB Uber die Planung durch Auslegung im
Rathaus vom 02.02.2021 bis 05.03.2021 unterrichter und ihr Gelegenheit zur AuBerung und Erorterung
der Planung gegeben. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 01.02.2021 in der Waldumschau und
durch Verdffentlichung auf der Internefseite der Stadr Waldkirchen ortstblich bekannf gemach.

Vom 21.02.2022 bis 25.03.2022 wurden die Behorden und Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt sein kann, gemaB § 4 Abs. 1 BauGB uUber die Planung
unferrichrer und um AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Defaillierungsgrad
der Umweliprifung nach § 2 Abs. 4 gebetfen.

Der Stadfrar hat am 27.07.2022 die vorgebrachten Anregungen und Bedenken behandelr.

3. Offentliche Auslegung und Befeiligung der Behérden

Der Safzungsentwurf wurde im Rathous gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB vom 25.03.2025 bis 25.04.2025
offentlich ausgelegt. Orf und Dauer der Auslegung wurden am 25.03.2025 durch Aushang im Rathaus
und Veréffentlichung auf der Internefseite der Stadf Waldkirchen ortstiblich bekannt gemach.

Gleichzeifig wurden die Behorden und Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthr sein kann, gemaB § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme zum Satzungsentwurf und der
Begrindung gebeten.

4. Abwdgungs- und Sotzungsbeschluss

Der Stadirar hat am 30.04.2025 die wahrend der dffenflichen Auslegung und Befeiligung der Behorden
und Trager offentlicher Belange vorgebrachfen Anregungen und Bedenken einzeln mif Beschluss
behandelr.

Der Safzungsenwurf wurde als Bebauungs- und Granordnungsplan WA  Erlauzwiesel-Nord 11*
beschlossen.

5. Ausferfigung
Die Safzung wurde am 12.01.2026 ausgefertigt.

6. Bekanntmachung Sarzungsbeschluss

Der Sofzungsbeschluss wurde am 12.01.2026 durch Aushang im Rathaus und Veroffentlichung auf der
Interpetseite der Stadt Waldkirchen ortsublich bekannt gemacht.
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02  Katosterkarte Besfand
03  Ubersichtsplan
04  Ubersichtsplan mif Hinweis auf des Plangebier
05  Auszug Flachennuizungsplon (127. Anderung)
06  Luftbild
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I. Feslselzungen

1.0 ErklGrung der Nulzungsschablone

WA =
@) =
GRZ =
GFZ =
WH =
SD -
FD -
DN -

Art der baulichen Nufzung

offene Bauweise
max. zuléissige Grundflchenzahl

max. zuléissige Geschossflachenzahl
max. zuldssige Wandhohe

zuldissige Dachform - Satteldach
zulaissige Dachform - Flachdach

zuldssige Dachneigungen in Grad

2.0 At derbaulichen Nufzung (§ 1 Abs. 3 BauNVO)

2.1

3.0 MaR der baul

WA Allgemeines Wohngebief

ichen Nutzung (§ 16 - 21 BauNVQO)

Folgende Werte gelren, soweif sich aus den sonsfigen Fesfsefzungen

keine geringeren We
3.1 GRZ0,3
3.2 GFZ 0,6

e ergeben:

Grundflichenzahl 0,3 als Hochsigrenze (§ 17/19 BauNVvO)
Geschossflachenzahl 0,6 als Hochsigrenze (§17/19 BauNVO)

4.0 Bauweise (§ 22 BauNVO)

4.1 O

4.9 [ |

5.0 Grunordnung

offene Bauweise

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

5.1

52

53

5.4

T

5.5

priv. Grunflachen

anzupflanzende B&ume ausschlieBlich gem. Pllanzliste

anzupflanzende Hecke ausschlieBlich gem. Pflanzliste

B&ume, Strauchsfrukiuren Bestand

Heckensfrukiuren Bestand

6.0 Sonsfige Festsetzungen

61 |
I

i

HHH Grenze des raumlichen Gellungsbereichs

.~ Sfadt Waldkirchen
© Bebauungsplan "WA Erlauzwiesel Nord II"

Anlage ©1  Safzungsbereich M1 1.000

© Plonungsstand:
. Endfassung vom 12.01.2026

Seite 29

7.0 Darstellungen als Hinweis, ohne Festsetzungscharakter

7.1 /?/

7.2 340
7.3

+
7.5

besfehende Flursticksgrenze mit Grenzstein

bestehende Flurnummer

Gebdude Besfand

Begleifgrin offentliche Verkehrsflache

Offenfliche Verkehrsflache

H/B = 297 / 800 (0.24m?)

Allplan 2023



Stadr Waldkirchen Seite 30
Bebauungsplan "WA Erlauzwiesel Nord "
Anlage 02 _ Kaofasterkarte Bestand M 1_2.000

Planungsstand:
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Stadr Waldkirchen Seife 31
Bebauungsplan "WA Erlauzwiesel Nord II"
Anlage 03 _ Ubersichrsplan mir Hinweis auf das Plangebief M 1_5.000

Planungsstand:
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Stadr Waldkirchen Seife 32
Bebauungsplan "WA Erlauzwiesel Nord II"
Anlage 04 _ Topographische Karte mit Hinweis auf des Plangebiet M 1 25.000

Planungsstand:
Endfassung vom 12.01.2026
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Stadr Waldkirchen
Bebauungsplan "WA Erlauzwiesel Nord II"
Anlage 05 _ Flachennutzungsplan Deckblatt 127 M 1 5.000

Planungsstand:
Endfassung vom 12.01.2026
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Stadr Waldkirchen
Bebauungsplan "WA Erlauzwiesel Nord 1I"
Anloge 06 _ Luftbild mif Hinweis auf das Plangebiel M 1_5.000

Planungsstand:
Endfassung vom 12.01.2026
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