. VORHABENBEZ. BEBAUUNGSPLAN

SO SOLARPARK BOHMZWIESEL, LANDKREIS FREYUNG-GRAFENAU
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|I. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

V. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

VI. VERFAHRENSVERMERK

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet (SO Solar)
Zweckbestimmung: Solarpark, Photovoltaikfreiflachenanlage nach § 11 Abs. 2 BauNVO

Max. zulassige Grundflachenzahl §19 BauNVO GRZ 0,5

2. BAUWEISE; BAULINIEN; BAUGRENZEN
§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO

I Baugrenze

3. VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

- Offentliche ErschlieBungsflache

Interne private ErschlieBung
(Schotterweg)

4. GRUNFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

- MéBig extensiv genutzte artenreiche Grinflache

OO0OO0OO0O0O0
O0OO0O0O0O0 Landschaftsschutzgebiet

5. SONSTIGE PLANZEICHEN

Il N NN Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches nach
§ 9 Abs. 7 BauGB

Zaun

242 m. 0. NHN. o .
————— Hohenlinien (Angaben in m. 0. NHN.)

6. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN; HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

- Waldfachen Bestand

Gebaude Bestand

7
W Biotopkartierung nachrichtlich tbernommen
/%/ Bestehende Flurstlickgrenze mit Grenzstein

447 Flurstticknummer

O Trafostation

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

SO sonstiges Sondergebiet fir Anlagen, die der Nutzung erneuerbarer Energien dienen.

Zulassig ist die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage mit Nebenanlagen als Kleinbauwerke.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im gesamten Sondergebiet innerhalb
der Uberbaubaren Flachen zuléssig. Hierzu gehoren die zu verlegenden Versorgungsleitungen,
Wechselrichter/ Trafostationen, untergeordnete Bauwerke sowie die Zaunanlage.

Die Summe der Grundflachen der Technikgebaude und untergeordneten Nebenanlagen ist auf einen
Wert von insgesamt 50 m2 begrenzt. Max. Firsthohe/ Traufhohe Nebengebaude 3,20 m tGber geplantem Gelande.

BAUWEISE

max. Wandhohe 4,0 m Uber geplantem Gelande

max. Aufschittungen, Abgrabungen 1,0 m ab geplantem Gelande im Zuge der Gelandeauffillung
freier Abstand zwischen den Modulreihen mindestens 3,0 m

Die Anlage ist dem nattrlichem Gelandeverlauf anzupassen.

2,91

109 ‘

OBERFLACHENVERSIEGELUNG

Die Oberflachenversiegelung ist auf die zulassigen Nebengebaude beschréankt. Betriebswege, Zufahrten sind
mit wassergebundener Decke bzw. Deckschichten ohne Bindemittel zu befestigen. Stellplatze sind wasserdurchléssig
als Schotter- bzw. Schotterrasenflachen auszubilden. Weitere versiegelte bzw. teilversiegelte Flachen sind NICHT zuléssig.

ABSTANDSFLACHEN

Die Abstandsflachen richten sich nach Art. 6 BayBO, soweit sich aus den Festsetzungen keine anderen
Abstande ergeben.

EINFRIEDUNGEN

Das Gelande ist planméaBig einzuzaunen.

Maschen- oder Mattendrahtzaun, Héhe max. 2,20 m
Hohenlager tber Boden 15 cm

Tore in der Bauart der Zaune

KUNSTLICHE AUBENBELEUCHTUNG

In Anlehnung an Art. 15 BaylmSchG & Art. 11a BayNatschG, zum Schutz der Insektenfauna,
ist keine kunstliche AuBenbeleuchtung zulassig sollte es der Anlagenbetrieb nicht erfordern.

BLENDWIRKUNG UND ELEKTROMAGNETISCHE FELDER

PV-Module sind so zu errichten und zu betreiben, dass keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen infolge Lichteinwirkungen durch Lichtreflexionen und Blendwirkungen fir die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft auftreten.

Deswegen sind die Elektromagnetische Felder der Anlage so auszufihren, dass die Schutz- und Vorsorgewerte
gemaP 26 BImSchV eingehalten werden.

Bei der Bauausfuhrung der Photovoltaikanlage ist durch geeignete MaBnahmen sicherzustellen,

dass es zu keiner Blendwirkung auf Verkehrswege und -systeme kommt.

Es wird empfohlen, zur Vermeidung und zur Minderung bodennaher Lichtreflektionen, dem Stand der

Lichtminderungstechnik und gegen Blendwirkung entsprechend entspiegelte bzw. reflektionsarme
Solarmodule und Befestigungsbauteile zu verwenden bzw. einzusetzen.

ZEITLICHE BEGRENZUNG DER NUTZUNG UND FESTSETZUNG DER FOLGENUTZUNG

MABNAHMEN DER L ANDSCHAFTSPFLEGE, MINIMIERUNG UND ZUR VERMEIDUNG

- MaBig extensiv genutztes artenreiches Grinland (BNT G212)

Die Flache im Bereich der Module wird als maBig extensiv genutzte artenreiche Wiese ausgebildet. Im Bereich der Photovoltaikanlage wird auf dem
Ackerstandort eine Griinlandansaat (autochthones Saatgut, Herkunftsregion 19, Grundmischung) vorgenommen.

Die Flache ist durch eine zweischtrige Mahd mit Mahgutabfuhr zu pflegen. (Erster Schnitt nicht vor dem 15.06.) Auf Dinger- und Pflanzenschutzmittel ist zu
verzichten.

Fur die Entwicklung und Pflege von arten- und blutenreichem Grinland sind folgende MaBgaben zu beachten:

- Grundflachenzahl (= GRZ = Mal3 der baulichen Nutzung) < 0,5
- zwischen den Modulen mind. 3 m breite besonnte Streifen
- Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m
- Begruinung der Anlagenflache unter Verwendung von Saatgut aus
gebietseigenen Arten bzw. lokal gewonnenen Mahgut, keine Dtingung, kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
- 1- bis 2-schirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichen Mahwerk, Schnitthdhe 10 cm) mit Entfernung des Mahguts
- Standortangepasste Beweidung
- kein Mulchen

Das Grunland ist vor Ansaat auszumagern. In den ersten 5 Jahren nach Ansaat ist die Flache zunachst je nach Aufwuchs so oft wie maglich zu mahen und
das Mahgut zu entfernen (Schropfschnitt) und auf jegliche Dingung und Pflanzenschutz zu verzichten.
Erst dann ist auf die zweischirige Mahd nach dem 15.06. zu reduzieren.

Als VermeidungsmaBnahmen werden im Bebauungsplan folgende Festsetzungen festgelegt:

- Verbot tiergruppenschadigender Anlagen und Bauteile, z.B. Sockelmauern bei Zaunen, nur Punktfundamente sind zuléssig
- Bodenfreiheit von mind. 15 cm bei Einzdunungen

- Fachgerechter Umgang mit Boden gemaB den bodenschutzgesetzlichen Vorgaben

- Verbindungskabel zwischen den Modulanlagen oberflachennah verlegen

- Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in Oberflachengewésser

- Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Bewegung

- keine Verwendung von Dunger- und Reinigungsmittel

- Verwendung von Schraub- bzw. Rammpfundamenten fir die Modulschiefe

- optimale Gestaltung der Modulausrichtung und -neigung

- Erhalt wertvoller Landschaftselemente (z.B. Einzelbdume, Hecken) und Biotopstrukturen auf der bzw. angrenzend an die Anlagenflache
- Anordnung der Module unter Rucksichtnahme auf Topographie und vorhandenes Relief

Die Versickerung von Oberflachenwasser erfolgt Gber die bodennahen Schichten der Extensivwiese.

Ein evtl. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Ole im Bereich von Trafos und/oder Wechselrichtern) hat entsprechend den einschlagigen
Vorschriften insbesondere der Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen oder Fachgebiete (Anlagenverordnung - VAwWS) zu
erfolgen.

Das Monitoring wird durch die Stadt Waldkirchen durchgefuhrt. Es umfasst die Entwicklung der festgesetzten Pflanzungen mit ggf. Anpassungen der
Flachenpflege. Anderungen zu den festgesetzten PflegemaBnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. Das Monitoring ist in 3-
jahrigen Abstanden durchzufihren. Die Monitoringberichte sind auch der Unteren Naturschutzbehorde zuzuleiten.

Die Pflicht des Monitorings ist erfdllt, wenn der angestrebte Zielzustand erreicht ist.

V. LUFTBILD 1:1.500

Der Vorhabenstrager verpflichtet sich gegentber der Stadt Waldkirchen im Durchfihrungsvertrag bzw. stadtebaulichen
Vertrag, sofern die Gemeinde oder Dritte eine Weiterfuhrung der Nutzung nicht beabsichtigen, nach Aufgabe der
Photovoltaiknutzung zum Ruckbau der Anlage. Sémtliche bauliche Konstruktionsteile sind dann zu entfernen und
Bodenversiegelungen zu beseitigen.

Nach Nutzungsende ist das Grundstiick wieder der urspringlichen Nutzung zur Verfigung zu stellen.
Uber die Zulassigkeit der Beseitigung der geplanten Randbepflanzung nach Aufgabe der Solarnutzung entscheidet die

untere Naturschutzbehorde auf Grundlage der zu diesem Zeitpunkt geltenden gesetzlichen Regelungen.
Die Ausgleichsflachen sind fur die Dauer des Eingriffs zu erhalten.

Vorhabensbezogener Bebauungs- und
Grunordnungsplan

SO SOLARPARK BoHMZWIESEL

STADT WALDKIRCHEN
LANDKREIS FREYUNG-GRAFENAU
REG.-BEZIRK NIEDERBAYERN
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Verfahrensvermerk Bebauungsplan

Planunterlagen: 1. Die Stadt Waldkirchen hat in der Sitzung vom ................ gemaB
o § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der

Hohenlinien entnommen aus Aufstellungsbeschluss wurde am ............. ortstiblich bekannt gemacht.

BayernAtlas. Stand Vermes-

sung von 2024. Nach Angabe

des Vermessungsamtes nicht .

zur genauen MaBentnahme 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1BauGB mit

geeignet. offentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans
in der Fassung vom ......... hat in der Zeit vom ................. DIS oo
stattgefunden.

Untergrund:

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Aussagen und Ruckver-
sagen e houk Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans

schlusse auf die Untergrund-

verhaltnisse und die Boden- in der Fassung vom .......... hat in der Zeit vom ............. DIS oo

beschaffenheit kannen stattgefunden.

weder aus den amtlichen Kar-

ten noch aus Zeichnung und

Text abgeleitet werden. 4. 7u dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............... wurden
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom ................ oI beteiligt.

Nachrichtliche Ubernahmen:

Fiir nachrichtlich abernom- 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................. wurde mit

mene Planungen und Gege- der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .............. bis

benheiten kann keine Gewahr | | e offentlich ausgelegt.

Ubernommen werden.

6. Die Stadt Waldkirchen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1BauGB in der Fassung vom
Satzung beschlossen.

Urheberrecht:

Fur die Planung behalten wir

uns alle Rechte vor. Ohne Waldkirchen, den ......................

Zustimmung darf die Planung Ciegel
nicht geandert werden.
1. BUrgermeister Heinz Pollak
7. Ausgefertigt
Waldkirchen, den ...
05.11.2025
iA.A‘é:LIJ“r‘germeister Heinz Pollak
8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................. gemaf § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde
in der Bekanntmachung hingewiesen.
\,I:hd Waldkirchen, den ..o,
(Siegel)

VERGABE- UND
PROJEKTMANAGEMENT GMBH

Pichimeier & Sterl 1. Burgermeister Heinz Pollak




