Stadt Waldkirchen

BEKANNTMACHUNG
Aufstellung Bebauungsplan ,Ratzing Stidost*
Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Stadtrat der Stadt Waldkirchen hat in seiner Sitzung am 27.07.2022 die Aufstel-
lung des Bebauungsplans ,Ratzing Sudost* beschlossen (Aufstellungsbeschluss, § 2
Abs. 1 BauGB).

Anlass und Zielsetzung der Planung ist Schaffung dringend benétigter Wohnbaufla-
chen zur Unterstitzung und Erhaltung stabiler Bewohnerstrukturen innerhalb der
Dorfgemeinschaft, sowie die Férderung von Eigentumsbildung, die langfristig einer
Abwanderung aus Dorfgebieten entgegenwirkt und Bauland fir anséssige Familien
schafft.

Das Grundstiick Flurnummer 103/2 der Gemarkung Ratzing, sowie Teilflachen der
Grundsticke Flurnummer 58, 97 und 103/3 der Gemarkung Ratzing bilden den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes. Dieser nimmt eine Flache von ca. 3.556 mz ein.

Das Plangebiet liegt im bauplanungsrechtlichen Aul3enbereich, am siuddstlichen
Rand der Ortschaft Ratzing, besitzt eine leichte Hanglage in Richtung Stidwesten
und schlief3t direkt an die bestehende Bebauung an.

Die Flache des Geltungsbereiches ist mit folgenden Nutzungen im Flachennutzungs-
plan belegt:

> Dorfgebiet (MD)

Angrenzend befinden sich folgende Nutzungen:

> Nord: Dorfgebiet (MD) / Bestehende Bebauung

> Osten: Landwirtschaftliche Flache

> Suden: Landwirtschaftliche Flache / Offentliche Verkehrsflache (GemeindestraRe)
> Westen: Landwirtschaftliche Flache

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhoérung flr den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Ratzing Stdost®
in der Fassung vom 28.02.2025 hat in der Zeit vom 29.04.2025 bis 30.05.2025 statt-
gefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Ratzing Stdost®
in der Fassung vom 28.02.2025 hat in der Zeit vom 29.04.2025 bis 30.05.2025 statt-
gefunden.



Bei der seinerzeitigen frihzeitigen Beteiligung gab es keine Stellungnahmen aus der
Offentlichkeit.

Die von den Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange abgegebenen Stel-
lungnahmen wurden im Rahmen der Abwéagung in der Stadtratssitzung am
23.07.2025 beschlussmaRig behandelt.

Bei der Stadtratssitzung am 23.07.2025 wurde beschlossen, den Entwurf der Verfah-
rensunterlagen entsprechend der Abwagung abzuandern. Der (Uberarbeitete) Ent-
wurf ist anschlieBend 6ffentlich auszulegen und den Behdrden und sonstigen Tra-
gern offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt sein
kann, zur Stellungnahme vorzulegen.

Die Bedenken und Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden in die aktuellen, Gberarbeiteten Pla-
nungsunterlagen (Stand: 18.08.2025) zum Aufstellungsverfahren des Bebauungspla-
nes ,Ratzing Sudost" eingearbeitet.
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Der Entwurf des Bebauungsplans ,Ratzing Sudost® liegt zusammen mit der Begrun-
dung

ab dem 29.08.2025 bis einschlie3lich 01.10.2025

im Rathaus der Stadt Waldkirchen, Rathausplatz 1, 94065 Waldkirchen, Zimmer Nr.
1.18 wahrend der allgemeinen Offnungszeiten 6ffentlich aus (8§ 3 Abs. 2 BauGB).

Wahrend der Auslegung besteht fir jedermann die Gelegenheit, sich Uber die Pla-
nung zu informieren und Bedenken und Anregungen (schriftlich oder zur Nieder-
schrift) vorzubringen.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen konnen bei der Beschlussfassung
Uber die Aufstellung des Bebauungsplans unbericksichtigt bleiben, wenn die Stadt
den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fur die
RechtmaRigkeit des Bebauungsplans nicht von Bedeutung ist.

Folgende umweltrelevanten Informationen sind verfigbar:

Schufzgut Auswirkungen

Die diesen Informationen zugrundeliegenden Unterlagen liegen ebenfalls aus.
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Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszule-
genden Unterlagen sind auch im Internet unter https://waldkirchen.de/aktuelles-
uebersicht/amtliche-bekanntmachungen/ veréffentlicht.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs.
1 Buchst. e (DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stel-
lungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das
Ergebnis der Prufung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt
,2Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren® das ebenfalls
offentlich ausliegt

] Veroffentlicht an der Amtstafel im Rathaus und auf der Inter-
Waldkirchen, 28.08.2025 netseite der Stadt Waldkirchen

Stadt Waldkirchen
Angeheftetam:  28.08.2025

gez.
Abgenommen am:

Eduard Wilhelm
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