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Stadr Waldkirchen i
AuBenbereichssatzung ,Mayersage” ,n_,

A Satzung

Auf Grund des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannfmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Art. 3 des Geselzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 394) hat die Stadr Waldkirchen folgende Safzung beschlossen:

AuBenbereichssaizung ,Mayersage”

§1
Gellungsbereich

Die Grundstlcke Flurnummer 599/3, 599/4, 599/7, 601/3, 748, 749, 749/1, 749/2 und 750 der Gemarkung
Stadl, sowie Teilflachen der Grundsttcke Flurnummer 599/1, 599/5, 599/6, 600, 726/1 und 747 der Gemar-
kung Stad! bilden den Gellungsbereich der AuBenbereichssarzung ,Mayersége”. Die genaue Abgrenzung
ergibl sich aus dem beigefugten Lageplan M = 1: 1.000. Der Lageplan mif seinen planlichen Fesfsefzun-
gen ist Bestandreil dieser Sarzung.

§2
Zuléssigkeit von Bauvorhaben

Sonsftigen Vorhaben im Sinn des § 35 Abs. 2 BauGB, die Wohnzwecken oder kleineren Handwerks- und
Gewerbebelrieben) dienen, kann innerhalb des in § 1 fesfgelegten Geltlungsbereichs nicht enfgegengehal-
fen werden, dass sie einer Darsfellung im Flachennurzungsplan Gber Flachen fur die Landwirtschaff oder
Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Spliftersiedlung befurchten lassen.

§3
Inkraftireten

Die Safzung fritt am Tag inrer Bekannimachung in Kraft,

Waldkirchen, den

Heinz Pollak, 1. Burgermeister
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B. Begrindung

1. Anlass und Zielselzung

Die Stadr Waldkirchen kann nach § 35 Abs. 6 BauGB fur bebaute Bereiche im AuBenbereich, die nicht
Uberwiegend landwirfschafflich geprégr sind und in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewichr vor-
handen isf, durch Safzung besfimmen, dass Wohnzwecke dienende Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2
BauGB nicht enigegengehalten werden kann, dass sie einer Darsfellung im Fléchennutzungsplan Gber
Flaichen fur die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Split-
fersiedlung beflrchfen lassen. Die Sarzung kann auch auf Vorhaben ersfreckt werden, die kleineren Hand-
werks- und Gewerbebefrieben dienen. In der Satzung kdnnen ndhere Bestimmungen Uber die Zulassigkeir
gefroffen werden,

Der Stadirar hat am 11.12.2024 die Aufstellung der AuBenbereichssatzung ,Mayersdge” beschlossen. An-
lass und Zielsefzung der Planung ist, fur den bebauten AuBenbereich Mayersage weitere den Wohnzwecke
oder kleineren Handwerks- und Gewerbefreiben dienende Vorhaben im Wege der baulichen Nachverdich-
fung zu ermaoglichen.

Im Ortsteil Mayersaige ist eine Bebauung von einigem Gewichf vorhanden, die durch den Geltlungsbereich
eine geschlossen erscheinende und zusammengehdrige Siedlungssirukiur bilder. Die Safzung ist mif einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar und fuhrt zu einer harmonischen Abrundung und Ver-
dichtung der Siedlungssirukiur.

2. Lage der Grundstticke, Gellungsbereich

Der Gelungsbereich umfasst die Grundsficke Flumummer 599/3, 599/4, 599/7, 601/3, 748, 749, 749/1,
749/2 und 750 der Gemarkung Sfadl, sowie Teilfléchen der Grundsttcke Flumummer 599/1, 599/5, 599/6,
600, 726/1 und 747 der Gemarkung Stadl.

3. ErschlieBung

3.1 Verkehrsmd@Bige ErschlieBung

Die verkehrsmdaBige ErschlieBung des Plangebiets erfolgr Gber die GemeindesiraBe (Flurnummer 726/1 der
Gemarkung Schiefweg).

3.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Plangebiet ist Uber das Versorgungsnelz der Stadr Waldkirchen sichergestellr,
Die erforderlichen Zuleitungen/Anschllisse haben die Grundsttuckseigentimer auf eigene Kosfen herzusfel-
len.

3.3 Abwasserbeseiligung

Das Plangebief ist an die zenirale Abwasserbeseiigung der Stadr Waldkirchen angeschlossen. Das anfal-
lende Schmuizwasser kann in die bestehende Kanalisafion (Trennsysfem) eingeleitet und der kommunalen
Klaranlage zugefuhrt werden. Die erforderlichen Zuleifungen/Anschlisse haben die Grundsttickseigentimer
auf eigene Kosfen herzustellen. Besteht zum offentlichen Kanal kein naftrliches Gefdlle, so isf zur Enfwas-
serung auf eigene Kosfen eine Abwassernebe- oder Abwasserpumpanlage einzubauen und zu befreiben.
Gegen Rucksfau des Abwassers aus dem Abwassernelz hat sich jeder Anschlussnehmer selbst zu schiif-
zen.

3.4  Niederschlogswasserbeseitigung

Das anfallende Niederschlagswasser ist soweif moglich zu sammeln und groBfléchig versickem zu lassen.
Fur die Einleifung in den stadischen Regenwasserkanal ist enfsprechend der Enfwéisserungssarzung der
Stadf wWaldkirchen eine ausreichend dimensionierte (mind. 6 m3 groBe) Regenwasserpufferaniage (Refenti-
onsanlage) zu errichfen. Das Auffangen, Sammeln und Nufzen von Regenwasser der Dachfléchen in Re-
genwasserzisternen (z. B. zur Gartenbewdsserung, efc.) ist erwtinsch,

3.5  Abfalwirtschaft
Die Abfallbeseitigung erfolgr durch den Zweckverband , Abfallwirtschaff Donau-wWald®,

3.6 Stromversorgung
Die Stromversorgung ist durch die Bayernwerk AG sichergestell. Die erforderlichen Zuleifungen/Anschlisse
haben die Grundsttickseigenttimer auf eigene Kosften herzustellen.
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3.7  Sonslige ErschlieBungsmaBnahmen

Samlfliche fUr die Bebauung noch erforderlichen bzw. gewlnschren ErschlieBungsmaBnahmen sind von
den Grundsflckseigentimern auf eigene Kosten herzustellen. Sowelt fUr ErschlieBungsmaBnahmen Grund-
sticke Diriffer beansprucht werden, ist eine dingliche Sicherung vorzunehmen.

4, Natur- und Umweltschulz
Mdogliche Beeintrachtigungen von Umweltbelange sind nicht ersichilich.
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C. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Der Stadiraf hat in der Sirzung vom 11.12.2024 die Aufstellung der AuBenbereichssatzung ,Mayersage”
peschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am xx.xx.xxx ortstblich bekannt gemach.

2. Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange

Zu dem Entwurf der AuBenbereichssafzung ,,Mayersage” wurden die Behdrden und sonsfigen Trager of-
fentlicher Belange gemaB § 13 Abs. 2 Salfz 1 Nr. 3 Al 2, § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.xxx bis
XX XX 00X beteiligh,

3. Offentliche Auslegung
Der Entwurf der AuBenbereichssafzung ,Mayersage” wurde gemaB § 13 Abs. 2 Safz 1 Nr. 2 All. 2, § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx xx.xoxx offenflich ausgelegr.

4. Abwagungs- und Safzungsbeschluss

Der Stadirar hat am xx.xx.xxxx die wahrend der offenflichen Auslegung und Betfeiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und Bedenken einzeln mit Beschluss be-
handel. Der Safzungsentwurf wurde als AuBenbereichssatzung ,Mayersdge” beschlossen.

5. Ausgefertigt

Die AuBenbereichssafzung ,Mayersage” wurde am ausgefertigt.
6. Bekanntmachung und Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde am orfstiblich bekannt gemachr.
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D. Anlagen

Anloge 1:
Anlage 2:
Anlage 3:
Anlage 4:
Anlage 5:

29.05.2025

Lageplan mif Hinweis auf das Plangebief
Topographische Karte mif Hinweis auf das Plangebiet
Topographische Karte mif Hinweis auf das Plangebief
Luftbild mif Hinweis auf das Plangebief

Lageplan vom 29.05.2025 mit Safzungsbereich

M= 1: 2000
M= 1: 5000
M= 1:25000
M= 1. 2500
M= 1: 1000

Seite 6 von 11



Stadr Waldkirchen 3k
AuBenbereichssalzung "Mayersage" .. }

Anlage 1:  Lageplan mil Hinweis auf das Plangebief

M= 1:2000
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Anlage 2:  Topographische Karte mif Hinweis auf das Plangebief

NORDEN
]
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Anlage 3:  Topographische Karte mit Hinweis auf das Plangebief
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Anlage 4:  Luffbild mit Hinweis auf das Plangebier
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