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A. SATZUNG

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) erlasst die Stadt Waldkir-
chen folgende Satzung:

1. Anderung des Bebauungsplanes

»S0 Solarenergie Kiihn II“

§ 1

Geltungsbereich

Das Grundstick der Flurnummer 453, Gemarkung Unterhdhenstetten bildet den Gel-
tungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,SO Solarenergie Kiihn 11 . Die
genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefugten Lageplan M 1:1 000 vom
27.03.2025. Der Lageplan (Anlage 1) mit seinen planlichen Festsetzungen ist Bestand-
teil dieser Satzung.

§2

Zulassigkeit von Vorhaben

(1) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zu-
lassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 30 Abs. 1 BauGB.

(2) Der Geltungsbereich wird als Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO ausge-
wiesen.

(3) Folgende Anlagen sind zulassig:
- Solarmodule mit Tischen
- Einzaunung

- Gebaude als Lagerhalle / Stallung / Maschinenhalle

(4) Nicht zulassig sind alle anderen Nutzungen aus § 11 Abs. 2 und 3 BauNVO
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§3

Textliche Festsetzungen

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind
ausschlieBlich giiltig fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes

Die bisherigen Festsetzungen gelten noch, soweit diese
nicht mit dieser Bebauungsplan-Anderung geandert werden

Die Nummern folgen dem rechtskraftigen Bebauungsplan

3.1 MaB der baulichen Nutzung

0,40 GRZ (§ 19 BauNVO)

3.2 Zweckbestimmung der baulichen Anlage

Die Zweckbestimmung des Sondergebietes zur Unterbringung von Geraten fur die
Bewirtschaftung der beiden Solaranlagen (Kuhn | + Kihn Il) zur Unterbringung von
Schafen im Winter (aus den beiden Solaranlagen) und fur die Futterlagerung (Heu,
Kraftfutter) fur die Tierhaltung.

3.3 Gestaltung von baulichen Anlagen

1a) Gestaltung des Lagergebaudes/Stallung/Maschinenhalle:

1a.1 Das Gebaude ist mit einem Satteldach auszufiihren.

1a.2 Die Aulienwande des Gebaudes sind als verputzte Wande mit gedeckten Far-
ben herzustellen.

1a.3 Dachneigung: 16-25°

1a.4 Wandhdhen: bergseits 3,50 m
talseits 4,50 m

Als Wandhdhe gilt das Mal3 von der bestehen-
den Gelandeoberflache (= Urgelande) bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut,
traufseitig gemessen.

In den Schnitten und Ansichten muss das Urge-
lande und das geplante Gelande dargestellt
und bemaldt werden.
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4) Aufschittungen, Abgrabungen

4.2 Aufschuttungen und Abgrabungen sind bis zu einer max. Hohenabweichung
vom naturlichen Gelandeverlauf von 0,75 m zulassig.

4.4 Das Gebaude ist so zu setzen, dass beim Gebaude bergseits diese Seite als
Stutzwand dient

Ansonsten keine Anderungen gegendiiber rechtskréftigem Bebauungsplan.

3.4 \Weitere textliche Festsetzungen

3.4.2a Lagerhalle / Stallung / Maschinenhalle
Die Lagerhalle/Stallung/Maschinenhalle ist ein weiteres festes Gebaude im Solarpark.

Fir dieses Gebaude ist eine Retentionszisterne von 9,0 m? einzubauen.

Diese dient auch dazu, Wasser fur die Schafe (fur die Trankung wahrend der Winter-
monate) zu bekommen.

Das Uberschissige Wasser wird mittels Drosselklappe der Muldenrigole zugefihrt.

Ansonsten keine Anderungen gegeniiber rechtskréftigem Bebauungsplan.

3.5 Durchfiihrungsvertraq

Ein Durchfihrungsvertrag wurde bereits zwischen der Stadt Waldkirchen und dem
Vorhabenstrager geschlossen.

3.6 Ergebnisse des Umweltberichtes als textliche Festsetzungen

Es handelt sich um ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB.
Nach Abs. 3 wird von einem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs.
2 Satz 4 abgesehen.

3.15 Baumfallgrenze

Die neue Lagerhalle/Stallung liegt innerhalb der Baumfallgrenze.

Daher ist das Gebaude so zu konstruieren, dass das Gebaude und das Dach des
Gebaudes einen Baumschlag widerstehen kann, so dass die im Gebaude befindli-
chen Tiere nicht verletzt werden konnen.
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§4
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Waldkirchen, den .............

Stadt Waldkirchen

Heinz Pollak, 1. Burgermeister

Hinweise

BODENFUNDE

Bodendenkmaler, die bei Baumalinahmen zutage kommen, unterliegen der gesetz-
lichen Meldepflicht gemaf Art. 8 DSchG und sind unverztiglich der Unteren Denk-
malschutzbehdrde des Landratsamtes oder dem Bayerischen Landesamt fur Denk-
malpflege bekannt zu machen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: ,Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unver-
zuglich der Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmal-
pflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichten sich auch der Eigentimer und der
Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem und gefiihrt haben, auf-
grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unterneh-
mer oder den Leiter der Arbeiten befreit.”

Art. 8 Abs. 2 DSchG: ,Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”
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B. BEGRUNDUNG

Die Nummern folgen dem rechtskraftigen Bebauungsplan

1.0 Allgemeines

Vorhabenstrager und Bauherr der 1. Bebauungsplan-Anderung ist:
Marcus Frohler
Unterhdhenstetten 31a
94065 Waldkirchen

2.0 Anlass der Planung

Zweck der Aufstellung der 1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes (ver-
bindlicher Bauleitplan) ist die Schaffung von Festsetzungen mit Angaben Uber die bau-
liche und sonstige Nutzung der Flachen in dem bezeichneten Gebiet.

Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fur die Beurteilung und Genehmigung des
Baugesuches, auch wahrend der Planaufstellung.

Am 29. Januar 2025 hat der Stadtrat Waldkirchen den Aufstellungsbeschluss fir die
1. Anderung des Bebauungsplanes ,SO Solarpark Kuhn |I“ nach § 11 Abs. 2 BauNVO
beschlossen.

Die Anderung betrifft lediglich den Neubau einer Lagerhalle/Stallung/Maschinenhalle
innerhalb des Geltungsbereiches im Bebauungsplan.

Dieses Gebaude dient dazu, dass die Schafe — welche die ,Maharbeit“ bei den beiden
Solaranlagen ,Kuhn | + Kuhn II* durchfihren — in der Winterzeit untergebracht werden
konnen.

Die Schafe bendétigen im Winter Futter und hierzu ist neben dem kleinen Stall auch
Lager fur Heu und Kraftfutter erforderlich.

Aulerdem mussen — trotz ,Maharbeit* durch die Schafe — mittels Mahmaschinen 1
oder 2 Schnitte jahrlich zusatzlich gemacht werden.

Auch diese Maschinen sind in der neuen Lagerhalle unterzubringen.

4.0 Hinweise zur Planung und Planungsziele

Die 1. Anderung zum Bebauungsplan dient dazu, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Errichtung einer_Lagerhalle / Stallung / Maschinenhalle zu erreichen.
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9.0 ErschlieBungen

9.1 StraBen
Die bisherige landwirtschaftliche Zufahrt wird flr das geplante Gebaude genutzt.

9.2 Wasserversorgung

Fir die Solaranlage wird kein Trinkwasser bendtigt.

Jedoch wird fur die Stallung — zur Trankung der Schafe — Wasser bendtigt. Dieses
Wasser wird aus der Wasserzisterne gewonnen, wobei eine Filteranlage zusatzlich
einzubauen ist.

9.3 Abwasserentsorgung

Bei der Solaranlage fallt kein Abwasser an.

Auch bei der Lagerhalle/Stallung fallt kein Abwasser an. Der Bereich der Stallung wird
mit Streu ausgelegt. Die Mist-Abfuhr wird von einem Landwirt Flurstick 452 tbernom-
men.

Eine entsprechende privatrechtliche Vereinbarung ist vor Satzungsbeschluss vorzule-
gen.

9.5 Niederschlagswasser-Beseitigung

Niederschlagswasser wird auf dem Bebauungsgebiet grol¥flachig versickert.

Zum Schutze des Anliegers mit der Flur-Nr. 379/2 sowie der kommunalen Stralde Flur-
Nr. 346 wird eine Muldenrigole festgesetzt.

Fir die Lagerhalle/Stallung ist eine Retentionszisterne von 9,0 m? einzubauen.

Diese dient auch zur Trankung der Schafe im Winter.

Mittels Drosselklappe wird das Uberschussige Oberflachenwasser der Muldenrigole
zufuhrt.

17.0 Wesentliche Auswirkungen der Bebauungsplan-Anderung

Durch die Aufstellung und Verwirklichung der 1. Anderung des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes ergeben sich auch durch die geplante Lagerhalle/Stallung/Mashinenhalle
keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die persoénlichen Lebensumstande
der in der Umgebung des Baugebietes wohnenden Menschen.

Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild wurden durch Malinahmen zur
Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen und durch die festgelegten Aus-
gleichsmalRnahmen (aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan) innerhalb des Bauge-
bietes ausgeglichen.

Dies wurde bereits festgesetzt im rechtskraftigen Bebauungsplan ,,SO Solar-
energie Kiihn II“.

18.0 Griinordnung
Die Grinordnung wurde bereits festgelegt beim rechtskraftigen Bebauungsplan ,SO

Solarenergie Kuhn II%.
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C. UMWELTBERICHT

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4
BauGB sowie von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Ab-
satz 2 Satz 4, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, ab-
gesehen.
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D.VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat von Waldkirchen hat in der Sitzung vom 29.01.2025 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde durch Aushang an der Ortstafel und Veréffentlichung auf der Webseite der Stadt Waldkir-
chen ortsiblich bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden

Der Satzungsentwurf wurde im Rathaus gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom ............ bis ..ol
offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Aushang an der Ortstafel und
Veroffentlichung auf der Webseite der Stadt Waldkirchen ortsiiblich bekannt gemacht.

Von ........oeenl. bis ...l - wurden die Behdrden und Trager offentlicher Belange, de-
ren Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt sein kann, gemald § 4 Abs. 2 BauGB um Stel-
lungnahme zum Anderungsentwurf und der Begriindung gebeten.

Abwiédgungs- und Satzungsbeschluss

Der Stadtrat von Waldkirchen hatam ................... die wahrend der 6ffentlichen Auslegung und
Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und Be-
denken einzeln mit Beschluss behandelt.

Der Satzungsentwurf wurde als 1. Anderung Bebauungsplan

»30 Solarenergie Kuhn II*

Ausfertigung

Die Satzungwurde am ................. ausgefertigt.

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

Der Satzungsbeschluss wurde am ................ durch Aushang an der Ortstafel und Veroffentli-
chung auf der Webseite der Stadt Waldkirchen ortsublich bekannt gemacht.




1. Anderung Bebauungsplan ,,SO Solarenergie Kiihn II

Stadt Waldkirchen Stand: 27.03.2025 Seite 10

E. ANLAGEN

Anlage 1 Bebauungsplan-Deckblatt-Lageplan
Rechtskraftiger Bebauungsplan
1.Anderung Bebauungsplan

Anlage 2 Planliche Festsetzungen

Regelquerschnitt / Planzeichen als Hinweise
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