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Stadr waldkirchen iF
Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblalf 131 Iﬁ,

A Flachennutzungsplanédnderung durch Deckblatt 131

Auf Grund der §§ 2 Abs. 1 Safz 1 und § 1 Abs. 8 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Be-
kannfmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zulefzt geandert durch Art. 1 des Geselzes vom
28.07.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 221) hat die Stadr Waldkirchen folgende Anderung beschlossen:

Anderung des Fl&chennuizungsplanes mit Deckblatt Nr. 131
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Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblalf 131 .ﬁm.

B. Begrindung

1. Anlass und Ziel der Flaichennutzungsplandnderung
Der Fléchennufzungsplan der Stadr Waldkirchen wurde mit Bescheid der Regierung von Niederbayern vom
29.01.1985, Nr. GZ 420/4621/324 genehmigf.

Der Stadirar hat in der Sirzung vom 20.10.2021 beschlossen, den Flachennutzungsplan im sudlichen Be-
reich der Ortschaff Solla mif Deckblatt 131 zu éndemn. Anlass der Planung isf die Anfrage der Grundstucks-
besitzer einen Solarpark in diesem Bereich zu errichten. Es sollen hier neue Sondergebiersfiéchen von ca.
10,6 ha ausgewiesen werden.

Im Parallelverfahren wird das Verfahren fur den vorhabensbezogenen Bebauungsplan mif infegriertem
Grunordnungsplan Sondergebief ,SO Solarpark Solla® durchgefuht,

Planungsziele sind:

> Den Belangen des Umwelfschuizes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
gerecht zu werden,

> Es soll planungsrechtliche Voraussefzung fur die Nufzung von ermeuerbaren Energien geschaffen
werden.

2. Geltungsbereich
Das Planungsgebiet liegh sudlich der Ortschaft Solla.

Der Gellungsbereich mit einer GroBe von 105.749 m? (ca. 10,6 ha) befindel sich auf den Flurmummermn 2131
und 2133 (Teilflache) Gemarkung Stad! in der Stadr Waldkirchen, Orfsteil Solla.

Die Flache des Gellungsbereichs ist mif folgenden Nufzungen im Fléchennufzungsplan belegr:
» Land- und forstwirtschaftliche Fléichen

Angrenzend befinden sich folgende Nurzungen:
» Norden:  besfenende Wohnbebauung und die GemeindeverbindungssiraBe
»  Osten: landwirrschaffliche Nufzfléche und VerbindungssiraBe
» Suden: Geholzbestand (bleibr ernalien)
» Westen:  landwitschaftliche Nutzfldche und VerbindungssiraBe

Auf einer TeilflGche des Plangebiefs soll eine Freifldchen-Photovoltaikanalage enfsfehen. Es ist eine fesfe
Aufsténderung mit Modulfischen vorgesehen. Die restlichen FiGchen sind (private) Grinflachen und Geholz-
bestand.

3, ErschlieBung
3,1 VerkehrsmdaBige ErschlieBung
Die ErschlieBung des Plangebiefs erfolgt Uber die GemeindeverbindungssiraBe Hinfereben — Bohmzwiesel.

3.2  Wasserversorgung
Fur die Photovoltaikanlage wird kein Trinkwasser bendigr. Die Wasserversorgung ist jedoch durch das Ver-
sorgungsnelz der Stadiwerke Waldkirchen gesichert.

3.3  Abwasserbeseiligung
Bei der Photovoltaikanlage fallf kein Abwasser an. Eine Anschlussmaéglichkeir des Planungsgebiefs an die
zenirale Abwasserbeseifigung der Stadr Waldkirchen isf gegeben.

3.4  Niederschlagswasserbeseitigung
Niederschlagswasser wird im Planungsgebiel groBflachig versickern. GroBere Ereignisse werden durch die
bestehenden Wasserldufe sowie dem ,Sollabach” aufgenommen.

3.5  Abfalwirtschaft
Die Mullbeseiligung erfolgr durch den Zweckverband ,Abfallwirrschaff Donau-wald”,

3.6 Stromversorgung
Die Stromversorgung ist durch die Bayemwerk AG sichergestellr.

3.7  Einspeisung elekirischer Energie
Technisch sichergestellf werden muss die Einspeisung der durch die Photovoltaikanlage gewonnene Ener-
gie in das Nefz der Bayemwerk AG.

3.8  Loschwasserversorgung
Die Loschwasserversorgung wird im Zuge des Verfahrens mif der Feuerwehr abgestimmt.
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3.9 Telekommunikationsnelz
Der Anschluss an das Telekommunikationsnefz erfolgr tber den bereits vorhanden Anschluss im Besfands-
netz. Eine Absfimmung mit der Deufschen Telekom haf bei Bedarf zu erfolgen.

4. Anderung der Nulzung
Der Flachennufzungsplan wird im Parallelverfahren mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit infe-
grierrem Grunordnungsplan Sondergebiet ,SO Solarpark Solla” enfsprechend gedindert. Somif wird aus den
pbisherigen landwirtschafflichen Fldchen ein Sondergebiel nach § 11 Abs. 2 BauNVO fur eine Photovoltaik-
Freifléchenanlage geschaffen.

5. Wesenfliche Auswirkungen/Einsehbarkeit
Die direkie Einsehbarkeif ist nur in Teilbereichen gegeben (Hanglage und Eingrinung). Von der resflichen
Umgebung ist aufgrund der fopographischen Gegebenheiten keine unmittelbare Einsehbarkeir gegeben.

Sparsamer Umgang mif Grund und Boden ist gegeben.

6. Ortsanbindung

Grundsatzlich sind nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern ermeuerbare Energien verstarkt zu er-
schlieBen und zu nuizen (siehe LEP 6.2.1). Vorrangig sollen Freifléchen-Photovolraikaniagen méglichst auf
vorbelasfeten Standorten — z. B. Standorte entlang von Infrastrukiureinrichiungen oder Konversationssfan-
dorte — realisierr werden (siehe LEP 6.2.3). Ein generelles Anbindegebof zur Vermeidung einer Zersiedelung
der Landschalfft besfeht bei Freifldchen-Photovoltaikanlagen nicht, da es sich hierbei um keine Siedlungs-
flache im Sinne dieses Ziels handelf (siehe LEP 3.3). Stédfebaulich ist eine Anbindung an und fUr sich den-
noch sinnvoll, allerdings sollen die vorhandenen orfsangebundenen Flachen Uberwiegend fUr die Erwelte-
rung von Siedlungen und Gewerbegebiefen freigehalten werden. Daher wird angebundenen Fldchen nicht
primar der Vorzug gewanrt,

7. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Eingriffs- und Ausgleichsregelung wird parallel auf der Ebene des Bebauungsplons unfersucht. Dort
werden auch die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen festgeselzt. Siehe hierzu Abschnift C. Umweltbe-
richr.

8, Alfernativstandorte
Siehe hierzu Abschnitt C. Umweltbericht, Pki. 6. Alrernafive Planungsmaéglichkeifen.
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C. Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Rechtliche Grundlagen

Mit der Anderung des Baugeseizbuches vom 20.07.2004 wurden die europarechtlichen Vorgaben zur Um-
weliprifung im Bereich der Bauleifplanung umgesetzt. Nach § 2 (4) BauGB ist bei der Aufstellung von Bau-
leifplanen eine Umwelfprifung durchzufuhren. Ein Verzicht auf die Eingriffsregelung ist nur bei vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB und bei beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB (Innenentwicklung
moglich.

Im Rahmen der Umweltprifung ist ein Umweltbericht zu ersfellen (§ 2 a BauGB) und als Begriindung dem
Bauleifplanentwurf beizulegen. Er dokumentiert die Ergebnisse der Umweltiprifung und soll die sachge-
rechre Abwagung erleichtern. In § 1 a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren infegriert.
Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgh im Rahmen des Umweltberichts. Der Umweltbericht orientiert
sich in seiner Ausfuhrung an der Anlage 1 zum Baugesetzbuch und baur auf dem Leifaden zur Umwelr-
prufung in der Bauleifplanung (,Der Umweltbericht in der Praxis®) der obersten Baubehdrde auf.

1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebiefs
Der Unfersuchungsraum umfasst den Gellungsbereich des Bebauungsplans.

Der Gellungsbereich mit einer GroBe von 105.749 m? (ca. 10,6 ha) befindef sich auf den Flurnummern 2131
und 2133 (Teilfldiche) der Gemarkung Stadl in der Stadr Waldkirchen, Ortsteil Solla.

Die Fléche des Gelrungsbereichs isf mif folgenden Nufzungen im Fléchennutzungsplan belegt:
> Land- und forstwirschaffliche FiGchen

Angrenzend befinden sich folgende Nurzungen:

> Norden: bestehende Wohnbebauung und die GemeindeverbindungssiraBe
> Osten: landwirtschaffliche Nufzfléche und VerbindungssiraBe

> Suden: Geholzbestand (bleibr erhalren)

> Westen: landwirtschaffliche Nufzfléche und VerbindungssiraBe

Auf einer Teilflache des Plangebiets soll eine Freifldchen-Photovoliaikanalage enfsfehen. Es ist eine feste
Aufstanderung mit Modulfischen vorgesehen.
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1.3 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Mir der Aufstellung des Bebauungsplans soll Baurecht fur die Errichfung einer Freifléchen-Photovolfaikan-
lage geschaffen werden. Im Sondergebier isf eine freistehende Phofovoliaikanlage zur Nufzung der Son-
nenenergie zuléissig, es ist die Errichfung von fest aufgesténderten Reihen vorgesehen. Femer sind inner-
halb des Geltlungsbereichs Gebdude bzw. bauliche Anlagen zuldissig, die fUr den fechnischen Betrieb einer
Photovoltaikanlage erforderlich sind. Dazu gehdren Trafos, Wechselrichter und Ubergabestationen. Die
Grundfléche der méglichen Gebdude und baulichen Anlagen darf einen Wert von 100 m? nicht Uberschrei-
fen (Moduliische zahlen nicht zur FiGiche). Die einzelnen Standorte sind nach der befrieblichen Notwendig-
keiten innerhalb der Sondergebielsflache (Bauflache) frei wahlbar. Die GroBe des eingez@unten Bereichs
pefrégt ca. 8,5 ha. Diese Flache wird durch 1-2 schurige Mahd, Enfnahme des Mahguts und Verzicht auf
Dungung (kein Einsafz von Pflanzenschutzmitteln) bzw. alternativ durch standortgerechte Beweidung exten-
siv gepflegt. Die ErschlieBung erfolgt Uber die bestehende Gemeindesirale.
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1.4  Darstellung der einschligigen Fachgesetzen und Fachpléinen festgelegien umwelirelevanten Ziele
und Ihre Berlcksichligung

Umwelffachliche Vorgaben, die zur wesentlichen Umwelfprifung der Bauleitplanung gehéren, beschreibf §

1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Daruber hinaus sind die ergéinzenden Vorschriffen zum Umwelfschuiz in § 1 a BauGB

zu beachten. Ziele und Grundsdéize des Naturschulzes und der Landschaffspflege ergeben sich aus Arf. 1

BayNarSchG. Daneben sind die Grundsdize des Wasserhaushalfsgesetzes und des Bundesbodenschulz-

geselzes zu berlcksichrigen.

Die zu erwartende Eingriffe in Nafur und Landschalft sind durch die Anwendung der naturschufzrechtlichen
Eingriffsregelung gemdB § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 14 des Bundesnafurschuizgeselizes er-
fasst. Entsprechende Fesfselzungen zur Eingriffsregelung und Grinordnung sind im Bebauungsplan/ Grin-
ordnungsplan infegriert. Gema&B § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB wird eine Umweliprifung durchgefthrt,
in der die voraussichilichen Umwelfauswirkungen ermittelf und in dem Umwelibericht beschrieben werden.

Fl&chennufzungsplan:

Der Flchennuizungsplan wird im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB) getindert. Der Plan ist dem Ande-
rungsverfahren zu enfnehmen. Die Flaiche des geplanten Photovoltaikparks ist mif folgenden Nutzungen im
Fl&chennufzungsplan belegr:

> Land- und forstwirtschaftliche Fléchen

Rechiskrdifiger Fldchennuizungsplan der Staalt Waldkirchen
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2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umwelfauswirkungen einschlieBlich der Prognose bei
Durchflhrung der Planung

Die Bestandserfassung und -bewertung erfolgh schutzgutbezogen. Fur das Schutzgut Arren und Lebens-
rume werden die im Unfersuchungsraum vorhandenen Flachen nach ihren Merkmalen den Biofop- und
Nufzungsftypen (BNT) gemalB Biotopwertliste zugeordnel. Die Bewertung aller weiteren Schutzguter erfolgr
verbal-argumentativ. Die Zustandsbewertung erfolgh gemdaB dem Leilfaden Eingriffsregelung in der Bauleif-
planung (,Bauen im Einklang mit Nafur und Landschaft®) der obersten Baubehorde in drei Stufen durch
eine Einschdizung der wesentlichen wertbestimmenden Merkmale und Auspragungen noch geringer, mift-
lerer und hoher Bedeufung.

Es wird der derzelige Umwelizustand dargestellt und eine Prognose Uber die Enfwicklung des Umweltzu-
standes bei DurchfUhrung der Planung vorgenommen. Soweit moglich werden auch die wahrscheinlich
auftretenden Auswirkungen wdhrend der Bau- und Befriebsphase bertcksichtigr.

2.1 Schufzguf Arten und Lebensréume

Beschreibung:

Die Solarfléche |, 1" wird momentan extensiv landwirtschaftlich genufzt und als Grunland bewirfschaftef. Die
Solarfloche ,2* wird momentan infensiv landwirtschafflich genurzt und als Grinland bewirtschaftef (bzw. als
Ackerfliche genufzt). GemaB der Biofopwertliste ist Solarfléche 1" den Biotop- und Nufzungstyp (BNT)
G211, maBig extensiv genuiztes arrenarmes Grunland und Solarfléche ,,2* den Biofop- und Nufzungsfyp
(BNT) G11, genuiztes Intensivgrinland zuzuordnen. Die angrenzenden Biofopflichen werden nichf beein-
fréehrig/ berdhrt. Die Waldfldchen im Stiden bleiben ebenfalls weirgehendst erhalten.

Lufibild (nicht maBsiablich, Bayernatias)
Auswirkungen:

Bei der Ausweisung der neuen Baurechtsfléchen fur einen Solarpark kommt es nur marginal zu Versiege-
lung von Flachen (Schraub- oder Rammfundamente fur Modullische, Wechselrichter-/Trafogebdude, kurze
SchoffersiraBen). Durch die infensive Nufzung kann sich momentan nur ein sfark eingeschrankies Spekirum
meist weit verbreitefer Pllanzen- und Tierarfen behaupfen. Mittelfristig ergibf sich durch die Extensivierung und
die PfllegemaBnanmen in diesem Bereich grundsarzlich eine Verbesserung des Lebensraumes.

Ergebnis:

Schutzgut Baubedingte Auswir- AnlogempedmgTe Aus- Berr\ebsbed\mgre Aus- Gesamterheblichkeit
kung wirkung wirkung
Atten una Lebens- ern erin erin erin
rAume gernng gernng gernng gernng

Es ist insgesamf von geringen Auswirkungen auf das Schufzgur Arfen und Lebensréume auszugehen.

10.05.2024
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2.2 Schufzguf Mensch

Beschreibung:

Die Flache liegh im 1andlichen Raum sudlich der Ortschaft Solla (Stadr Waldkirchen) auf landwirtschafflich
genufztem Grund und Boden. Die Fléche selbst ist nicht fur die Naherholung oder dhnliches erschlossen.
Der Standort ist aufgrund der Tallage nur gering einsehbar. Eine Einsenhbarkeit ist hauptsachlich von den
angrenzenden Feldwegen gegeben, um eine Sichtbeziehung einzuschrénken bzw. abzumildern ist die An-
lage von Grunstrukiuren (Eingrinung) vorgesehen.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase ergeben sich kurzfristig Larm- und Abgasbelastungen durch die an- und abfah-
renden LKW. Diese fallen allerdings aufgrund der relativ kurzen Bauzeir nicht ins Gewicht. Durch die Bou-
maBnahme werden keine Wegeverbindungen beeintrachfigr.

Bei besfimmungsgemdaBen Belfrieb einer Photovoliaikanlage stellen Wechselrichter und Trafo die Haupfge-
rauschguellen dar. Vom Landesamt fur Umwelr wurden Schallleistungspegel ermitelt, aus denen sich
ergibf, dass bei einem Absfand des Trafos bzw. Wechselrichters von rund 20 m zur Grundstticksgrenze die
Immissionsrichtwerte der TA Larm fur ein reines Wohngebiet am Tag sicher unterschritten werden. (Praxis-
leitfaden fur die 6kologische Gestallung von Phofovaltaik Freifldichenanlagen, LU, Stand Januar 2014). Bei
gegebenen Absfand bringt der Befrieb der Anlage keine nennenswerten Larmimmissionen mit sich. AuBer-
dem ist zur Abschirmung eine Eingrinung vorgesehen.

Ergebnis:
Schurzgut Baubedingte Auswir- Aml@genbedmgre Aus- Bemebsbedmgre Aus- Gesamterheblichkeit
kung wirkung wirkung
Mensch gering gering gering gering

Esistinsgesamt von geringen Auswirkungen auf dos Schutzgur Mensch auszugehen.

2.3  Schufzgut Boden

Beschreibung:

Boden erfullen unterschiedliche nattrliche Funkfionen:

> Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen (Lebens-
raumfunkfion),

> Bestandreil des Nafurhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreisiaufen,

» Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fUr stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schufz des Grundwassers.

Die dem Planungsgebief zuzuordnenden Flachen sind ohne bekannte kuliurhistorische Bedeurung. Im Un-
fersuchungsgebiel bestehen Vorbelastungen durch regeimdaBige Bodenbearbeitungen im Rahmen der
landwirtschaftlichen Nufzung.

Auswirkungen:

Im Vorhabensbereich bestehen Vorbelastungen durch regelmdBige Bodenbearbeitung im Rahmen der
landwirtschafflichen Nutzung. Auf den Solarparkfiéchen bleibf der Oberboden weifgehend erhalfen. Zur Be-
festigung der einzelnen Modulfische werden Schraub- oder Rammfundamente eingesefzt, wodurch ein Bo-
deneingiff vermieden wird. Eine Uberbauung von Boden erfolgt nur im Bereich der geplanten Wechselrich-
fer-/ Trafogebdude. Geléndemodellierungen im groBen Stil finden nicht statt. Der zuvor landwirtschafflich
genufzie Boden kann sich regenerieren und steht dann der londwirtschafflichen Nufzung wieder zur Verfu-
gung. Durch die Aufgabe der infensiven Nufzung im Plangebiel und die damit verbundene Einsfellung der
Dungung und Anwendung von Pflanzenschuizmittel erféhrt die Fliche eine verminderfe Bodenbelasfung
und eine Forderung der Bodenfruchtbarkeit. Posifiv zu vermerken isf die Schaffung der geplanten Griinzone.
Die Auswirkungen im Gellungsbereich werden als positiv fUr das Schutzgur Boden eingestfuft. Somir isf die
Gesamtbeurteilung des Schufzgutes als gering einzusiufen.

Ergebnis:
Schutzgut Baubedingte Auswir- AnlogempedmgTe Aus- Berr\ebsbed\mgre Aus- Gesamterheblichkeit
kung wirkung wirkung
Boden gering gering gering gering
Es ist insgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schulzgur Boden auszugehen.
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2.4 Schufzgut Wasser

Beschreibung:

Die Fliche liegr auBerhalb von Wasserschutzgebieten. Fesigesetzie Uberschwemnmungsgebiete oder Trink-
wasserschutzgebiete sind nichf befroffen. In unmittelbarer Umgebung befinden sich keine Oberfldchenge-
wasser.

Auswirkungen:

Durch das maBig extensiv genuizte Grinland und den Verzicht auf Dinge- und Pllanzschuizmittel verringert
sich eine mogliche Grundwasserbelastung. Eine Versiegelung von Fléchen findef nur in geringem Umfang
statt. Anfallendes Oberflchenwasser verbleibr in der FiGche und wird nicht abgeleifet.

Brauchwasser wird nichf bendtig, Schmurzwasser wird nichf entstehen.

Folgende Fesfselzungen werden zum Schulz des Schufzgutes Wasser im Bebauungsplan gefroffen:

> Das von der Photovolfaikanlage abflieBende Niederschlagswasser ist breifléchig auf dem Grund-
stick zu versickern.

> Tiefgrindige Fundamente sind auf eine maximale Tiefe von 1,6 m zu beschrénken.

> Der Einsalz von Dunge- und Pflanzschutzmitteln ist auf den Grundsticksflachen verboten.

Ergebnis:

Schuizgut Baubedingte Auswir- Anl@genbeque Aus- Bemebsb_edmgre Aus- Gesarmterheblichkeit
kung wirkung wirkung
Wasser gering gering gering gering

Es ist insgesamf von geringen Auswirkungen auf das Schufzgur Wasser auszugehen,

2.5 Schufzgur Klima und Luft

Beschreibung:

Das Klima in Waldkirchen isf gemdaBigh und warm, die Jahresdurchschnittsternperatur liegr bei 8,5°C. Es gibr
das ganze Jahr Uber deutliche Niederschlage, jahrlich fallen etwa 996 mm Niederschlag. Selbst der fro-
ckenste Monaf weist noch deutfliche Niederschlagsmengen auf.

Das Gebief hatte bislang keine nachweisbare besondere Funkfionen flr das Lokalklima. Die betrachtende
Flochen verfUgen Uber keine kleinklimatisch wirksamen Luffausfauschbahnen. Mit der Ausweisung der
neuen BaurechrsfiGchen ist keine Redukfion der Kallluftentstehung durch Versiegelung verbunden.

Auswirkungen:

Durch die Bau- und Transporftafigkeit ist wahrend er Bauzeir kurzfristig Staubentwicklung zu erwarten, die
Schadstoffbelastung durch Krafffahrzeugverkehr ist als marginal zu befrachten. Sie sfellr im Hinblick auf das
Klima sowie auf die Lufthygiene eine temporare, geringe Belastung dar.

Mittelfrisfig sind die Auswirkungen auf das Lokalklima durch die geplanten MaBnahmen zu vernachlassigen.
Luffaustauschbahnen sind durch das Bauvorhaben nicht betroffen. Die leicht verringerte Kallluffproduktion
einer mif Solarmodulen bebauten Fléche im Vergleich zu einer landwirfschafflichen Fléche zieht demnach
nur Veranderung in sehr geringem MaBe nach sich.

Ergebnis:
Schuizgut Baubedingte Auswir- AnlogenbedmgTe Aus- Berr\ebsped\ngre Aus- Gesarmterheblichkeit
kung wirkung wirkung
Klima und Lulft gering gering gering gering

Es ist insgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schurzgur Klima und Luft auszugehen.

2.6  Schufzguf Landschaftsbild

Beschreibung:

Das Landschaffsbild isf derzeit neben wenigen baulichen Anlagen und Gebduden vor allem durch land-
wirtschaftlich genuzte Flichen und Waldbestand gepragt. Ein besonderer landwirtschalfflicher Reiz wird
durch die geplante Bebauung nicht verdrangt. Der Standort isf aufgrund der Tallage nur gering einsehbar.
Der Eingriff in das Landschaftsbild wird zwar beeiniréichligr, da aber geleichzeitig durch grinordnerische
MaBnahmen eine Anreicherung mit naturnahen Strukiuren umgeselzt wird, kann dieser Eingriff eingeschrénkt
bzw. abgemildert werden.

Auswirkungen:
Mir der Bauphase ist mit optischen Stérungen durch den Baubelrieb zu rechen. Die baubedingten Auswir-
kungen sind wegen der kurzen Zeitdauer als gering einzusiufen.

10.05.2024 Seife 9 von 23



Stadr waldkirchen
Anderung des Flachennuizungsplans durch Deckblatt 131

Das geplanfe Vorhaben fuhrt zu einer Verdnderung des Landschaftsbildes. Die Wirkung in der Landschaft
wird Uberwiegend auf den Mittel- bzw. Nahbereich beschréinkt. Fir die breite Offentlichkei ist die Phofovol-
faikanlage aufgrund der Topographie/ Tallage und bestehender Waldbestiéinde nicht wahmehmbar. Der
Eingriff in das Landschaftsbild wird zwar beeintréichtigh, da aber geleichzeltig durch grinordnerische MaB-
nahmen eine Anreicherung mit nafumahen Strukiuren umgesetzt wird, kann dieser Eingriff eingeschrénkt
bzw. abgemildert werden. Die anlagen- und befriebsbedingten Auswirkungen auf das Schufzgut kbnnen
als mitflere Erheblichkelt beurteilr werden.

Ergebnis:
Schutzgut Baubedingte Auswir- Amlogembedmgre Aus- Bemebsbedmgre Aus- Gesamterheblichkeit
kung wirkung wirkung
Landschaltsbild gering miftel mitel mitel

Es istinsgesamt von miffleren Auswirkungen auf das Schutzgur Landschaftsbild auszugehen.

2.7 Schufzgur Kultur- und Sachguter

Beschreibung:

Im Planungsgebief sind keine Denkmalgeschufzen Gebdudekomplexe mit Ensemblewirkung ausgewie-
sen. Bekannte Bodendenkmaler sind ebenfalls nichf vorhanden. Schufz- und erhaltenswrdige Kuliur- und
Sachguter sind nicht vorhanden.

Auswirkungen:

Gegensténde, die bei Erdarbeiten zu Tage frefen sollten, wie z. B. Knochen-, Metall-, Keramik- oder Verstei-
nerungsfunde, hat der Bauherr bzw. die baouausfUhrenden Firmen dem Landesamt fur Denkmalpflege oder
dem Landrafsamt zu melden. Die baubedingten Auswirkungen sind somif als gering einzustufen.

Anlagenbedingte und belriebsbedingte Auswirkungen sind nichf zu erwarten.

Ergebnis:
Schutzgut Baubedingte Auswir- Anl@genbeque Aus- Bemebsb_edmgre Aus- Gesarmterheblichkei
kung wirkung wirkung
Kultur- und Sachgter gering keine keine gering

Es ist insgesamf von geringen Auswirkungen auf das Schufzgur Kultur- und Sachgurer auszugehen.

2.8  Wechselwirkungen

Im Unfersuchungsraum sind keine Wechselwirkungen zwischen den einzelnen SchutzgUtern — die zu einer
erheblichen Verstarkung der Beeinfréchfigung auf Ebene der vorbereifenden Bauleifplanung fuhren kénnten
— bekannt.

3, Prognose Uber die Entwicklung des Umwelizustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichidurchftihrung der Planung wird das Plangebief vermutlich weiterhin landwirtschaftlich genutzt, d. h.
die Flachen werden weiterhin bearbeifel und es werden keine extensiven Flachen am Rande angelegt.
Sollren sich die Rahmenbedingungen fur die Landwirtschaft verschlechtern, wird die Flache vermutlich
brachliegen. Ohne Aufstellung des Bebauungsplans und Anderung des Fléichennuizungsplans wiirden in
den ndchsfen Jahren in diesem Bereich keine baulichen MaBnahmen stafffinden. Die Moglichkeiten zum
Klimaschutz beztglich der Produklion emeuerbarer Energien kénnfen nicht genutzt werden. Die grinordne-
rischen MaBnahmen im Gebiel konnfen ebenfalls nichf umgesefzt werden.

4, Europarechtliche Anforderungen an den Arfen- und Gebiefsschutz

4.1 Belroffenheit von Natura 2000-Gebieten

Im belroffenen Bereich, direkr angrenzend und in der ndheren Umgebung sind keine Natura 2000, FFH-
Gebiete und Vogelschufzgebiefe vorhanden, somif sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarfen.

4.2  Hinweise zur speziellen arrenschutzrechtlichen Prifung

Nach derzeiligen Kenninisstand liegen keine Hinweise vor, die eine artenschulzrechtliche Prifung notwendig
machen. Die Fléche wird momentan infensiv landwirfschaftlich genufzt und als Granland bewirtschoftet. Es
kann davon ausgegangen werden, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplan und Anderung des
Fiachennufzungsplanes im Parallelverfahren keine Tier- und Pflanzenarten i. S. d. §§ 39 und 44 BNatschG
beeintrachfigh werden.
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5. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Eingriffsausgleich

5.1 Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen

Zur Vermeidung und Verringerung sieht der Bebauungs- und Grinordnungsplan folgende MaBnahmen vor:

> Standortwahl unfer Beachtung der Standorteignung (keine Ausschlussfléchen).

> Keine Uberplanung nafurschutziachlich wertvoller Bereiche (z. B. amilich karfiere Biotope, Boden-
denkmdler, Boéden mit sehr hoher Bedeutung als Archiv der Nafur- und Kullurgeschichte).

> Fachgerechter Umgang mit Boden (Verlegung der Verbindungskabel zwischen den Modulanlagen
innerhalb des Pflughorizontes).

> Zaun ohne Sockel, Absfand zum Boden mind. 0,15 m (barrierefrei fUr Klein- und MittelsGuger) bzw.
anderwellige Einz&unungen die dieselbe Durchldssigkeir gewdahrleisten.

> Extensive Bewirtschaftung der anzusdenden Fléche unter den Modulischen ohne Anwendung von
Dunge- und Pllanzenschurzmittel. Begrinung der Anlagenfiéche unfer Verwendung von Saatgur aus
gebiefseigenen Arfen bzw. lokal gewonnenen Mahgut. 1- bis 2- schirige Mahd mir Enffernung des
Mdahgurs (kein Mulchen) oder stfandortangepasster Beweidung.

> Pflanzung von autochthonen Geholzen zur besseren Einbindung in die Landschaft (Eingrinung). Die

dargestelifen PflanzmaBnahmen sind dauerhaft zu erhalten. Der Erhalf der Pflanzen ist durch regel-

maBige und fachliche Pflege zu sichern.

Verwendung von Schraub- oder Rommfundamente fur die Modulfische.

Ausfuhrung von Zufahrsflchen mit wasserdurchléssigen Belag (Schotter).

Beim Bau von baulichen Anlagen im Gelfungsbereich isf der Boden schichfgerecht auszubauen und

zu lagern. Oberboden isf im Bereich der Pflanzfldchen zur Eingrinung mif einer maximalen Schichr-

dicke vom 0,3 m wieder einzubauen.

YV V

5.2 Ausgleich und Einstufung

Da durch den Bebauungsplan Eingriffe in Nafur und Landschalff zu erwarten sind, isf nach § 18 BNalSchG
Uber die Vermeidung und den Ausgleich nach den Vorschriffen des § 1 und 1 a BauGB zu enfscheiden.
Die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Nafur und Landschaft sind danach in
der Abwagung zu bertcksichtigen, der Ausgleich istinnernalb der durch § 1 a Abs. 3 BauGB zur Verfugung
stehenden Moglichkeifen im Rahmen der Salzung zu regeln. Die Umsefzung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung fur das gegenstandliche Bauleifplanverfahren erfolgh anhand des bayerischen Leiffaden
Eingriffsregelung in der Bauleirplonung (,Bauen im Einklang mif Nafur und Landschaft”, Bayerisches Staafs-
ministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr) in Verbindung mit dem Schreiben der Obersfen Baubehbrde zu
Freifléchen-Phofovolfaikanlagen vom 14.01.2011 und dem Praxis-Leiffaden fur die dkologische Gestallung
von Photovolaik-Freifldchenanlagen (Bayerisches Landesamt fur Umwelr 2014).

52,1 Vereinfachte Vorgehensweise

Die vereinfachte Vorgehensweise entsprechend Ziffer 3.2 des Leifadens isf bei dem gegensténdlichen Be-
bauungsplan nicht anwendbar. Somif kommi das Regelverfahren nach Ziffer 3.3 des Leiffadens in Verbin-
dung mir der naturschurzrechilichen Eingriffsregelung des Schreiben der Obersten Baubehdrde vom
14.01.2011 bzw. 19.11.2009 zur Anwendung.

5.2.2 Regelverfahren

Der Untersuchungsraum kann hier auf den Geltlungsbereich des Bebauungsplans (GroBe ca. 105.749 m?2)
peschrankt bleiben, da vornabensbezogene oder schufzspezifische Beeinirachfigungen Uber den Gel-
fungsbereich hinaus nichr zu erwarten sind. Das Plangebief ist hinsichflich der vorherrschenden Bedeurung
als Fléche mitlerer Bedeutung einzustufen. Die Solarfléche ,,1* wird momentan extensiv landwirtschafflich
genufzt und als Grunland bewirtschafter. Die Solarfléche 2" wird momentan infensiv landwirtschafflich ge-
nutzt und als Grinland bewirtschaftef. GemdadB der Biotopwertliste ist Solarflache ,1* den Biofop- und Nut-
zungstyp (BNT) G211, maBig extensiv genufztes arrenarmes Grunland und Solarfléche 2" den Biolop- und
Nurzungstyp (BNT) G11, genuiztes Infensivgriiniand zuzuordnen. Die angrenzenden Biotopfléchen werden
nichl beeiniréehtigl/ bertihrt. Die Waldfldchen im Stden bleiben ebenfalls weirgehendst ernalien.

Bestandserfassung und Ausgleichsbedart:
Das Planungsgebief sefzt sich wie folgh zusammen:

Bestehende Fldchennutzung Fléche in m?
Wiesenfléche 88.599 m?
Karfierres Biotop + Wald und Wiesenflache 17.150 m?
Gesamt ca. 105.749 m?
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Die Eingriffsfiéche ist enfsprechend der Eingriffsinfensifr der Planung wie folgh zuzuordnen:
«S0py" Fl&chen mit niedrigem Versiegelungs-/Nulzungsgrad

Die zulassigen Eingriffe in dem geplanten Baufeld werden gemeinsam ermiffelr und sollen dann durch enf-
sprechende Grun- und Ausgleichsfléchen ausgeglichen werden. Insgesamt reduziert sich der Eingriffsbe-
reich hinsichilich seiner Beeinfréchfigungen auf eine Fiéiche von 72.690 m?.

Faktor nach Leilfaden bzw. Schrei-
Nutzung Fl&che in m2 ben der Obersten Baubehdrde zur Ausgleichserfordemis/ -flsche
Freifldchen-Photovoltaik

Bereich innerhalb Baugrenze (BNT G212 bzw.

G11) 72.690 m? 0,2 14.538 m?
Gesamt Eingriffsfidche (gewahlt) 14.538 m2
Artenreiches Extensivgriniand (BNT G214) 2522 m? Aufwertungsfakior 2.522 m?
Artenreiches Extensivgriniand (BNT G214), zwi- 7016 m? Aufwertungsfakior 7016 m?
schen Zaun und Baufenster

(M1) Arfenreiches Extensivgruniand, inkl. He- 5 5
ckensirukiuren (BNT G214) 1.555m Aufwertungsfaktor 1.555m
(M2) Arfenreiches Extensivgruniand, inkl. He-

ckensfrukiuren mit ausgepragtem Saum (BNT 4.743 m? Aufwertungsfakior 4.743 m?
G214)

Kartiertes Biofop 4+ Wald- und Wiesenfldchen 17.150 m? Bleibr unberthrf
Gesamr Ausgleichsfiiche 15.839 m?2 1,0 15.839 m2
Gesomifléche 105,749 m?

Ausgleichfldchenbilanz + 1.301 m2

Festlegung_des Kompensationsfakfors:

Far die Ermilflung des Kompensationsbedarfs gilf das Schreiben der OBB vom 19.11.2009. Fur Phofovol-

faik-Freifldichenanlagen werden dazu in Bayern folgende Leiflinien herangezogen:

> Die Bezugsbasis fur die Bemessung des Kompensafionsbedarfs ist die gesamte mif Solarmodulen
Uberstellle Anlagenflache. Fur die Ermittlung des Kompensationsbedarfes gil somir folgende Regel:
Kompensationsbedarf = Basisflache x Kompensationsfakior

> Nichr zur BasisflGche hinzugerechnet werden mindesfens 5 m breite Grinstreifen und BiofopflGchen
innerhalb der Anlage, die zum Beispiel der oplischen Gliederung dienen. Enfsprechend dem Leilfa-
den "Bauen im Einklang mif Nafur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleifplanung" wird
generell die Kategorie I, Typ B mit dem Kompensationsfakfor 0,2 — 0,5 herangezogen. Wenn es sich
dabei um keine sensible Landschaft handelf (Landschaftsbild, Erholung), liegh der Ausganswert in
der Regel bei 0,2 (vgl. hierzu auch Schreiben der OBB vom 19.11.2009).

> Eingriffsmindernde MaBnahmen sowohl innerhalb als auch auBerhalb der Anloge kénnen den Kom-
pensationsbedarf um 50 % verringern (z.B. von 0,2 auf ©,1). Die Verringerung des Kompensations-
bedarfs kann dabei allerdings nicht durch punkiuelle EinzelmaBnahmen erzielt werden. Beispiele
hierfUr sind unfer anderem die Verwendung von sfandorrgemdBen, aufochthonem Saaf- und Pflanz-
gur sowie die Neuanlage von Biotopelementen (z. B. Lesesteinhaufen, Kleingewdsser) in Verbindung
mit einer sinnvollen Bioctopvernelzung zur umgebenen Landschaft,

> Bei einer Eingriinung der Anlage (insbesondere mit Hecken und Gehdlzen) ab 5 m Breife kann der
Grunstreifen als KompensationsmaBnahme anerkannt werden.

Ergebnis:

Nach den Ermifflungsgrundséizen des Regelverfahrens ist aus fachlicher Sicht eine AusgleichsfiGche von
14.538 m? fur das gegensiandliche Bebauungsplanverfahren erforderlich, die insowel in die Abwagungs-
enfscheidung einzustellen isf.

Als AusgleichsmaBnanme soll innerhalb der Einzéunung bis zur Baugrenze umlaufend das bisher maBig
exiensiv bzw. infensiv genuizie Grinland (BNT G212 bzw. G11) in artenreiches Extensivgriniand (BNT G214)
Uberfuhrt werden. Ebenfalls innerhalb der Baugrenze, im Bereich der Modulreihen soll das vorherrschende
Infensivgraniand ebenfalls extensiviert werden. Eine Anrechnung dieser Fldchen auf den Ausgleichsumfang
erfolgr ,auf der sicheren Seite liegend” nicht,

AuBerhalb der Einzounung isf die Enfwicklung von arfenreichen Extensivgriniand (BNT G214, MaBnahmen
Nr. ,M2%) inkl. Heckenstrukiuren mif ausgepragfern Saum vorgesehen. Diese dient zugleich der Einbindung
in das Landschaftsbild und Beschréinkung der Einsehbarkeir (Schufzgut Landschaftsbild). Es sind nur ge-
biefseigene Geholze (gemdaB Pllanzliste) zu verwenden, diese sind dreireinig oder im Dreiecksverband an-
zuordnen mif einem maximalen Pflanzabsfand von 1,5x 1,5 m. FUr die Hecke sind mindestens 10 % Baume
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1. oder 2. Ordnung zu pflanzen. Fur die Neupflanzungen ist ein Wildverbiss-Schufzzaun fur die Dauer von
mind. 5 Jahren anzubringen und nach ausreichender Enfwicklung der Pllanzung bzw. nach max. 7 Jahren
selbststandig zu entfernen.

Innerhalb der Einzaunung sind aufgrund der Exposifion und feilweisen Einsichligkeir zur Gliederung auch
Heckensfrukiuren (MaBnahmen Nr. ,M1%) erforderlich. Es sind nur gebiefseigene Gehdlze (gemaB Pflanz-
liste) zu verwenden, diese sind dreireihig oder im Dreiecksverbond anzuordnen mif einem maximalen
Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m.

Die Ansaar aller Grunflachen soll bevorzugt in Form einer Mahguttbertragung aus geeigneten Spenderfla-
chen erfolgen. Alrernatfiv isf zertifiziertes (autochthones) Regiosaatgur der Herkunftsregion Nr. 19 zu verwen-
den. Extensive Pflege der Flaichen durch 1- bis 2- schirige Mahd mif Enffernung des Mahguts (kein Mul-
chen) und Verzichr auf Dinge- und Pflanzenschuizmittel. Festlegung des Mahdzeifpunkies in Absfimmung
mif der Unfteren Nafurschutzbehérde (1. Schnitt nicht vor dem 15.06., 2. Schniff sechs bis acht Wochen
danach). Die konkrele Ausgestaliung erfolgr in rechizeitiger Abstimmung und im Einvernehmen mif der Un-
feren Naturschurzbehorde.

Die Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der technischen Anlage folgenden Vegetationsperiode
durchzufihren (siehe Artenliste) und bis zu inrer Bestfandssicherung enfsprechend zu pflegen. MaBgeblich
hierfUr ist das Datum der Inbefriebnahme der Anlage. Ausgefallene Gehdlze sind in der jeweils folgenden
Pllanzperiode zu ersetzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesefzten Guteanforderungen zu
enfsprechen haben und arttypisch zu enfwickeln sind.

6. Alrernative Planungsmoglichkeiten/Standortkonzept

Die Stadr Waldkirchen hat den grundséizlichen Aufstellungsbeschluss fur dieses Vorhaben gefasst.
Uberlegungen zu alternativen Standortmaglichkeitren im Stadigebiet Waldkirchen wurden im Rahmen des
yotandortkonzeptes fur das Stadigebiet Waldkirchen® vom 10.10.2023 gepruft. Dies war erforderlich, um
die Errichfung von PV-Anlagen einerselts zu férdern, andererseits jedoch auch zu steuern, um eine vertrag-
liche Integration der Anlagen in das Stadf- und Landschaftsbild sicherzustellen. Das Standortkonzept soll
die ansonsten fUr jeden Einzelfall obligatorische Suche und Bewertung von Standortaliernativen (vgl. insbe-
sondere die Vorgaben des BauGB fur den Umweliberichf in Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a, 4¢ BauGB) vor-
wegnehmen. Damit liegh der Stadt eine Enfscheidungsgrundiage zur Steuerung der Bauleiplanung im
Stadrgebief vor. Zu den Vorgaben und der Mefhodik fur die Standortbewertung wird auf das Standortkon-
zepl verwiesen. Mir dem Kiriterienkatalog hat der Stadirat zusaizliche, fur die Stadr besonders wichfige Enf-
scheidungskriterien in einem Punkiesystem festgeleg.

Bewertung der Fléche nach dem Standortkonzept und dem Kriterienkatalog:

Der Standortraum (Nr. 42) isf als besserer Standort fur eine FPV-Anlage eingestuft (grin, 11 Punkfe). Durch
eine Defailbelrachiung der Fldche ergibl sich keine zusdaizliche oder abzigliche Bepunkiung. Einschrén-
kungen sind nicht gegeben (siehe Anlage 7).

Nach dem Kiriterienkaralog zum Standortkonzepf sind ausgeschlossen:

— Flachen mir Femwirkung (weithin sichfbaren Kuppen- und Hanglagen oder landschaffspragende HO-
henrticken) = Liegl nichf vor (vgl. Standortkonzept).

— Flachen in einem Absfand von weniger als 100 m zur ndchsten Wohnbebauung, ausgenommen die be-
froffenen Grundstlcksbesizer haben schrifflich zugestimmt. = Die Flache liegh unterhalb der Ortschalft
Solla. Die nachsfe Wohnbebauung hat nur einen Absfand von 50 m zu den geplanten Solarmodulen
und es liegr keine schriffliche Zustimmung der Grundsttcksbesitzer vor. Damif besteht ein Ausschluss-
grund fUr die Anlage. Im Bebauungsplan sind jedoch insbesondere zur Ortschaft Solla hin intensive Ein-
grinungsmaBnahmen vorgesehen, damit keine Einsehbarkeit gegeben ist. Die Eingrinung der Solarflé-
chen wird mir einem DurchfUihrungsvertrag mif ErfUllungsburgschaft abgesichert. Damit ist der Schurz-
zweck dieses Kriteriums erfullr.

— Flachen mit Erholungsnuizung oder mit Blickbeziehung zu wichfigen Erholungseinrichiungen, Wegen,
Aussichispunkien efc. = Liegf nichf vor (vgl. Standortkonzep).

Punkibewertung nach dem Kriterienkatalog zum Standortkonzep:

Kafegorie 1 (1 Punk nolwendig)

— Flachen, die nicht einsehbar sind. Die Flachen sind nur im Nahbereich wahmehmbar, = 1 Punkt

— landschaftich vorbelastefe Flachen, wie z. B. Ubergeordnete StraBe, gewerblich genufzte Fléchen.
= 0 Punkie

— Flachen mif einer hohen Wasser-Erosionsgefahr (K-wasser >= 45) = 1 Punkt
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Kategorie 2 (1 Punkf notwendig)

— Ausgleichsflachen im Gemeindegebief (oder keine AusgleichsflGche erforderlich) = 1 Punkt

— Agri-PV-Anlage = 0 Punkre

— Errichtung besonders Natur- und Arfenschutzvertraglich (z. B. extensive Beweidung, spdte Mahd, Wild-
blumen, Bienenkasfen, Zaunschutz, Héhe und Absfand der Module, Wildkorridore usw.) = 0 Punkie

Kategorie 3 (1 Punkf notwendig)
— Verfrag Uber Gewerbestandorf im Gemeindegebief = 1 Punkt
— Bargerbeteiligung, Burgergenossenschaft 0. &. = 0 Punkre

— PV-Anlagen, die den erzeugten Strom zumindest feilweise vor Orf verbrauchen oder Regionale Stromver-
markiung = 0 Punkre

7. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnislicken

Far die Abhandlung der Eingriffsregelung wurde der bayerische Leiffaden Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung (,Bauen im Einklang mif Nafur und Landschaft®, Bayerisches Sfaarsministerium far Wohnen,
Bau und Verkehr) in Verbindung mif dem Schreiben der Obersten Baubehdrde zu Freifléchen-Photovoliai-
kanlagen vom 14.01.2011 bzw. 19.11.2009 und der Praxis-Leiffaden fUr die 6kologische Gesfaltung von
Photovoltaik-Freifléchenanlagen (Bayerisches Landesami fur Umwelr 2014) herangezogen.

8. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sollen auf bisher nicht vorherseh-
bare Auswirkungen abzielen. Da bei Durchfihrung enfsprechender Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen nicht mif erheblichen Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die einzelnen Schufz-
gufer zu rechnen isf, kénnen sich MaBnahmen zum Monitoring auf die Konirolle der Vermeidungs-
und SchufzmaBnahmen wdahrend der Bauphase und auf die Pllege und Entwicklung der Ausgleichs-
flachen beschranken. Das Moniforing isf in 3-jahrigen Absfénden durchzufuhren. Die Zust@ndigkeif fUr die
Uberwachung von Ausgleichs- und ErsaizmaBnohmen in Bezug auf Bebauungspléine liegr bei der
Stadl/ Gemeinde.

9. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Fur das geplante Vorhaben wurde der Standort sudlich der Orfschalf Solla gewdanhlr. Die FlGche wird derzeir
landwirtschaftlich genutzt. Es sind keine wertvollen Lebensraume von der Planung betroffen. Die Auswirkun-
gen sind lokal begrenzf, die Anzahl der betroffenen Blurger gering. In Komplexifar der Auswirkungen ist von
einer geringen Beeinfréichligung auszugehen. Geplante VermeidungsmaBnahmen minimieren den natur-

schufzrechtlichen Eingriff. Der verbleibende Eingriff wird im Planungsgebief ausgeglichen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf die verschiedenen Schutzgu-
fer zusammen:.

Schutzout Boubedﬂiirg Auswir- Anlageiﬁiﬁrgre Aus- Berriebfﬁiiir:gre Aus- Gesamietheblichkei
Arten und Lebens- ‘ ‘ ‘ .

Bume gering gering gering gering
Menzch gering gering gering gering
Boden gering gering gering gering
Wasser gering gering gering gering
Klimao und Luft gering gering gering gering
Londschafsbild gering miftel miftel mitrel
Kultur- und Sachguter gering keine keine gering
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D. Verfahrensvermerke

1.

Aufsfellungsbeschluss

Der Stadrrar hat am 20.10.2021 die Aufstellung der 131. Anderung des Fléichennuizungsplanes gemdéi
§ 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Aufsfellungsbeschluss wurde um 27.04.2022 in der Waldum-
schau und auf der Webseife der Stadf Waldkirchen ortstiblich bekannt gemacht.

. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Die Offentlichkeit wurde friihzeiig gemdB § 3 Abs. 1 BauGB Uber die Planung durch Auslegung im Rai-
haus vom 27.04.2022 bis 30.05.2022 unterrichter und ihr Gelegenheit zur AuBerung und Erérierung der
Planung gegeben. Orf und Dauer der Auslegung wurden am 27.04.2022 in der Waldumschaou und auf
der Webseite der Stadr Waldkirchen orfsublich bekannt gemacht.

Gleichzeifig wurden die Behorden und Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung bertihrt sein kann, gemaB § 4 Abs. 1 BauGB Uber die Planung unterrichiet und um AuBerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Defaillierungsgrad der Umweliprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB gebefen.

Der Stadirar hat am 21.09.2022 die vorgebrachten Anregungen, Hinweise und Bedenken behandelr.

. Offentliche Auslegung und Befeiligung der Behdrden

Der Entwurf wurde im Rathaus gemdB § 3 Abs. 2 BauGB vom 12.04.2023 bis 12.05.2023 offenflich
ausgelegr. Orf und Dauer der Auslegung wurden am 04.04.2023 durch Aushang an der Amistafel und
aur der Webseite der Stadr Waldkirchen orfstblich bekannt gemacht.

Von 04.04.2023 bis 12.05.2023 wurden die Behdrden und Trager Offentlicher Belange, deren Aufga-
benbereich durch die Planung berthrt sein kann, gemdB § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme zum
Anderungseniwurf und der Begrindung gebeten.

Abwagungs- und Feststellungsbeschluss

Der Stadiral hat am 21.06.2023 die wahrend der offentlichen Auslegung und Befeiligung der Behorden
und Trager offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen, Hinweise und Bedenken einzeln mit Be-
schluss behandelr.

Der Entwurf zur 131. Anderung des Fléichennutzungsplanes wurde vom Stadirat festgestellr.
Emeure Abwéigung und Feststellungsbeschluss

Nach Ablehnung der Genehmigung durch das Landratsami wurde der Umwelibericht und die Begrin-
dung zur Flachennufzungsplananderung erganzt und die Regierung von Niederbayern, Landespla-
nungsstelle hat dazu eine Stellungnahme abgegeben.

Der Stadiral hat am 15.05.2024 der gednderten Begrindung und dem gednderten Umweltberichr zu-
gestimmf und die 131. Anderung des Flachennutzungsplanes festgestellr.

Genehmigung

Das Landratsamt hat die 131. Anderung des Fléichennuizungsplanes mit Bescheid vom 12.06.2024,
Az. 40-610-FP-43-2022 gemdB § 6 BauGB genehmigf.

Ausfertigung
Die 131. Anderung des Fléichennutzungsplanes wurde am L’ 0p Al 3 ausgefertigr.
Bekannimachung

?‘o Ereiung der Genehmigung der 131. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am
: )__g,__a' 94 5 durch Aushang an der Amistafel und auf der Webseile der Stadt Waldkirchen gemdB
§ 6 Abs. 5 BauGB orfsliblich bekannt gemacht.
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Anderung des Flachennuizungsplans durch Deckblalt 131 ,ﬁ, _,
E.  Anlagen

Anlage 1:  Lageplan mit Hinweis auf das Plangebief M= 1: 5000
Anlage 2: Topographische Karte mif Hinweis auf das Plangebiet M= 1: 5000
Anlage 3:  Topographische Karte mit Hinweis auf das Plangebiet M= 1:25000
Anlage 4:  Luftbild mif Hinweis auf das Plangebief M= 1: 5000
Anloge 5:  Ubersicht LSG Bayerischer Wald mif Hinweis auf das Plangebief M= 1: 5000
Anlage 6:  Derzeltiger Flachennutzungsplan M= 1: 5000

Anlage 7. Auszug Standortkonzept und Kiriterienkatalog vom 10.10.2023
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Anlage 1:  Lageplan mil Hinweis auf das Plangebief
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Anlage 2:  Topographische Karte mif Hinweis auf das Plangebief

M=1:5000
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Anlage 3:  Topographische Karte mit Hinweis auf das Plangebief

M=1:25000
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Anlage 4:  Luffbild mit Hinweis auf das Plangebiet
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Anlage 5 Ubersichr LSG Bayerischer Wald mit Hinweis auf das Plangebiet
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Anlage 6:  Derzeifiger Fldchennutzungsplan
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Staat Waldkirchen ‘
Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt 131

Anlage 7:  Auszug Standortkonzept und Kriterienkatalog vom 10.10.2023

Bewertungskriterium :
Nicht einsehbare Flachen g
(Flachen nur im Nahbereich
wahrnehmbar) 1 1 1 1 0 0 |
Flachen ohne Fernwirkung b
(keine weithin sichtbaren

Hang- und Kuppenlagen oder

landschaftspragenden |

Hohenlagen) 2l 2] 2 2 2 1} |

Flachen ohne "
il

Blickbeziehungen zu / al
Einsehbarkeit von y

bedeutenden ;
Kulturdenkmélern 2 2) 2 2 2) 2
Keine Uberpragung von
intakten Ortsrandstrukturen 0 2 2 2 2 2
Landschatftliche Vorbelastung fl
(Uubergeordnete Stral3e,
Freileitungen, gewerblich \@
genutzte flachen) 0 0 0 0 1 0 "E'
Flachen ohne =
Erholungsnutzung, ohne o
Exposition zu Gbergeordnet | o
wichtigen ;\4
Erholungseinrichtungen, g

Wegen, Aussichtspunkten etc. 20 2 21 21 2[ 2|

eben Flachen, flache Hange in
Sldwest- bis Slidostexposition,
kein ausgeprégtes Kleinrelief 2 1 1l 2 1 0

Summe 9 10 10/ 11| 10f 7
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