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A Salzung

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannfmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) zulefzt gedndert durch Art. 1 des Gesefzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023
I Nr. 221) hat die Stadr Waldkirchen folgende Satzung beschlossen:

Bebauungsplan ,SO Solarpark Solla”

§1
Gellungsbereich

Die Grundsfucke Flumummer 2131 und 2133 (Teilflache) der Gemarkung Stadl bilden den Gellungsbereich
des Bebauungsplanes. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigeflgren Lageplan M = 1: 1 000
vom 28.08.2023 (Anlage 8). Der Lageplan mif seinen planlichen und fextlichen Festselzungen ist Bestand-
feil dieser Safzung.

§2
Zulassigkeit von Bauvorhaben

(1) Innerhalb derin § 1 festgelegten Grenzen richtef sich die planungsrechtliche Zulssigkeir von Vorhaben
(§ 29 BauGB) nach § 30 Abs. 1 BauGB.
(2) Der Geltungsbereich wird als sonsfiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO ausgewiesen.

(3) Zuléssig ist die Errichiung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken far Wechselrichter/Trafostatio-
nen sowie untergeordnefen Nebenanlagen, die fur den technischen Befrieb einer Photovoltaikanlage
erforderlich sind.

(4) Nicht zulgssig sind alle anderen Nutzungen aus § 11 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO.

§3
Inkraftreten

Die Safzung frit am Tag ihrer Bekannimachung in Kraft.

waldkirchen, den A2.02..0025
Stadt Waldkirchen
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Heinz Pollak_1. Burgermeigfer IR
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B. Begrindung

1. Anlass und Zielselzung

1.1 Anlass der Planung

Am 20.10.2021 hat der Stadrat Waldkirchen die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans
mif integrierter Grunordnung ,SO Solarpark Solla” fur eine Photovoltaikanlage nach § 11 (2) BauNVO be-
schlossen. Im Parallelverfanren soll der Fldchennutizungsplan mif Deckblaft Nr. 131 gedindert werden.

Der Geltungsbereich mit einer GroBe von 105.749 m? (ca. 10,6 ha) befindef sich auf den Flurnummern 2131
und 2133 (Teilflache) der Gemarkung Stadl in der Stadr Waldkirchen, Ortsteil Solla.,

Die Flache des Geliungsbereichs ist mir folgenden Nufzungen im Fléchennutzungsplan belegr:
> Land- und forstwirschaffliche FiGchen

Angrenzend befinden sich folgende Nutzungen:

> Norden: bestehende Wohnbebauung und die Gemeindeverbindungsstrale
> Osten: landwirtschaffliche Nufzfldche und VerbindungssfraBe

> Suden: Geholzbestand (bleibr erhalren)

> Westen: landwirtschaffliche Nufzfléche und VerbindungssiraBe

Auf einer Teilflache des Plangebiers soll eine Freiflachen-Photovoltaikanalage entstehen. Es ist eine feste
Aufsténderung mit Modultischen vorgesehen. Die restlichen Fléchen sind (private) Grunflachen und Geholz-
pestand.

1.2 Stadrebauliches Ziel der Planung
Die Stadr Waldkirchen untersttrzt die Forderung emeuerbarer Energien im Stadigebiet.

Grundsaizliche Voraussetzungen fur die Errichtung einer Freifléchen-Photovoltaikanlage sind:
> Relafiv ebenes Grundsttuck bzw. solarfechnisch geeignefe Neigung,

> Kurze Anbindungsmaéglichkeir an das besfehende Stromnelz,

> Verfugbares Grundsfuck.

Zudem ist die Verordnung Uber Gebote fUr Freiflachenanlagen vom 7. Marz 2017 zu beachten.

Alle genannten Vorausselzungen sind bei der geplanten Anlage erfull.

Im Bebauungsplan wird Baurecht ausschlieBlich fur die Photovoltaikanlage geschaffen.

Die Nufzung der Freifléchenanlage ist befristet auf die mogliche Funktions- und Betriebszeitren, danach wird
das Grundsflck wieder der Landwirtschalff zur Verflugung gestelll. Gema@B § 12 Abs. 1 BauGB wird zwischen
der Stadr Waldkirchen und dem Vorhabensfréger ein Durchfihrungsvertrag abgeschlossen. Darin aufge-
nommen wird auch eine Burgschaoft beztglich Abbau und Enfsorgung der Anlage nach Nufzugsablauf.

1.3 Altlernative Planungsmaglichkeiten
Siehe hierzu Abschnilt C. Umwelibericht, Pk, 6. Altlernafive Planungsmaoglichkeiten.

2. Planung und Gegebenheiten

2.1 Afund MaB der baulichen Nufzung

Die Art der baulichen Nufzung wird als sonsfiges Sondergebief fur ,Anlagen die der Nulzung erneuerbarer
Energien (Sonnenenergie) dienen” gemdaB § 11 Abs. 2 BauNVO festgeselzt. Im Sondergebiet ist eine frei-
stehende Photovoltaikanlage zur Nutzung der Sonnenenergie zul@ssig.

Femer sind innernalb des Gellungsbereichs Gebdude bzw. bauliche Anlagen zuldssig, die fur den fechni-
schen Belrieb einer Photovoliaikanlage erforderlich sind. Dazu gehdren Trafos, Wechselrichter und Uber-
gabestafionen. Die Grundflache der moglichen Gebdude und baulichen Anlagen darf einen Wert von 100
m? nicht Uberschreiten (Modulfische zéhlen nicht zur Flache). Die einzelnen Standorte sind nach der be-
frieblichen Notwendigkeitfen innerhalb der Sondergebiefsiiéche (Bauflache) frei wahlbar.

2.2 Bauweise

Im Gellungsbereich ist eine Reihenaufstellung mif fest aufgestanderten Modulischen auf Schraub- oder
Rammfundamenten geplant. Die maximale Modulhdhe befragh 3,5 m, die Ausrichfung erfolgr voraussicht-
lich nach Stden/ Stdosfen. Die maximale Firsthohe der fur den Belrieb erforderlichen Gebaude wird auf
4,0 m beschrankt.

2.3 Sondernufzungen
Phofovoliaikanlagen und die, dieser Nutzung dienenden Gebdude.
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3. ErschlieBung
3.1 Verkehrsm@Bige ErschlieBung
Die ErschlieBung des Plangebiefs erfolgt Uber die GemeindeverbindungssiraBe Hinfereben — Bohmzwiesel.

3.2  Wasserversorgung
Fur die Photovoltaikanlage wird kein Trinkwasser bendtigr. Die Wasserversorgung ist jedoch durch das Ver-
sorgungsnetz der Stadiwerke Waldkirchen gesichert.

3.3  Abwasserbeseitigung
Bei der Photovoltaikanlage fallf kein Abwasser an. Eine Anschlussmaglichkeit des Planungsgebiefs an die
zenirale Abwasserbeseifigung der Stadr Waldkirchen ist gegeben.

3.4  Niederschlogswasserbeseitigung
Niederschlagswasser wird im Planungsgebier grofflachig versickern. GroBere Ereignisse werden durch die
bestehenden Wasserldufe sowie dem ,Sollabach” aufgenommen.

3.5  Abfallwitschaft
Die Mullbeseiigung erfolgt durch den Zweckverband ,,Abfallwirrschaft Donau-wWald”,

3.6 Stromversorgung
Die Stromversorgung isf durch die Bayemwerk AG sichergestell.

3.7 Einspeisung elekirischer Energie
Technisch sichergestellt werden muss die Einspeisung der durch die Photovoltaikanlage gewonnene Ener-
gie in das Nefz der Bayemwerk AG.

3.8 Ldschwasserversorgung
Die Loschwasserversorgung wird im Zuge des Verfahrens mif der Feuerwehr abgesfimm.

3.9 Telekommunikationsnelz
Der Anschluss an das Telekommunikationsnelz erfolgrt Uber den bereifs vorhanden Anschluss im Besfands-
nefz. Eine Abstimmung mif der Deutschen Telekom hat bei Bedarf zu erfolgen.

4, Kosfen und Nachfolgelasten
Samiliche Kosten der MaBnahme werden durch den MaBnahmeniréger und -befreiber gefragen. Der Stadr
Waldkirchen entstehen durch die Verwirklichung des Sondergebiefs keine Folgekosten.

5. Immissionsschuiz

5.1 Schallschutz

Bei bestimmungsgemdaBen Befrieb einer Photovoltaikanlage stellen Wechselrichter und Trafo die Haupfge-
ruschquellen dar. Yom Landesamt fur Umwell wurden Schallleisfungspegel ermitelt, aus denen sich
ergibt, dass bei einem Absfand des Trafos bzw. Wechselrichters von rund 20 m zur Grundstticksgrenze die
Immissionsrichtwerte der TA Larm far ein reines Wohngebiel am Tag sicher unterschriten werden. (Praxis-
leitfaden fur die 6kologische Gestaltung von Phofovolfaik Freifldchenanlagen, LIU, Sfand Januar 2014). Der
Abstand zur nachstgelegenen Wohnbebaouung belrdigh mindestens 20 m. Die zu erwartenden Larmimmis-
sionen liegen somit unfer den geselzlichen Vorgaben. Aufgrund der Néhe zu schutzbedurfligen Wohnnut-
zungen sind zur Larmminderung von Gerduschen durch Idfftungsfechnische Ventilaforen und als Schall-
schuizmaBnahme fur Trafo-/ Wechselrichtergebdude sog. Kulissenschalldompfer nach dem Stand der
Technik einzubauen/ verwenden.

5.2  Elekromagnefische Felder

Zum Schutz vor schadlichen Umwelfeinwirkungen durch anlagebedingte Elekiroumspannaniagen ein-
schlieBlich Schalifelder, sind Anforderungen und Grenzwerte (zur elekir. Feldstdarke und zur magnetischen
Flussdichte) zu beachten sofern sie unter den Anwendungsbereich der BImSchV fallen (mir einer Frequenz
von 50 Hz und einer Oberspannung von 1000 Volr oder mehr). Und fUr Niederfrequenzanlagen, die unfer
den Anwendungsbereich der BImSchV fallen, sind zum Schufz vor elekirischer Strahlung besfimmie Vorsor-
geabstande einzuhalien. Durch die vorgesehene Verlegung von Leifungen ins Erdreich ergibt sich ein Min-
desftabstand von 1 m.

5.3 Lichreinwirkungen/Blendwirkung infolge Sonnenlichi-Refleklionen

PV-Module sind so zu errichten und zu befreiben, dass keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebli-
che Belastigungen infolge Lichteinwirkung durch Lichireflekiionen und Blendwirkung fur die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaff aufireten. Es wird empfohlen zur Vermeidung und zur Minderung bodennaher Lichi-
reflekiionen dem Stand der Lichiminderungstechnik und gegen Blendwirkung enfsprechend enfspiegelfe
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bzw. reflekiionsarme Module und Befesfigungsbauteile zu verwenden bzw. einzusefzen. Sollfe es wieder
erwartend je nach Sonnenstand zur Blendwirkung durch Module der Phofovoltaikanlage kommen ist durch
geeignete MaBnahmen (z. B. durch Heckenpflanzung, Schilfrohrmatten oder dergleichen) sicherzustellen,
dass diese Blendwirkung vermieden wird.

6. Hinweise

6.1  Landwirschalt

Der Belreiber grenzt an land- bzw. forstwirtschaffliche Nurzflachen an und hat deshalb Emissionen, Stein-
schlag und eveniuelle Verschmutzungen aus der Land- bzw. Forstwitschaft (z. B. Staub) entschadigungs-
los hinzunehmen. Eine Haftung der angrenzenden Landbewirtschalffer isf ausgeschlossen. Dies kann in
Form einer Haftungsfreistellung geschehen, in welcher der Befreiber fUr sich und seine Rechfsnachfolger
aur jeglichen Haftungsanspruch verzichtet, sofern infolge von land- bzw. forstwirtschafflichen Emissionen
Schaden am Solarpark enfsfehen. Grundsdizlich ist eine ordnungsgemdBe Land- bzw. Forstwirtschaft auf
den Phofovoltaikanlage benachbarten Fléichen von Seifen des Befreibers zu dulden. Eine Verunkrautung
der Uberplanten Fléche wahrend der Nurzungsdauer durch die Photovoltaikanlage ist durch geeignefte MaB-
nahmen zu verhindern. Durch die regelmaBige Fflege soll das Aussamen eventueller Schadpflanzen und
die damif verbundene negative Beeintrachtigung der mit Kulturpflanzen bestellfen Fléchen in der Nachbar-
schaft vermieden werden. Der Grunlandaufwuchs ist zu enffernen. Die Fiéiche darf nicht gemulcht werden.

Bei Pflanzungen sind zu Nachbargrundsticken mindestens die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalien.
Eine Bepflanzung mif Hochstfammbd&umen im Grenzbereich zu den landwirtschaftlichen Fléichen ist unzu-
l&ssig.

6.2  Melde- und Sicherungspflicht beim Auffinden von Bodendenkmdlem

Es wird darauf hingewiesen, dass evenfuell zu Tage frefende Bodendenkmdler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschuizbehdrde am Londrafsamt
Freyung-Grafenau gema@B Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG unterliegen. Diese Bestimmungen laufen:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmodler aulfinaet ist verofichiel, dies unverzdglich der Unleren Denk-
malschulzbehorae oder dem Landesami iir Denkmalpliege anzuzejgen. Zur Anzeige verolichlel sich auch
der Figentimer und aer Besitzer des Grundsiticks, sowie der Unlemehmer und aer Lelfer aer Arbeiten, dlie
zu dem Fund geftihit haben. Die Anzejge eines der Veroflichienden befreit aie dbrigen. Nimimi der Finder an
aden Arbellen, die zu aem Fund geftibt haben, aufgrund eines Arbeilsverhdiinisses fell, so wird er aurch
Anzeige an aen Unlemehmer oder den Lelter der Arbeiten befrert

Art. 8 Abs. 2 DSchG. Die aulgefundenen Gegensidnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach aer Anzeige unverdnaert zu belassen, wenn nicht die Unfere Denkmalschulzbehorde are Ge-
gensidnade vorher frejgibl oder die Fortselzung der Arbeiten geslallel,

6,3 Allasfen
Sollren wahrend der BaumaBnahme Bodenauffélligkeifen angelfroffen werden, welche auf eine Alflast o. @.
hinweisen, ist das Landratsamt Freyung-Grafenau zu versfandigen

6,4 Brandschutz

Fur den baulichen Brandschufz sind die Bestimmungen der BayBO zu beachten.

Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigte StraBen und Wege erreichbar sein.

Zuganglichkeir:

Etwaige Sperrvorrichiungen zum Geléinde und Gebdude sind zuléssig, wenn die Feuerwehr diese 6ffnen
kann. Dies ist vom Belreiber im Vorfeld mif dem Kreisbrandrar abzusfimmen. Am Zufahrtstor muss deutlich
und dauerhaff die Erreichbarkeit des Verantwortlichen fUr die Anlage Angebracht sein. Die Erreichbarkeif des
verantwortlichen Ansprechpariners ist auch der érflichen Feuerwehr mifzuteilen.

6.5 Planunterlagen

Nur der Originalplan der Ingenieurburo Eder GbR st zur genauen MaBenmahme geeignel. Grundkarte er-
stellf von Ingenieurburo Eder, auf amfl. Flurkarfe der Vermessungsamter. Hohenschichtlinien nachrichflich
Ubernommen von der Bayerischen Vermessungsverwaliung. Aussagen und RuckschlUsse Uber Unter-
grundverhdalinisse und Bodenbeschaffenheit kdnnen weder aus amilichen Karten noch aus Zeichnungen
und Texten abgeleifel werden. Keine Gewdahr fur nachrichflich tbernommene Planungen und Gegebenhei-
fen.
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C. Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Rechtliche Grundlagen

Mit der Anderung des Baugeseizbuches vom 20.07.2004 wurden die europarechtlichen Vorgaben zur Um-
weliprifung im Bereich der Bauleifplanung umgeselzt. Nach § 2 (4) BauGB isf bei der Aufstellung von Bau-
leifplanen eine Umwelfprifung durchzufuhren. Ein Verzicht auf die Eingriffsregelung ist nur bei vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB und bei beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB (Innenentwicklung
moglich.

Im Rahmen der Umweltprifung ist ein Umweltbericht zu ersfellen (§ 2 a BauGB) und als Begriindung dem
Bauleifplanentwurf beizulegen. Er dokumentiert die Ergebnisse der Umweltiprifung und soll die sachge-
rechre Abwagung erleichtern. In § 1 a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleifplanverfahren integriert.
Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgh im Rahmen des Umweltberichts. Der Umweltbericht orientiert
sich in seiner Ausfuhrung an der Anlage 1 zum Baugesetzbuch und baur auf dem Leifaden zur Umwelr-
prufung in der Bauleitplanung (,Der Umweltbericht in der Praxis®) der obersten Baubehérde auf.

1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebiefs
Der Unfersuchungsraum umfasst den Gellungsbereich des Bebauungsplans.

Der Gellungsbereich mit einer GroBe von 105.749 m? (ca. 10,6 ha) befindel sich auf den Flurnummern 2131
und 2133 (Teilflache) der Gemarkung Stadl in der Stadr Waldkirchen, Ortstell Solla.

Die Fléche des Gelrungsbereichs isf mif folgenden Nufzungen im Fléchennutzungsplan belegt:
> Land- und forstwirtschaffliche FlGchen

Angrenzend befinden sich folgende Nurzungen:

> Norden: bestehende Wohnbebauung und die GemeindeverbindungssiraBe
> Osten: landwirtschaffliche Nufzfléche und VerbindungssiraBe

> Suden: Geholzbestand (bleibr erhalren)

> Westen: landwirtschaffliche Nurzfléche und VerbindungssiraBe

Auf einer Teilflache des Plangebiets soll eine Freifldchen-Photovoliaikanalage enfsfehen. Es ist eine feste
Aufstanderung mit Modulfischen vorgesehen.

"..__._ 25 )W
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Ubersichiskarte (nicht maBsicblich, Bayermarias) mit Hinweis auf das Flangebiel (rof dargestell})

1.3 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleifplans

Mir der Aufstellung des Bebauungsplans soll Baurecht fur die Errichfung einer Freifléchen-Photovolfaikan-
lage geschaffen werden. Im Sondergebier isf eine freistehende Phofovoliaikanlage zur Nurzung der Son-
nenenergie zuldissig, es ist die Errichfiung von fest aufgestanderten Reihen vorgesehen. Ferner sind inner-
halb des Geltlungsbereichs Gebdude bzw. bauliche Anlagen zulassig, die fur den fechnischen Befrieb einer
Photovoltaikanlage erforderlich sind. Dazu gehdren Trafos, Wechselrichter und Ubergabestationen. Die
Grundfléche der méglichen Gebdude und baulichen Anlagen darf einen Wert von 100 m? nicht Uberschrei-
fen (Modulische zahlen nicht zur FiGiche). Die einzelnen Standorte sind nach der belrieblichen Notwendig-
keiten innerhalb der Sondergebielsflache (Bauflache) frei wahlbar. Die GroBe des eingezdunten Bereichs
pefragt ca. 8,5 ha. Diese Flache wird durch 1-2 schurige Mahd, Enfnahme des Mahguts und Verzicht auf
Dungung (kein Einsatz von Pflanzenschufzmitteln) bzw. alfernativ durch standorigerechte Beweidung exten-
siv gepflegt. Die ErschlieBung erfolgr Uber die besfehende GemeindesiraBe.
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1.4  Darstellung der einschltigigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten umwellrelevanten Ziele
und Ihre Berlcksichligung

Umwelffachliche Vorgaben, die zur wesenflichen Umwelpriifung der Bauleirplanung gehéren, beschreibt §

1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Dartber hinaus sind die ergéinzenden Vorschriffen zum Umweltschuiz in § 1 a BauGB

zu beachten. Ziele und Grundsdéize des Naturschuizes und der Landschaftspllege ergeben sich aus Arf. 1

BayNarSchG. Daneben sind die Grundsdize des Wasserhaushalfsgesetzes und des Bundesbodenschulz-

geselzes zu berlcksichrigen.

Die zu erwartende Eingriffe in Nafur und Landschalff sind durch die Anwendung der naturschurzrechilichen
Eingriffsregelung gemdB § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 14 des Bundesnafurschuizgeselzes er-
fasst. Entsprechende Fesfselzungen zur Eingriffsregelung und Grinordnung sind im Bebauungsplan/ Grin-
ordnungsplan infegriert. GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB wird eine Umweltprifung durchgefunt,
in der die voraussichilichen Umwelfauswirkungen ermittelf und in dem Umwelibericht beschrieben werden.
Fl&chennufzungsplan:

Der Flachennuizungsplan wird im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB) getindert. Der Plan ist dem Ande-
rungsverfahren zu enfmehmen. Die Fléiche des geplanten Phofovoltaikparks ist mif folgenden Nutzungen im
Fl&chennufzungsplan belegr:

> Land- und forstwirtschaftliche Fléchen

Rechiskrdifiger Fldchennuizungsplan der Staalt Waldkirchen
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2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umwellauswirkungen einschlieBlich der Prognose bei
Durchflhrung der Planung

Die Bestandserfassung und -bewertung erfolgh schutzgutbezogen. Fur das Schutzgut Arren und Lebens-
rume werden die im Unfersuchungsraum vorhandenen Fléchen nach ihren Merkmalen den Biotop- und
Nufzungsfypen (BNT) gemaB Biotopwertliste zugeordnel. Die Bewertung aller weiteren Schutzguter erfolgr
verbal-argumentativ. Die Zustandsbewertung erfolgh gemdaB dem Leilfaden Eingriffsregelung in der Bauleif-
planung (,Bauen im Einklang mit Nafur und Landschaft®) der obersten Baubehorde in drei Stufen durch
eine Einschdéizung der wesentlichen wertbestimmenden Merkmale und Auspragungen nach geringer, mit-
lerer und hoher Bedeufung.

Es wird der derzelige Umwelizustand dargestell und eine Prognose Uber die Entwicklung des Umwelizu-
standes bei Durchfuhrung der Planung vorgenommen. Soweif moglich werden auch die wahrscheinlich
auftretenden Auswirkungen wdhrend der Bau- und Befriebsphase bertcksichtigr.

2.1 Schufzguf Arten und Lebensréume

Beschreibung:

Die Solarfléche |, 1" wird momentan extensiv landwirtschaftlich genufzt und als Grunland bewirfschaftef. Die
Solarflache ,2* wird momentan infensiv landwirtschaftlich genutzt und als Grinland bewirtschaftef (ozw. als
Ackerflaiche genufzt). GemdaB der Biofopwertliste isf Solarflache 1" den Biotop- und Nufzungstyp (BNT)
G211, méBig extensiv genuiztes arrenarmes Grunland und Solarfléche ,,2* den Biofop- und Nufzungsfyp
(BNT) G11, genufztes Intensivgrinland zuzuordnen. Die angrenzenden Biotopfltichen werden nichf beein-
fréehrig/ berdhrt. Die Waldfldchen im Stiden bleiben ebenfalls weirgehendst erhalten.

Lufibild (nicht maBsidblich, Bayemalias)

Auswirkungen:

Bei der Ausweisung der neuen Baurechtsfléchen fur einen Solarpark kommt es nur marginal zu Versiege-
lung von Flachen (Schraub- oder Rammfundamente fur Modullische, Wechselrichter-/Trafogebdude, kurze
SchoffersiraBen). Durch die infensive Nufzung kann sich momentan nur ein sfark eingeschrankies Spekirum
meist weit verbreitefer Pllanzen- und Tierarfen behaupfen. Mittelfristig ergibf sich durch die Extensivierung und
die PllegemaBnanmen in diesem Bereich grundsaizlich eine Verbesserung des Lebensraumes.

Ergebnis:

Schutzgut Baubedingte Auswir- AnlogempedmgTe Aus- Berr\ebsbed\mgre Aus- Gesamterheblichkeit
kung wirkung wirkung
Atten una Lebens- ern erin erin erin
rAume gernng gernng gernng gernng

Es ist insgesamf von geringen Auswirkungen auf das Schufzgur Arfen und Lebensréume auszugehen.

28.08.2023
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2.2 Schufzguf Mensch

Beschreibung:

Die Flache liegh im Iandlichen Raum sudlich der Ortschaft Solla (Stadr Waldkirchen) auf landwirtschafflich
genufztem Grund und Boden. Die Fléche selbst ist nicht fur die Naherholung oder dhnliches erschlossen.
Der Standort ist aufgrund der Tallage nur gering einsehbar. Eine Einsehbarkelt isf hauptséchlich von den
angrenzenden Feldwegen gegeben, um eine Sichtbeziehung einzuschrénken bzw. abzumildern ist die An-
lage von Grunstrukiuren (Eingrinung) vorgesehen.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase ergeben sich kurzfristig Larm- und Abgasbelastungen durch die an- und abfah-
renden LKW. Diese fallen allerdings aufgrund der relativ kurzen Bauzeir nicht ins Gewicht. Durch die Bou-
maBnahme werden keine Wegeverbindungen beeinfréchigr.

Bei besfimmungsgemdaBen Belfrieb einer Photovoliaikanlage stellen Wechselrichter und Trafo die Haupfge-
rauschguellen dar. Vom Landesamt fur Umwelr wurden Schallleistungspegel ermitelt, aus denen sich
ergibf, dass bei einem Absfand des Trafos bzw. Wechselrichrers von rund 20 m zur Grundsfticksgrenze die
Immissionsrichtwerte der TA Larm fur ein reines Wohngebiet am Tag sicher unterschriffen werden. (Praxis-
leitfaden fur die 6kologische Gestallung von Phofovaltaik Freifldichenanlagen, LU, Stand Januar 2014). Bei
gegebenen Absfand bringt der Befrieb der Anlage keine nennenswerten Larmimmissionen mit sich. AuBer-
dem ist zur Abschirmung eine Eingrinung vorgesehen.

Ergebnis:
Schurzgut Baubedingte Auswir- Aml@genbedmgre Aus- Bemebsbedmgre Aus- Gesamterheblichkeit
kung wirkung wirkung
Mensch gering gering gering gering

Esistinsgesamt von geringen Auswirkungen auf dos Schutzgur Mensch auszugehen.

2.3  Schufzgut Boden

Beschreibung:

Boden erfullen unterschiedliche nattrliche Funkfionen:

> Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen (Lebens-
raumfunktion),

> Bestandreil des Nafurhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreisiaufen,

» Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fUr stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schulz des Grundwassers.

Die dem Planungsgebief zuzuordnenden Flachen sind ohne bekannte kuliurhistorische Bedeurung. Im Un-
fersuchungsgebiel bestehen Vorbelastungen durch regeimdaBige Bodenbearbeitungen im Rahmen der
landwirtschaftlichen Nufzung.

Auswirkungen:

Im Vorhabensbereich bestehen Vorbelastungen durch regelmdBige Bodenbearbeitung im Rahmen der
landwirtschafflichen Nutzung. Auf den Solarparkfiéchen bleibf der Oberboden weifgehend erhalfen. Zur Be-
festigung der einzelnen Modulfische werden Schraub- oder Rammfundamente eingesefzt, wodurch ein Bo-
deneingriff vermieden wird. Eine Uberbauung von Boden erfolgt nur im Bereich der geplanten Wechselrich-
fer-/ Trafogebdude. Geléndemodellierungen im groBen Stil finden nichr sfaff. Der zuvor landwirtschaftlich
genufzie Boden kann sich regenerieren und steht dann der landwirschafflichen Nufzung wieder zur Verfu-
gung. Durch die Aufgabe der infensiven Nufzung im Plangebiel und die damit verbundene Einsfellung der
Dungung und Anwendung von Pflanzenschutzmiftel erféhrt die FiGche eine verminderte Bodenbelasfung
und eine Forderung der Bodenfruchtbarkeit. Posifiv zu vermerken isf die Schaffung der geplanten Griinzone.
Die Auswirkungen im Gellungsbereich werden als positiv fUr das Schuizgur Boden eingestuft. Somit ist die
Gesamibeurteilung des Schufzgutes als gering einzusiufen.

Ergebnis:
Schutzgut Baubedingte Auswir- AnlogempedmgTe Aus- Berr\ebsbed\mgre Aus- Gesamterheblichkeit
kung wirkung wirkung
Boden gering gering gering gering
Es ist insgesamf von geringen Auswirkungen auf das Schulzgur Boden auszugehen.
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2.4 Schufzgut Wasser

Beschreibung:

Die Fliche liegr auBerhalb von Wasserschutzgebieten. Fesigesetzie Uberschwemnmungsgebiete oder Trink-
wasserschuizgebiete sind nichf befroffen. In unmiftelbarer Umgebung befinden sich keine Oberfléchenge-
wasser.

Auswirkungen:

Durch das maBig extensiv genuizte Grinland und den Verzicht auf Dinge- und Pllanzschuizmittel verringert

sich eine mogliche Grundwasserbelastung. Eine Versiegelung von Fléchen findef nur in geringem Umfang

staft. Anfallendes Oberflachenwasser verbleibr in der FiGche und wird nicht abgeleite.

Brauchwasser wird nichf bendtig, Schmurzwasser wird nichf entstehen.

Folgende Fesfselzungen werden zum Schulz des Schufzgutes Wasser im Bebauungsplan getroffen:

> Das von der Photovoltaikanlage abflieBende Niederschlagswasser ist breifléchig auf dem Grund-
stick zu versickemn.

> Tiefgrindige Fundamente sind auf eine maximale Tiefe von 1,6 m zu beschrénken.

> Der Einsalz von Dunge- und Pflanzschutzmitteln ist auf den Grundstucksflachen verboten.

Ergebnis:

Schuizgut Baubedingte Auswir- Anl@genbeque Aus- Bemebsb_edmgre Aus- Gesarmterheblichkeit
kung wirkung wirkung
Wasser gering gering gering gering

Es ist insgesamf von geringen Auswirkungen auf das Schufzgur Wasser auszugehen.

2.5 Schufzgur Klima und Luft

Beschreibung:

Das Klima in Waldkirchen ist gemaBigr und warm, die Jahresdurchschnittstemperatur liegr bei 8,5°C. Es gibf
das ganze Jahr Uber deutliche Niederschlage, jahrlich fallen elwa 996 mm Niederschlag. Selbst der fro-
ckenste Monaf weisf noch deutfliche Niederschlagsmengen auf.

Das Gebief hatte bislang keine nachweisbare besondere Funkfionen flr das Lokalklima. Die betrachtende
Flochen verfUgen Uber keine kleinklimatisch wirksamen Luffousfauschbahnen. Mit der Ausweisung der
neuen BaurechrsfiGchen ist keine Reduklion der Kallluftenfstehung durch Versiegelung verbunden.

Auswirkungen:

Durch die Bau- und Transporftafigkelt ist wahrend er Bauzeir kurzfristig Staubentwicklung zu erwarten, die
Schadstoffbelastung durch Krafffahrzeugverkehr ist als marginal zu befrachten. Sie stellf im Hinblick auf das
Klima sowie auf die Lufthygiene eine temporare, geringe Belastung dar.

Mittelfrisfig sind die Auswirkungen auf das Lokalklima durch die geplanfen MaBnahmen zu vernachldssigen.
Luffaustauschbahnen sind durch das Bauvorhaben nicht befroffen. Die leicht verringerfe Kallluftprodukfion
einer mif Solarmodulen bebauten Flache im Vergleich zu einer landwirtschaftlichen Flache zient demnach
nur Veranderung in sehr geringem MaBe nach sich.

Ergebnis:
Schuizgut Baubedingte Auswir- AnlogenbedmgTe Aus- Berr\ebsped\ngre Aus- Gesarmterheblichkeit
kung wirkung wirkung
Klima und Lulft gering gering gering gering

Es ist insgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schurzgut Klima und Luft auszugehen.

2.6  Schufzguf Landschaftsbild

Beschreibung:

Das Landschaffsbild isf derzeit neben wenigen baulichen Anlagen und Gebduden vor allem durch land-
wirtschaftlich genuzte Flchen und Waldbestand gepragt. Ein besonderer landwirrschafflicher Reiz wird
durch die geplanfe Bebauung nichr verdraingf. Der Standort ist aufgrund der Talloge nur gering einsehbar.
Der Eingriff in das Landschaftsbild wird zwar beeiniréchtigh, da aber geleichzeitig durch grinordnerische
MaBnahmen eine Anreicherung mit natumahen Strukiuren umgeseizt wird, kann dieser Eingriff eingeschrankt
bzw. abgemildert werden.

Auswirkungen:
Mir der Bauphase ist mit optischen Stérungen durch den Baubelrieb zu rechen. Die baubedingten Auswir-
kungen sind wegen der kurzen Zeitdauer als gering einzustufen.
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Das geplanfe Vorhaben fuhrt zu einer Verdnderung des Landschaffsbildes. Die Wirkung in der Landschaft
wird Uberwiegend auf den Miftel- bzw. Nahbereich beschréinkt. Fir die breite Offentlichket ist die Photovol-
faikanlage aufgrund der Topographie/ Tallage und bestehender Waldbestinde nicht wahrnehmbar. Der
Eingriff in das Landschaftsbild wird zwar beeintréichtigh, da aber geleichzeltig durch grinordnerische MaB-
nahmen eine Anreicherung mif natumnahnen Strukiuren umgesetzt wird, kann dieser Eingriff eingeschrankt
bzw. abgemildert werden. Die anlagen- und befriebsbedingten Auswirkungen auf das Schufzguf konnen
als mitflere Erheblichkelt beurteilr werden.

Ergebnis:
Schutzgut Baubedingte Auswir- Amlogembedmgre Aus- Bemebsbedmgre Aus- Gesamterheblichkeit
kung wirkung wirkung
Landschaltsbild gering miftel mitel mitel

Es istinsgesamt von miffleren Auswirkungen auf das Schutzgur Landschaftsbild auszugehen.

2.7 Schufzgur Kultur- und Sachguter

Beschreibung:

Im Planungsgebief sind keine Denkmalgeschuizen Gebdudekomplexe mif Ensemblewirkung ausgewie-

sen. Bekannte Bodendenkmaler sind ebenfalls nichf vorhanden. Schutz- und erhaltenswrdige Kuliur- und

Sachguter sind nicht vorhanden.

Auswirkungen:

Gegensténde, die bei Erdarbeiten zu Tage frefen sollten, wie z. B. Knochen-, Metall-, Keramik- oder Verstei-

nerungsfunde, hat der Bauherr bzw. die baouausfUhrenden Firmen dem Landesamt fur Denkmalpflege oder
dem Landratsamt zu melden. Die baubedingten Auswirkungen sind somif als gering einzustufen.

Anlogenbedingte und belriebsbedingte Auswirkungen sind nichf zu erwarten,

Ergebnis:
Schutzgut Baubedingte Auswir- Anl@genbeque Aus- Bemebsb_edmgre Aus- Gesarmterheblichkei
kung wirkung wirkung
Kultur- und Sachguter gering keine keine gering

Es ist insgesamf von geringen Auswirkungen auf das Schufzgur Kultur- und Sachgurer auszugehen.

2.8  Wechselwirkungen

Im Unfersuchungsraum sind keine Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schufzgutern — die zu einer
erheblichen Verstarkung der Beeinfréchfigung auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung fUhren kénnfen
— bekannt.

3, Prognose Uber die Entwicklung des Umwelizustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichidurchftihrung der Planung wird das Plangebief vermutlich weiterhin landwirtschafflich genutzt, d. h.
die Fléchen werden weiterhin bearbeifel und es werden keine extensiven Fléchen am Rande angelegt.
Sollren sich die Rahmenbedingungen fur die Landwirtschaft verschlechtern, wird die Flache vermutlich
brachliegen. Ohne Aufstellung des Bebauungsplans und Anderung des Fléichennutzungsplans wirden in
den ndchsfen Jahren in diesem Bereich keine baulichen MaBnahmen stafffinden. Die Moglichkeiten zum
Klimaschutz beztglich der Produklion ermeuerbarer Energien kdnnfen nichf genutzt werden. Die grinordne-
rischen MaBnahmen im Gebiel konnfen ebenfalls nichf umgesefzt werden.

4, Europarechtliche Anforderungen an den Arfen- und Gebiefsschulz

4.1 Belroffenheit von Natura 2000-Gebieten

Im betroffenen Bereich, direkr angrenzend und in der ndheren Umgebung sind keine Natura 2000, FFH-
Gebiete und Vogelschufzgebiefe vorhanden, somif sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarfen.

4.2  Hinweise zur speziellen arrenschutzrechtlichen Prifung

Nach derzeiligen Kenninisstand liegen keine Hinweise vor, die eine artenschulzrechtliche Prifung notwendig
machen. Die Fléche wird momentan infensiv landwirfschalftlich genufzt und als Granland bewirtschoftet. Es
kann davon ausgegangen werden, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplan und Anderung des
Fiachennufzungsplanes im Parallelverfahren keine Tier- und Pflanzenarten i. S. d. §§ 39 und 44 BNatschG
beeintrachfigh werden.
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5. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Veringerung und zum Eingriffsausgleich

5.1 Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen

Zur Vermeidung und Verringerung sieht der Bebauungs- und Grinordnungsplan folgende MaBnahmen vor:

> Standortwahl unfer Beachtung der Standorteignung (keine Ausschlussfléchen).

> Keine Uberplanung naturschurzfachlich wertvoller Bereiche (z. B. amilich kartierte Biotope, Boden-
denkmdler, Boéden mit sehr hoher Bedeutung als Archiv der Nafur- und Kullurgeschichte).

> Fachgerechter Umgang mit Boden (Verlegung der Verbindungskabel zwischen den Modulanlagen
innerhalb des Pflughorizontes).

> Zaun ohne Sockel, Absfand zum Boden mind. 0,15 m (barrierefrei fUr Klein- und MittelsGuger) bzw.
anderwellige Einz&unungen die dieselbe Durchldssigkeir gewdahrleisten.

> Extensive Bewirtschaftung der anzusdenden Fléche unter den Modulfischen ohne Anwendung von
Dunge- und Pllanzenschurzmittel. Begrinung der Anlagenfiéche unfer Verwendung von Saatgur aus
gebiefseigenen Arfen bzw. lokal gewonnenen Mahgut. 1- bis 2- schirige Mahd mir Enffernung des
Mdahguts (kein Mulchen) oder sfandortangepasster Beweidung.

> Pflanzung von autochthonen Geholzen zur besseren Einbindung in die Landschaft (Eingrinung). Die

dargestelifen PflanzmaBnahmen sind dauerhaft zu erhalten. Der Erhalf der Pflanzen ist durch regel-

maBige und fachliche Pflege zu sichem.

Verwendung von Schraub- oder Rommfundamente fur die Modulfische.

Ausfuhrung von Zufahrsflchen mit wasserdurchléssigen Belag (Schotter).

Beim Bau von baulichen Anlagen im Gelfungsbereich isf der Boden schichfgerecht auszubauen und

zu lagern. Oberboden istim Bereich der Pflanzfldchen zur Eingriinung mif einer maximalen Schichi-

dicke vom 0,3 m wieder einzubauen.

YV V

5.2 Ausgleich und Einstufung

Da durch den Bebauungsplan Eingriffe in Nafur und Landschalff zu erwarten sind, isf nach § 18 BNalSchG
Uber die Vermeidung und den Ausgleich nach den Vorschriffen des § 1 und 1 a BauGB zu enfscheiden.
Die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Nafur und Landschaft sind danach in
der Abwagung zu bertcksichtigen, der Ausgleich istinnernalb der durch § 1 a Abs. 3 BauGB zur Verfugung
stehenden Moglichkeifen im Rahmen der Salzung zu regeln. Die Umsefzung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung fur das gegenstandliche Bauleifplanverfahren erfolgh anhand des bayerischen Leiffaden
Eingriffsregelung in der Bauleiiplanung (,Bauen im Einklang mif Natur und Landschaft”, Bayerisches Staafs-
ministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr) in Verbindung mit dem Schreiben der Obersfen Baubehbrde zu
Freifléchen-Photovolfaikanlagen vom 14.01.2011 und dem Praxis-Leiffaden fur die dkologische Gestaliung
von Photovolaik-Freifldchenanlagen (Bayerisches Landesamt fur Umwelr 2014).

52,1 Vereinfachte Vorgehensweise

Die vereinfachte Vorgehensweise entsprechend Ziffer 3.2 des Leifadens isf bei dem gegensténdlichen Be-
bauungsplan nicht anwendbar. Somif kommi das Regelverfahren nach Ziffer 3.3 des Leiffadens in Verbin-
dung mir der naturschurzrechilichen Eingriffsregelung des Schreiben der Obersten Baubehdrde vom
14.01.2011 bzw. 19.11.2009 zur Anwendung.

5.2.2 Regelverfahren

Der Untersuchungsraum kann hier auf den Gellungsbereich des Bebauungsplans (GroBe ca. 105.749 m?)
beschrankt bleiben, da vorhabensbezogene oder schufzspezifische Beeintrdichfigungen tber den Gel-
fungsbereich hinaus nichr zu erwarten sind. Das Plangebief ist hinsichilich der vorherrschenden Bedeufung
als Fléche milerer Bedeutung einzusiufen. Die Solarfléche 1" wird momentan extensiv landwirtschafflich
genufzt und als Grunland bewirtschaffter. Die Solarfléche 2" wird momentan infensiv landwirtschafflich ge-
nutzt und als Grinland bewirtschaftet. Gemda@B der Biotopwerliste ist Solarflache 1 den Biofop- und Nut-
zungstyp (BNT) G211, maBig extensiv genufztes arrenarmes Grunland und Solarfléche 2" den Biolop- und
Nurzungstyp (BNT) G11, genuizfes Infensivgriiniand zuzuordnen. Die angrenzenden Biotopfléchen werden
nichl beeiniréehtigl/ bertihrt. Die Waldfldchen im Stden bleiben ebenfalls weirgehendst ernalien.

Bestandserfassung und Ausgleichsbedart:
Das Planungsgebier sefzt sich wie folgh zusammen:

Bestehende Fldchennutzung Fléche in m?
Wiesenfléche 88.599 m?
Karfierres Biotop + Wald und Wiesenflache 17.150 m?
Gesamt ca. 105.749 m?
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Die Eingriffsfiéche ist enfsprechend der Eingriffsinfensitar der Planung wie folgr zuzuordnen:

«S0py" Fl&chen mit niedrigem Versiegelungs-/Nulzungsgrad

Die zulassigen Eingriffe in dem geplanten Baufeld werden gemeinsam ermiffelr und sollen dann durch enf-
sprechende Grun- und Ausgleichsfléchen ausgeglichen werden. Insgesamt reduziert sich der Eingriffsbe-
reich hinsichtlich seiner Beeinfrchligungen auf eine FlGche von 72.690 m?.

Faktor nach Leilfaden bzw. Schrei-

Nutzung Fl&che in m2 ben der Obersten Baubehdrde zur Ausgleichserfordemis/ -flsche
Freifldchen-Photovoltaik

E?r%\ch innernalo Baugrenze (BNT G212 bzw. 79 690 m? 0.2 14538 2

Gesamt Eingriffsfiache (gewahlh 14.538 m2

Artenreiches Extensivgriniand (BNT G214) 2522 m? Aufwertungsfakior 2.522 m?

Artenreiches Extensivgriniand (BNT G214), zwi- 7016 m? Aufwertungsfakior 7016 m?

schen Zaun und Baufenster

(M1) Arfenreiches Extensivgruniand, inkl. He- 5 5

ckensirukiuren (BNT G214) 1.555m Aufwertungsfaktor 1.555m

(M2) Arfenreiches Extensivgruniand, inkl. He-

ckensfrukiuren mit ausgepragtem Saum (BNT 4.743 m? Aufwertungsfakior 4.743 m?

G214)

Kartiertes Biofop 4+ Wald- und Wiesenfldchen 17.150 m? Bleibr unberthrf

Gesamr Ausgleichsfiiche 15.839 m?2 1,0 15.839 m2

Gesomifléche 105.749 m?

Ausgleichfldchenbilanz + 1.301 m2

Festlegung_des Kompensationsfakfors:

Far die Ermilflung des Kompensationsbedarfs gilf das Schreiben der OBB vom 19.11.2009. Fur Phofovol-

faik-Freifldchenanlagen werden dazu in Bayern folgende Lelllinien herangezogen:

> Die Bezugsbasis fur die Bemessung des Kompensafionsbedarfs ist die gesamte mif Solarmodulen
Uberstellle Anlagenflache. Fur die Ermittlung des Kompensationsbedarfes gilt somif folgende Regel:
Kompensationsbedarf = Basisfldche x Kompensationsfakior

> Nichf zur Basisfléche hinzugerechnet werden mindestens 5 m breife Grinsfreifen und Biolopflchen
innerhalb der Anlage, die zum Beispiel der oplischen Gliederung dienen. Enfsprechend dem Leilfa-
den "Bauen im Einklang mit Nafur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleifplanung" wird
generell die Kategorie I, Typ B mit dem Kompensationsfakfor 0,2 — 0,5 herangezogen. Wenn es sich
dabei um keine sensible Landschaft handelr (Landschaftsbild, Erholung), liegr der Ausganswert in
der Regel bei 0,2 (vgl. hierzu auch Schreiben der OBB vom 19.11.2009).

> Eingriffsmindernde MaBnahmen sowohl innerhalb als auch auBerhalb der Anlage kénnen den Kom-
pensationsbedarf um 50 % verringern (z.B. von 0,2 auf ©,1). Die Verringerung des Kompensafions-
bedarfs kann dabei allerdings nichr durch punkiuelle EinzelmaBnahmen erzielt werden. Beispiele
hierfUr sind unfer anderem die Verwendung von sfandorrgemdBen, aufochthonem Saaf- und Pflanz-
gur sowie die Neuanlage von Biotlopelementen (z. B. Lesesteinhaufen, Kleingewdsser) in Verbindung
mit einer sinnvollen Bioctopvernelzung zur umgebenen Landschaft,

> Bei einer Eingriinung der Anlage (insbesondere mit Hecken und Gehdlzen) ab 5 m Breife kann der
Grunsfreifen als KompensaftionsmaBnahme anerkannt werden.

Ergebnis:

Nach den Ermifflungsgrundséizen des Regelverfahrens ist aus fachlicher Sicht eine Ausgleichsfiéche von
14.538 m? fur das gegensiandliche Bebauungsplanverfahren erforderlich, die insowelt in die Abwagungs-
enfscheidung einzustellen ist.

Als AusgleichsmaBnanme soll innerhalb der Einzaunung bis zur Baugrenze umlaufend das bisher maBig
exiensiv bzw. infensiv genuizie Grinland (BNT G212 bzw. G11) in artenreiches Extensivgriniand (BNT G214)
Uberfunrt werden. Ebenfalls innerhalb der Baugrenze, im Bereich der Modulreihen soll das vorherrschende
Infensivgraniand ebenfalls extensiviert werden. Eine Anrechnung dieser Fldchen auf den Ausgleichsumfang
erfolgr ,auf der sicheren Seite liegend” nicht,

AuBerhalb der Einzounung isf die Enfwicklung von arfenreichen Extensivgriniand (BNT G214, MaBnahmen
Nr. ,M2%) inkl. Heckenstrukiuren mif ausgepragfern Saum vorgesehen. Diese dient zugleich der Einbindung
in das Landschaftsbild und Beschréinkung der Einsehbarkeir (Schutizgur Landschaftsbild). Es sind nur ge-
bietseigene Gehdlze (gemd&B Pllanzliste) zu verwenden, diese sind dreireihig oder im Dreiecksverband an-
zuordnen mif einem maximalen Pflanzabsfand von 1,5x 1,5 m. FUr die Hecke sind mindestens 10 % Baume
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1. oder 2. Ordnung zu pflanzen. Fur die Neupflanzungen ist ein Wildverbiss-Schufzzaun fur die Dauer von
mind. 5 Jahren anzubringen und nach ausreichender Entwicklung der Pflanzung bzw. nach max. 7 Jahren
selbststéndig zu entfernen.

Innerhalb der Einzaunung sind aufgrund der Exposifion und feilweisen Einsichrigkeit zur Gliederung auch
Heckensfrukiuren (MaBnahmen Nr. ,M1%) erforderlich. Es sind nur gebiefseigene Gehdlze (gemaB Pflanz-
liste) zu verwenden, diese sind dreireihig oder im Dreiecksverband anzuordnen mif einem maximalen
Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m.

Die Ansaar aller Grunflachen soll bevorzugt in Form einer Mahgutibertragung aus geeigneten Spenderfld-
chen erfolgen. Alrernativ ist zerfifiziertes (aufochthones) Regiosaargur der Herkunftsregion Nr. 19 zu verwen-
den. Extensive Pflege der Flaichen durch 1- bis 2- schirige Mahd mif Enffernung des Mahguts (kein Mul-
chen) und Verzichr auf Dinge- und Pflanzenschufzmittel. Festlegung des Mahdzeifpunkies in Absfimmung
mif der Unfteren Nafurschutzbehérde (1. Schnitt nicht vor dem 15.06., 2. Schniif sechs bis achf Wochen
danach). Die konkrete Ausgestaliung erfolgt in rechizeifiger Abstimmung und im Einvernehmen mit der Un-
feren Naturschurzbehorde.

Die Pflanzungen sind in der auf die Ferfigstellung der technischen Anlage folgenden Vegelationsperiode
durchzufihren (siehe Artenliste) und bis zu inrer Besfandssicherung enfsprechend zu pflegen. MaBgeblich
hierfUr ist das Datum der Inbefriebnahme der Anlage. Ausgefallene Gehdlze sind in der jeweils folgenden
Pllanzperiode zu erselzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesefzien Glfeanforderungen zu
enfsprechen haben und arttypisch zu enfwickeln sind.

6. Alfernative Planungsmaoglichkeiten

Die Stadr Waldkirchen hat den grundséizliichen Aufstellungsbeschluss dieses Vorhabens gefasst. Uberle-
gungen zu Standorrmaglichkeiten im Stadigebier Waldkirchen werden kunffig im Rahmen eines ,,Standort-
konzepfes” fur das Stadigebier Waldkirchen® angestellf. Dies ist erforderlich, da nach § 1 Abs. 4 BauGB
Bauleitplane den Zielen der Raumordnung gemal dem Landesentwicklungsprogramm Bayermn (LEP) der
bayerischen Staafsregierung vom 01.01.2020 anzupassen sind.

Grundsarzlich sind nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern ermeuerbare Energien verstarkt zu er-
schlieBen und zu nuizen (siehe LEP 6.2.1). Vorrangig sollen Freifléchen-Photovolfaikaniagen méoglichst auf
vorbelasteten Standorten — z. B. Standorte enflang von Infrastrukiureinrichiungen oder Konversationsstan-
dorte — realisiert werden (siehe LEP 6.2.3). Ein generelles Anbindegebot zur Vermeidung einer Zersiedelung
der Landschalfft besfeht bei Freifldchen-Photovoltaikanlagen nicht, da es sich hierbei um keine Siedlungs-
flache im Sinne dieses Ziels handelt (siehe LEP 3.3). Stadtebaulich ist eine Anbindung an und fur sich den-
noch sinnvoll, allerdings sollen die vorhandenen ortsangebundenen Fléchen Uberwiegend fur die Erweite-
rung von Siedlungen und Gewerbegebieten freigehalren werden. Daher wird angebundenen Fléchen nicht
primdar der Vorzug gewanrt.

7. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeitfen und Kennfnislticken

Far die Abhandlung der Eingrifisregelung wurde der bayerische Leiffaden Eingriffsregelung in der Baulei-
planung (,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”, Bayerisches Staafsministerium fur Wohnen, Bou
und Verkehr) in Verbindung mit dem Schreiben der Obersten Baubehdrde zu Freiflichen-Phofovolfaikanla-
gen vom 14.01.2011 bzw. 19.11.2009 und der Praxis-Leiffaden fur die Okologische Gesfaliung von Phofo-
voltaik-Freifldchenanlagen (Bayerisches Landesamt fur Umwell 2014) herangezogen.

8. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die MaBnahmen zur Uberwachung der Umweliauswirkungen (Monitoring) sollen auf bisher nichr vorherseh-
bare Auswirkungen abzielen. Da bei Durchfuhrung enfsprechender Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen nichi mif erheblichen Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die einzelnen Schutz-
gufer zu rechnen isf, kbnnen sich MaBnahmen zum Monitoring auf die Konfrolle der Vermeidungs- und
SchufzmaBnahmen wahrend der Bauphase und auf die Pllege und Enfwicklung der Ausgleichsfléichen
beschranken. Das Moniforing ist in 3-jdhrigen Absiénden durchzufiihren. Die Zustandigkeir fur die Uberwo-
chung von Ausgleichs- und ErsalzmaBnahmen in Bezug auf Bebauungsplane liegh bei der Stadl/ Ge-
meinde.
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9. Allgemein verstandliche Zusarmmenfassung
Fur das geplante Vorhaben wurde der Standort stdlich der Orfschaft Solla gewdahlr. Die Fléiche wird derzeir
landwirtschafflich genutzt. Es sind keine wertvollen Lebensrdume von der Planung betroffen. Die Auswirkun-
gen sind lokal begrenzt, die Anzahl der befroffenen Barger gering. In Komplexitét der Auswirkungen ist von
einer geringen Beeinirdchtigung auszugehen. Geplante VermeidungsmaBnahmen minimieren den natur-
schutzrechilichen Eingriff. Der verbleibende Eingriff wird im Planungsgebier ausgeglichen.,

Die nachsftehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umwelfauswirkungen auf die verschiedenen SchurzgU-

fer zusammen:

Schutzgut BcubedLEgnrg Auswir- Amlager\l/ti)rekipgre Aus- Berriebi/k)ﬁiiggre Aus- Gesamterheblichkeit
Arten und Lebens- ‘ . . )

Bume gering gering gering gering
Mensch gering gering gering gering
Boden gering gering gering gering
Wasser gering gering gering gering
Klima und Lulft gering gering gering gering
Landschaltsbild gering mittel mitel mitel
Kultur- und Sachger gering keine keine gering
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D.

Verfahrensvermerke

. Aufstellungsbeschluss

Der Stadirar hat am 20.12.2021 die Aufsfellung des Bebauungsplanes ,SO Solarpark Solla® gemaB
§ 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.04.2022 in der Waldumschau und auf der Webseite der Stadf
Waldkirchen orfstblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Die Offentlichkelr wurde friihzelig gemaB § 3 Abs. 1 BauGB (ber die Planung durch Auslegung im Ral-
haus vom 27.04.2022 bis 30.05.2022 unterrichter und inr Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung der
Planung gegeben. Orf und Dauer der Auslegung wurden am 27.04.2022 in der Waldumschau und auf
der Webseife der Stadr Waldkirchen ortstblich bekannt gemacht.

Vom 27.04.2022 bis 03.06.2022 wurden die Behorden und Trager offentlicher Belange, deren Aufga-
benbereich durch die Planung berthrt sein kann, gemdB § 4 Abs. 1 BauGB Uber die Planung unferrich-
el und zu AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Delaillierungsgrad der Um-
wellprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB gebefen.

Der Stadirar hat am 21.09.2022 die vorgebrachten Anregungen, Hinweise und Bedenken behandelr.
Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behorden

Der Saizungsentwurf wurde im Rafthaus gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vom 12.04.2023 bis 12.05.2023 &f-
fentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 04.04.2023 durch Aushang an der Amfs-
tafel und auf der Webseite der Stadt Waldkirchen ortstiblich bekannt gemach.,

Von 04.04.2023 bis 12.05.2023 wurden die Behdrden und Trager offentlicher Belange, deren Aufga-
penbereich durch die Planung berdhrt sein kann, gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme zum
Satzungsentwurf und der Begrindung gebefen

Abwagungs- und Festsfellungsbeschluss

Der Stadiraf hat am 21.06.2023 die wahrend der offentlichen Auslegung und der Befeiligung der Behdr-
den und Trager offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen, Hinweise und Bedenken einzeln mif
Beschluss behandelr.

Der Stadirar hat den Entwurf als Safzung beschlossen.
Ausfertigung

Der Bebauungsplan wurde am 12.02.2025 ausgefertigr.
Bekanntmachung

Der Salzungsbeschluss wurde am 12.02.2025 durch Aushang an der Amistafel und auf der Webseite
der Stadr Waldkirchen orfstblich bekannf gemacht.

Waldkirchen, den /| { 2 AZ

Stadt Woldkrrchen NERY
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E.  Anlagen

Anloge 1:
Anlage 2:
Anlage 3:
Anlage 4:
Anlage 5:
Anlage 6:
Anlage 7:
Anloge 8:
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Lageplan mit Hinweis auf das Plangebief

Fléchennufzungsplan - neu

Topographische Karte mif Hinweis auf das Plangebiet
Topographische Karte mif Hinweis auf das Plangebiet

Luftbild mif Hinweis auf das Plangebiet

Ubersichr Biotopkartierung mit Hinweis auf das Plangebier
Ubersicht LSG Bayerischer Wald mir Hinweis auf das Plangebief
Bebauungsplan ,SO Solarpark Solla”
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M= 1: 5000
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M= 1. 5000
M= 1: 5000
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Anlage 1:  Lageplan mil Hinweis auf das Plangebief
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Anlage 2:  Flachennufzungsplan - neu -
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Anlage 3:  Topographische Karte mif Hinweis auf das Plangebief

M=1:5000
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Anlage 4:  Topographische Karfe mif Hinweis auf das Plangebief

M=1:25000
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Anlage 5:  Luffbild mit Hinweis auf das Plangebiet
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Anlage 6:  Ubersicht Biotopkartierung mit Hinweis auf das Plangebier

M=1:5000
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Anlage 7:  Ubersichr LSG Bayerischer Wald mit Hinweis auf das Plangebiet

M=1:5000
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LUMM . N . . (1/4) . (3/4) . . .
Zeichenerklarung planliche Fesfsefzungen Textliche Festsetzungen Textliche Festsetzungen Textliche Hinwelse
1. At der baulichen NUTZUﬂgl§ 9Abs. 1 Nr. 1 BOUGB‘ §§ 1 bis 11 BOUN\/O) Die Planzeichnung ist Bestandteil dieser Safzung. Im Gelfungsbereich des Bebauungsplans sind die in der Planzeichung 2. Sonsfige Fesfselzungen 5.1 Landwirtschaff
> enthaltenen textlichen Fesfselzungen maBgebend. Grunlage des Bebauungsplans sind das Baugesetzbuch (BauGB), 2.1 Oberboden Der Betreiber grenzf an land- bzw. forstwirtschaftliche Nurzfléchen an und hat deshalb Emissionen, Steinschlag und
die Baunufzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenverordnung (PlanZV) und die Bayerische Bauordnung (BayBO), Oberboden, der bel der Errichiung oder Anderung dieser baulichen Anlage, sowie bei Veréinderung der Oberfléiche eveniuelle Verschmuizungen aus der Land- bzw. Forstwirrschalf (z.B. Staub) entschédigungslos hinzunehmen.
jeweils in der zur Zeit der Planauslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB geltenden Fassung. Im Gellungsbereich des Bebauungs- ausgehoben wird, ist in nufzoarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung und Vergeudung zu schufzen und einer Eine Haffung der angrenzenden Landbewirtschafter ist ausgeschlossen. Dies kann in Form einer Haffungsfrei-
So"nsrjg‘es Sondergebi_er far Anlagen zur Nufzung von Solq‘renergie gem. §11 Abs. 2 BquN\/O plans sind in Ergéinzug der Planzeichen folgende Fesfselzungen maBgelbend: sinnvollen Verwertung bei Rekulfivierungsarbeiten im Zuge der BaumaBnahme zuzuftihren. stellung geschehen, in welcher der Belreiber fUr sich und seine Rechtsnachfolger auf jeglichen Hafftungsanspruch
/ Zuldssig st die Errichiung einer Phofovoliaikaniage mir Kieinbauwerken fr wechselrichier/Trafosiofionen sowie unfer- Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichung fesigesezt. ) B verzichtet, sofern infolge von land- bzw. forstwirtschafilichen Emissionen Schaden am Solarpark entstehen.
"""’ georeneren Iebenaniagen, die r den [echmscrien Beineb ener Fdiovelaraniage eroereh 5o Der Gellungsbereich umfasst die Grundstficke Flurummer 2131 und 2133 (Teillche) der Gemarkung Stadl 2.2 Trofogebauae/Solargrinfachen Grundsaizlich ist eine ordnungsgemaBe Land- bzw. Forstwirtschaft auf den Photovolaikanlage benachbarten
Zwlschen und unier den Solormodulen exiensive Wiesenflochen. 9 g ‘ Die Trafogebdude sind die einzigen fesfen Gebaude im Solarpark. - ) 5 gsd | o \/ . ) ‘ ach 9h N
(Folgenuizung Landwitschalt gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB) 1.1 At der baulichen Nurzung Die Streifen zwischen den Solartischen sollen als extensive Grinfiéichen ausgebildet werden. acnen VO; S?”?; des lefrke\blers “ au de;. ne erunMrourur;]g der uberphgnren CD]C ehWF’ rena ‘de”r . urzgr;lgs—
2. MaB der baulichen Nurzun gf(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BOUN\/O) - Sonstiges Sondergebief fir Anlagen zur Nurzung von Solarenergie gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO. 3. Durchftihrungsverrag/Riickbauverpfichiung dO”uzrdLXc die orovorrmuongogf \;T(;urc geewcgjnd(?red OBPO rk:endzu verl mdrem.B ur'cr “d|reﬂ.rege meBlgeIr Ke”ge
et et i . 4 o . , . . : : soll das Aussamen eventueller Schadpflanzen und die damit verbundene negative Beeinfraichtigung der mit Kulkur-
NORDEN Die Grundflache der méglichen Gebaude & baulichen Anlagen, die flr den fechnischen Betlrieb der Photovoltaikanloge S;SZ?;@SLEE;;;T%Z%e;jfgrhj;vggﬁgggi geirﬁineki):eurv;’ehrgi)nvgljr;\iﬁsrfgzeelrg;;erglﬂisﬂgnen sowle unfer a) GemdB § 12 Abs. 1 BauGB ist zwischen der Stadt Waldkirchen und dem Vorhabenstréger ein Durchfihrungsverirag oflanzen bestellien Fldchen in der Nachbarschaft vermieden werden. Der Griinlandaufwuchs ist zu enifernen. Die
erfforderlich sind (z. B. Trafos, elc.), darf einen Wert von 100 m? nicht Uberschreilen (Modultische zahlen nicht zur Fldche). ' ' abzuschlieBen. Flache darf nicht gemulchr werden.
2069 — o Die einzelnen Sfandorfe sind nach der betfrieblichen Notwendigkeiten innerhalb der Sondergebietsflache frei wahlbar. 1.2 M.OB der bo.ghchen Nurz“ung “ | o | | | b) Die Nutzung des Sondergebietes "SO Solarpark Solla ist nur solange zulGssig wie die Sromerzeugung aufrecht er- Bei Planzungen sind zu Nachbargrundstiicken mindestens die gesetzlichen Grenzabsinde einzunatien, Eine Be-
. L Die Grundfléche der mogl. Gebaude & baulichen Anlagen, die fUr den fechnischen Befrieb der Photovoliaikanlagen hal id Be ei haften A PN . smilich lich hnischen Anl . ‘ ” . . . . B . oo
i . 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) L , o . . . . ) alren wird. Bei einer dauerhaffen Aufgalbe der PV-Nufzung sind samfliche baulichen und fechnischen Anlagen ein- oflanzung mit Hochstammbdaumen im Grenzbereich zu den landwirtschaftichen Fléichen ist unzuldssig.
o 2048 erforderlich sind (2. B. Trafos, efc.), darf einen Wertvon 100 m? nicfir dberschreften (Modulische zafiien nicht zur Flache) schlieBlich elekirischer Letungen, Fundamente und EinzGunung rickstandsfrei zu enffernen. Fur die Bepflanzung gilt
© Die einzelnen Standorte sind nach der belfrieblichen Notwendigkeit innerhalb der Sondergebietsflche frei wahlbar. . . . ' . . - ' s 5.2 Melde- und Sicherungspflicht beim Auffinden von Bodendenkmdlern
o PESESEmSmSE  BOUgenzZe keine Ruckbauverpflichtung. Nach Beendigung der Nufzung als Photovolfaik-Freifldchenanlage soll die Fléiche an- i . . _ , )
2075 , . , . . . . , , - Es wird darauf hingewisen, dass eventuell zu Tage trefende Bodendenkmdler der Meldepflicht an das Bayerische
° -©- 1.3 Bauweise schlieBend wieder landwitschafflich genutzt werden. Eine enfsprechende Ruckbauverpflichftung und diesbezlgliche Lo i Denkenalo] , g Denkimalschuizbendrd Land . ol
4 Verkehrsfldichen (§ 9Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BOUGB) Funktionsbedingt gemdB Plandarstellung. dingliche Absicherung isf von der Stadr sicherzustellen. an ”esomr ur Lenmaipriege oderan .‘e Unrere Denkmalschuizbencrde om Landrafsamt Freyung-Grafenau
. : : : : . gemdaB Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG unterliegen.
Verwendung von Schraub- und Rammfundamenten (fur Modulhalrerung). 4. Grunordnerische Festsefzungen
|:| mogliche Zufahrtsfidchen innerhalb des Gellungsbereichs Maximale Modulhthe 3,50 m. 4.1 Grinfiéchen 5.3 Allasten
1.4 Abstandsfléchen Die Ansaat aller Granfléchen soll bevorzugr in Form einer Méhgutibertragung aus geeignefen Spenderfléchen er- Sol.\ren wghrend der BaumaBnahme Bodenouffolhgkeﬂeh orlwgerroffen werden, welche auf eine Allast o. @. hin-
o . . . S . . s . : , weisen, isf das Landratsamf Freyung-Grafenau zu versféndigen.
. 5. Grunflaochen (§ 9 ADbs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BOUGB) Die Abstanasfliachen regeln sich nach Art. 6 BayBO, soweir sich nicht aus den Fesfselzungen andere Absidnde er- folgen. Alterndiv ist zertifizierres Regiosaargut der Herkunftsregion UG 19 zu verwenden oder Entwicklung durch
079 : : : :
2087 geben. Sukzession (BNT-Zielzustand G214, artenreiches Extensivgrinland). Pflege der FlGchen durch 1- bis 2- schurige 5.4 Brandschulz
S ' bestehende Baume, zu erhalten 1 5 Zufahrten Mahd mir Enffernung des Mahgurs (kein Mulchen) und Verzicht auf Dinge- und Pflanzenschutzmiftel. 1. Schniff Fur den baulichen Brandschutz sind die Besfimmungen der BayBO zu beachten.
Es werden keine neuen Zufahiten fiir das Vorhaben geplant. Als Zugang zum Gelungsbereich werden die bestehenden mclhr vpr dEem :2.@6,, r2. SChET se;:hs bwg ohc:r'\/\/o;hen :ornoc(h. élreénlo;v \rsr i;ne sro%q‘orroggepgsgre iew?iung ?IIe PQU\I}CSEnTAnlogen muUssen Uber befesfigre Offentliche StraBen und Wege erreichbar sein.
2054 fose |2 . s . landwitschaftlichen Zufahrten genuizt. Die Zufahrt innerhalb des Gellungsbereichs wird mit sickerfhgen Beléigen ZUlassIg. Bs 1St daraur zu achien, dass sich keine Neophyien (z. 5. LOIAIUIE, RIESEN-barenkiad, sprngkraul, Am- £UgAnglichret.
2070 @ o g G Plonungen, Nurzunqregelungen. Mabinatraen und Blachon for Mofinahmen 2um ausgefunrt ’ ’ ’ ’ brosia, efc.) ansiedeln. Eine regelmaBige Kontrolle und gegebenfalls nofige Bekampfung der Neophyfen, am Erwaige Sperrvorrichiungen zum Geldnde und Gebdude sind zuldssig, wenn die Feuerwehr diese 6ffen kann.
g @ . Schutz, zur Pﬂege und zur Eﬂf\/\/iCMUﬂg von Natur und Landschaff ' besten im Frahsommer (vor der BlUfe), sind durchzufthren. Dies ist vom Betfreiber mir dem Kreisbrandrar im Vorfeld abzustimmen. Am Zufahrtstor muss deutlich und dauer-
1.6 Gestaltlung der baulichen Anlagen i i i i i di in Di i i i
@ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 Ba UGB) - die F%eihgen der Phorovoloikoﬁage sind der nattriichen Hangbewegung anzupassen Die Pflanzungen auf Grunflachen sind in der auf die Ferfigstellung der fechnischen Anlagen folgende Vegefafions- hatt die Errelchbgrkelr des \/ero.rjwormchen furdie An\loge gngebrochr sein. Die Erreichibarkel des veraniworfichen
. . , , , Lo : . . . , R periode durchzufUhren (siehe Arfenliste) und bis zu ihrer Besfandssicherung enfsprechend zu pflegen. MaBgeblich ANSprechpariners st auch der orichen Feuenenr mitzufeilen.
e Flachen fur MaBnohmen zum naturschurzrechtlichen Ausgleich auf privaten Grinfléichen - die Gebdude fur Wechselrichter sind landschaffsgebunden zu gestalten und mit einem Flachdach oder Satteldach o . 3 o T
H , . . 4 o 4 - . . hierfUr isf das Datum der Inbetriebnahme der Anlage. Ausgefallene Gehdlze sind in der jeweils folgenden Pflanz- 5.5 Planunferlagen
1 exiensives Grinland zu versehen. Die maximale Firsthéhe wird auf 4,00 m ab der natirlichen Gelandeoberfléiche festgeselz. _ o i ~ , ) ' .
. . . - . , periode zu ersefzen, wobei die Neupflanzung ebenfalls den Guteanforderungen zu entsprechen haben und art- Nur der Originalplan der Ingenieurbtro Eder GbR ist zur genauen MaBeninahme geeigne.
2081 - Neue Stellplatze, Zufahrten und Belriebswege sind wasserdurchlassig ols Schotterrasenfichen oder mif wasser- ' _ . _ i )
i s ===\ M 1AT=5 Flachen fir MaBnahmen zum nalurschutzrechiiichen Ausgleich auf privaten Grinfidchen durchissigen Decken zu befesfigen. fypisch zu entwickeln sind. Grgndkorfg ersfgllf von Ingen|§urpgro Eder, auf amll. Flurkarte .der Vermessungsamler.
. LSRG T g g ® extensives Grunland inkl. Heckensirukiuren (gemdB Pflanzliste) 1 7 Blendwirkung, elekromagnefische Felder, Larm 4.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Nattur und Landschaft (Ausgleichsficiche) HohenschhHm@ HOChTChH'Cﬁ Lbernommen von fjef Bayerischen Vermessungsvgwglrung. .
‘ it V] 24 = . . . ' Zum Schutz v‘or schadichen Umwewemw;rkungen durch anlagebedingte Elekiournspannaniagen einschiieBlich Schalk- a) Die Heckenpflanzung hat sich an der potenfiellen nattrlichen Vegefation (siehe Artenliste) zu orientieren. Es sind nur ﬁussggen ;md Récksr?hlusse Ube(; $nrergrurtldvelrbolrmsze und Bodenbeschaffenfiel konnen weder aus amflichien
.'; R i B [U] % % Flochgn u Manohmen 2um nalurschuziecricnen Ausg\lewh ogf privaten Grunfiachen felder, sind Anforderungen und Grenzwerte (zur elekir. Feldsférke und zur magnelischen Flussdichte) zu beachten auiochinone, gebielseigene Genolze des Vorkommensgebiefes Nr. 3 (LIU Bagern) zu verwenden, diese sind drei- olrren(;ocu OU'S' - Qungen Em Jien obopeie werden G i
g 2 i L © extensives Grunland inkl. Heckensirukiuren (gemaB Pflanzliste) mir ausgeprégrem Saum '. : ' o . reihig oder im Drelecksverband mit einem maximalen Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m anzuordnen. Die gesefzlichen Keine Gewdhr fur nachrichiiich Ubernommene Plonungen und Gegebenneiren.
S iy sofern sie unfer den Anwendungsbereich der BImSchV fallen (mit einer Frequenz von 50 Hz und einer Ober- . ) “ ) ' ' .
& = T ) ) , , , o . . . Grenzabstande fur Pllanzungen nach AGBGB (Geselz zur Ausfihrung des Burgerlichen Geselzbuches) sind ein-
Flachen Solarfliche 1: g < St e Flachen far MaBnahmen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich auf privaten Griinficichen spannung von 1000 Yolt und mehr). Und fur Niederfrequenzanlagen, die unter den Anwendungsbereich der BImSchV o ' : . ' .
: 5@ = e LTy _ _ o . ) _ , . . . : : zuhalten Fur die Hecke sind mindesfens 10 % Heisfer zu pflanzen. Der unmittelbare Umgriff der Pflanzungen
tensives Grinland 1199 m? 0 e > S S, I\ N D private Grinfiachen (extensives Grinland zwischen Zaun und Baufenster) fallen, sind zum Schutz vor elekirischer Strahlung  bestimmte Vorsorgeabsténde einzuhalten. Durch die vorgesehene . o ' . T . . , §
- exensives bruniana: ‘ S99 m S FE &3 B i\ L Verlegung von Leitungen ins Erdreich ergibt sich ein Mindestabstand von 1 m (Radius ca. 50 cm) isfin den ersfen vier Jahren ab Pflanzung einmal jahrlich (friinesfens im Juli) auszumahen.
- extensives Grunland inkl. Heckenstrukiuren (gemdB Pflanzliste) (M1)] 888 m? D _- ‘ > ey o s Bei einer Uberschreitung der Grenzwerte erfolar unverziialich eine Weiterleitun ' an das Landratsamt Freuuna-Grafenau Fur Neu pflanzungen ist ein Wildverbiss-Schutzzaun fur die Dauer von mind. 5 Jahren anzubringen und nach
- extensives Grunland inkl. Heckenstrukiuren (gemdB Pflanzliste) 2.038 m? . = 3 U i _ private Gunflache (extensives Granland unter den Solarmodulen) . ¢ . ‘g 9 . g‘ . y. ¢ ‘ ausreichender Entwicklung der Pflanzung bzw. nach max.7 Jahren selbsfstaindig zu enffernen.
mit ausgepragtem Saum (M2) 2077 2 & PV-Module sind so zu errichten und zu belreiben, dass keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Be-
_extensives Grinland zwischen Zaun und Baufenster 3924 m2 = 2082 E l&stigungen infolge Lichreinwirkung durch Lichireflekiionen und Blendwirkung fur die Allgemeinhei oder die Nachbar- b) Die angrenzenden Biofopflachen (im Stden) durfen nicht beeinfréchrigh werden. Vor Baubeginn sind die geselzlich
_ extensives Grinland unter den Solarfiéchen 45718 m? ~ -Q : Heckenstrukiur schaft auffreten. Es wird empfohlen zur Vermeidung und zur Minderung bodennaher Lichirefleklionen dem Stand der geschufzien Biotope mif einem Flatteband oder einen Bauzaun zu kennzeichnen und vor Beeiniréchligung zu
3"" - ::_.‘ Lichtminderungstechnik und gegen Blendwirkung enfsprechend enfspiegelte bzw. reflekiionsarme Module und Be- schurzen
o Tay. = 7 SOHSng Planzeichen fesfigungsbauteile zu verwe@den bzw. emzusefzgn Sollre es wder erwartend je nach Sonnenstand zur Blendwirkung ¢) Die Ausgleichsiiche ist dauerhaft zu erhalien und pllegen.
T, RS £ durch Module der Photovoliaikanlage kommen isf durch geeignele MaBnahmen (z. B. durch Heckenpflanzung,
S O ol .j :vf'- — — 1 Schilfrohrmaiten oder dergleichen) sicherzustellen, dass diese Blendwirkung vermieden wird. d) Die Herstellung der AusgleichsmaBnahmen ist der Unferen Naturschutzbehdrde zur Aonahme anzuzeigen.
§ 11, Abs. 2 BauNVO =  '- \_ff — Grenze des raulichen Gellungsbereichs des Bebauungsplans Bei bestimmungsgemaBen Betrieb einer Photovoltaikanlage stellen Wechselrichrer und Trafo die Haupigerduschquellen e) Die KompensationsmaBnahme st durch die Stadr Waldkirchen mit Inkraftreten an das Bayerische Landesamt fir
= % 5 @'@ “ dar. Vom Landesamt fur Umwelh wurden Schallleistungspegel ermifielt, aus denen sich ergibf, dass bei einem Abstand Umwelt zur Erfassung im Okofléchenkataster zu melden.
nlagen ) . BN 2y , . , o , . L
fir Sonnenenergienuzung 2 . oS des Trafos bzw. Wechselrichters von rund 20 m zur Grundstucksgrenze die Immissionsrichiwerte der TA Lérm fur ein
D o o ey JoCQExXXX Zaun ohne Sockel, Abstand zum Boden mind. 15 cm reines Wohngebiet am Tag sicher unferschritren werden. (Praxisleifaden fir die 6kologische Gestaliung von Photo-
Trafogebdéude Flachdach :’\:* L 4 @@ ::
(vorzugswelse Grindach) '.: ) . .;‘
WH = 4,00 m AH = 3,90 m 57 - o
5 4y 3 - Zeichenerki¢ }anliche Hinwel Textliche Festsef - Textliche Festset v LSP
: - 4.00)° = eicnenerkiarung planicne minwelse exiicne resiselzungen exiicne resiselzungen — L3
._‘:5 [% e e mogliche Photovolfaikmodule voltaik Freffldchenanlagen, LIU, Sfand Januar 2014). Der Abstand zur néchsfliegenden Wohnbebauung von mind. 4.3 Arfenliste Vorhobensbezogener Bebouungsplan mif
£ 5: @'@ ;< _' 20 m sind einzuhalren. Die zu erwartenden Larmimmissionen liegen somir unter den gesetzlichen Vorgaben. Baume, Heister: inregrierrem Gru nordungsplan Sondergebier
3 o3 N : Aufgrund der Nahe zu schufzbedUrfligen Wohnnufzungen sind zur Larmminderung von Gerduschen durch Acer campestre Feld-Ahom
js‘” » h. [ | moglicher Standort Trafostation IUftungstechnische Venfilatoren und als SchallschutzmaBnahme fUr Trafo-/ Wechselrichfergeb&ude sog. Kulissen- Carpinus betulus Hainbuche SO S I k S ” 7
£ : ’ schalldémpfer nach dem Stand der Technik einzubauen/ verwenden. Prunus avium Vogel-Kirsche 1 Ola rpa r Olla
A0 ’. 6.00 1.8 Einfriedungen Sorbus aucuparia  Eberesche
o = +—F BemaBung [m] R , . . '
o Einfriedungen sind ohne Sockelmauer herzustellen. Siaucher Sorzungsbere|ch Gemeinde/Stadr: Waldkirchen
R 2 Umzdaunung barrierefrel fur Kleinsduger (Zaunabstand vom Boden mind. 15 cm) ' , Safzungsfassung vom 28.08.2023 .
: 7 S Cornus mas Kornelkirsche L vom 10.03.2024 Landkrels: Freyung-Grafenau
2! amilich karfierfe Biotopkartierung (nachrichtlich tbernommen e , , . - Comus sanguinea Roter Hartriegel T ' ' :
o N = [ m P g ) Einfriedungen sind als Gitter- und Maschendrahizéune zuldssig. — oveﬁono Hosol ¢ Vorentwurf vom 04.04.2022 Regierungsbezirk:  Niederbayern
& v . Solarflache 2 Die Absliande zu den Grundsfucksgrenzen sind im Plan dargestellt, g ‘
4558 59 [ ' Zaunhihe: Lonicera xylosteum  Rote Heckenkirsche
443 . 75 B 2082 5 N . ) . 2 . o i
28 ke P St Flursttcksnummer Maximal 2,00 m Uber Gelénde und einem Ubersfeigschulz zul@ssig. Prunus spinosa Schiendorm
P 1 . 7 . Rhamnus frangula Faulbaum
- 3 5 g o PP couriore: Sal Sal-Weid
2137 Solarflache 1 o d e M 1A il © Gl ) In Bauart der Zaunkonsirukiion. alix copreo. al-weide
o | L e i s B\ Ao, ; 1S) = /T/ Flursficksgrenze Sambucus nigra Schwarzer Holunder
2136 o D o A R B R = 1.9 Werbeaniogen Viburnum latana Wolliger Schneeball
| p————— A M 1 i Sl 25, 2133/1 - o - Eine Werbeldfel ist nur als Informationstafel zuléssig. Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball N
s T 2 / - Die Ansichisflache vorne darf max. 1,0 m? befragen. g
b - Leuchireklame, grelle Farben und Wechsellicht sind unzuldssig. Mindestqualittt Geholzpflanzung: §
=, 1,10 Aufschiitungen, Abgrabungen mind. 10 % Heisfer 3xv, 100-150 cm und 90 % StrGucher 2xv, 60-100 cm T
Y - Auf nattrlichen Geldndeverlauf isf zu achren. S
: - Aufschiiitungen und Abgrabungen sind bis zu einer maximalen Hohendbweichung vom nattirichen Gelénde- Fremldndische Koniferen wie Thujen oder Scheinzypressen, bzw. zlchterisch beeinflusste Gehdlze wie Trauer-, v
:-' verlauf von 1,0 m zuléssig, soweir sie zur Aufsfellung der Solarmodule aus fechnischen Grinden erforderlich sind. Hange- und Saulenformen sind nicht zuldssig. E
o - Ubergainge zwischen Auffiillungen und Abgrabungen und der nattirlichen Geléindeoberfléche sind als Bésch- 0y
S ungen herzusiellen. Nadelgehodlze aller Art, héingende und bunflaubige Arten und Sorten sind im gesamfen Gebiet unzuléssig. %
m
% 1.11 Elekirische Leitungen : )
Die guligen Unfallverhttungsvorschrifien der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elekirotechnik far
elekirische Anlagen und Belriebsmiftel (VBG 4) und die darin aufgefUhrien VDE-Bestimmungen sind einzuhalren.
o Das "Merkblaft tber Baumstandorte und unterirische Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der For-
o
. schungsgesellschalft fur StraBen- und Verkehrswesen, isf zu beachfen. Die Abstandzone von 2,5 m beiderseits von
Erdkabeln (bei 110 kV Leifungen 5 m) ist von Pllanzungen und Eingriffen in den Boden freizuhalten.
Planunterlagen: Untergrund: Nachrichtliche Ubernahmen:
Der Begiﬂn aller MOBnOhmen‘ dozu gehéﬁ auch das Pflanzen von Baumen und Srrduchem‘ isf den Spgrrenrrdgen Grundkarte erstellr von Ingenieurburo Eder, auf o.m.rk Auss.ogen und Rickschitsse oufgw’e Untergrundver- Keine Gewanr fr nochrichr\w;h Ubemommene
. . . . . . . Flurkarte der Vermessungsamter. Héhenschichilinien halinisse und Bodenbeschaffenheiten kdnnen weder Planungen und Gegebenheiten
rechizeilig zu melden. Sollte eine zuséizliche Leitungsverlegung in éffentlichen StraBengrund der Stadr Waldkirchen nachrichilich Ubermommen von der Bayerischen aus den amilichen Karten noch aus Zeichnungen
oder anderer Gemeinden notwendig werden, ist dies rechizeilig vor Baubeginn bei der Stadt zu beantragen. Ein vemessungs enalng, uneeren oboeiewerden
enfsprechender Nutzungsverrag ist abzuschlieBen.
1.12 Wasserwirtschaft ; ——
- Waldkirchen, den 42 .02 L02C T En .
Die Versickerung von Oberfléschenwasser hat auf dem Grundstiick zu erfolgen. Ein evil. Umgang mit wasserge- ﬁl Stadt Waldkjrchen /s &Y ;E ?N Plohdorum. 28.08.2023
f&hrdenden Stoffen (z.B. Ole im Bereich von Trafos und/oder Wechselrichrern) hat enfsprechend den einschitigigen % !/;; "W i\ - Projekinummer: 2022_001_BLP
g Vorschriffen, insbesondere der Verordnung tber Anlagen zum Umgang mir wassergeféihrdenden Stoffen und Uber > (~' (G«egeu) P Plonnummer: Anlage 8
R0 . OIS PARER A T B : .
e D ae iR g Fachgebiete (Bundesanlagenverordnung - AwSV) zu erfolgen. E \“*O RN Gezeichner: EM
5, e R RO : : A & MaBstab: 1:1000
AR - Das von der Phofovoltaikanlage abflieBende Niederschlagswasser ist breiffléchig auf dem Grundsttick zu ver- . FORE, | '\Welsrer / \\.ﬁ\!r,f’{_z jo
sickern (§ 55 Abs. 2 WHG). —
. . - Tiefgrundige Fundamente sind auf eine maximale Tiefe von 1,6 m zu beschranken.
Fldchen Solarfléche 2:
 exiensives Grinland 1 303 me? - Transformatoren sind als Trockenfransformatoren oder Transformatoren mit Esterfullung auszuftihren. .- -
- extensives Griinland inkl. Heckenstrukiuren (gemaB Pllanzliste) (M1 .667 2 - Der Einsatz von Dunge- und Pflanzenschutzmiftel ist auf den Grunsttcksflachen verboten. % | NGENI EUQBUQO ED EQ —
. ) _Qfiffer-
- extensives Grunland inkl. Heckenstrukturen (gemdaB Pflanzliste) 2.705 m2 1.13 Flurschaden % Adalber S.hﬂer” SfraBe 83 Tel. (08556) 9728623
mir ausgepragem Saum (M2) Die ¢ffenflichen Feld- und Waldwege, die durch die BaumaBnahme beansprucht werden, sind durch den Betreiber 1 941 45 Haidmahle FOXI(@855.6) 9728624 _
- extensives Griinland zwischen Zaun und Baufenster 3.092 m? entsprechend dem urspringlichen Zusfand und in Absprache mif der Stadf Waldkirchen wieder herzustellen. o www .ibeder.com info@ibeder.com www.ibeder.com
- extensives Grinland unter den Solarflachen 26.927 m?
/ / \ Dieser Plan ist nach § 2 UthG urheberrechilich geschiizt. Vervielfligungen - auch auszugsweise - sind ohne Zusfimmung des Verfassers untersagi!  Copyright by Ingenieurbtro Eder
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