Stadr Waldkirchen

1. Anderung
AuBenbereichssatzung ,Unterer Neidlingerberg”

Inhalt Seite
A Safzung 2
B. Begrindung 3
C. Verfahrensvermerke 5
D. Anlagen 6

Stadt Waldkirchen
Rafhausplatz 1
94065 Waldklrchen
fel: +49(0) 8581 202-36
www, waldkirchen . de
25.01.2025




AuBenbereichssatzung LUnrerer Neidlingerberg", DB 1
Stadr Waldkirchen Seite 2

A Safzung

AUl Grund des § 35 Abs. 6 Salz 1 und 4 des Baugeselzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung
vom 23. Sepfember 2004 (BGBI. | S. 2414) zulelzt gedndert durch Arfikel 3 des Geselzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394) hat die Stadr Waldkirchen folgende Safzung beschlossen:

1. Anderung der AuBenbereichssalzung
+Unterer Neidlingerberg®

§1
Geltungsbereich

Die Grundsttcke Flurnummern 1931 (Tfl.), und 1931/2 der Gemarkung Unferhohenstefen bilden den Gelfungs-
bereich dieser Anderungssaizung. Die genaue Abgrenzung ergibf sich aus dem beigeflgren Lageplan

M 12000 vom 25.01.2025 (Anlage 1). Der Lageplan ist Bestandreil dieser Satzung.

§2
Zulassigkeit von Vorhaben

Sonsfigen Vorhaben im Sinn des § 35 Abs. 2 BauGB, die Wohnzwecken oder kleineren Handwerks- und
Gewerbebelrieben dienen, kann innerhalb des in § 1 fesfgelegten Geltungsbereichs nicht enfgegengehalten
werden, dass sie einer Darstellung im Flachennurzungsplan Uber Flachen fUr die Landwirtschaff oder Wald
widersprechen oder die Enfsfehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflrchten lassen.

§3
Inkrafiireten

Die Safzung frit am Tag ihrer Bekannimachung in Kraft.

Waldkirchen, den
Stadr Waldkirchen

(Siegel)

Heinz Pollak, 1. BUrgermeister
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B.

Begrindung

Anlass der Planung, Zielsefzung

Die Gemeinde kann nach § 35 Abs. 6 BauGB fur bebaute Bereiche im AuBenbereich, die nicht Uber-
wiegend landwirtschafflich gepragt sind und in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vor-
handen ist, durch Safzung bestimmen, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne des Absar-
zes 2 nicht entgegengehalien werden kann, dass sie einer Darstellung im Fléchennutzungsplan tber
FiGchen far die Landwirtschaff oder Wald widersprechen oder die Entstenung oder Verfesfigung einer
Splittersiedlung beflrchten lassen. Die Satzung kann auch auf Vorhaben erstreckt werden, die Kleineren
Handwerks- und Gewerbebelrieben dienen. In der Sarzung konnen ndhere Besfimmungen Uber die
Zulaissigkeit gefroffen werden.,

Im Sarzungsgebief soll die Erichfung eines Wohnhauses ermoglicht werden. Die Safzung isf mif einer
geordnefen stadiebaulichen Entwicklung vereinbar und funrt zu einer harmonischen Abrundung und
Verdichfung der Siedlungssfrukfur.

Lage des/der Grundstlicke/-s, Gellungsbereich

Das Satzungsgebier umfasst eine Streusiedlung im Bereich Neidlingerberg. Die Enifernung zum Orfskern
von Waldkirchen belragr ca. 3,7 km. Das Planungsgebief erstreckt sich auf die Flurnummern 1931 (Tfl.),
und 1931/2 der Gemarkung Unterhdhenstelten.

Es wird wie folgh begrenzt:

Im Suden: durch die GemeindestiraBe

Im Westen: durch Mischwald

Im Osfen: durch Mischwald und bestehende Bebauung

Im Norden: durch Mischwald und landwirtschaftliche Nutzflache

ErschlieBung
3,1 Verkehrsmd@Bige ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgr Uber die Gemeindesirale.

3.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Planungsgebiefs isf tber die offentliche Wasserversorgung gesichert. Mif
den Vorhabensiragem sind enfsprechende Sondervereinbarungen abzuschlieBen.

3.3 Abwasserbeseiligung

Das Planungsgebiet ist an die zenfrale Abwasserbeseitigung der Stadr Waldkirchen angeschlossen.
Die Enfsorgung erfolgt im Trennsystem. Das Oberfldchenwasser ist vorzugsweise auf dem Grundsfick
versickern zu lassen. Mir den Vorhabensirdgem sind enfsprechende Sondervereinbarungen abzuschlie-
Ben.

3.4 Abfallwirttschaft

Die Mullbeseiligung erfolgr durch den Zweckverband ,Abfallwirtschaft Donau-wald® (AWG).

3.5 Energieversorgung

Die Versorgung mit elekirischer Energie erfolgr Uber das Nefz der Bayernwerke.
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4,

Umweltschulz

4.1 Inhalt und Ziele

Das Planungsgebiet lieghim westlichen Bereich der Streusiedlung Neidlingerberg in einer Enffernung von
ca. 3,7 km zum Ortskern von Waldkirchen.

Es soll der Neubau eines Einfamilienhauses erméglicht werden.

Das Planungsgebiet umfasst eine GesamfgroBe von ca. 0,36 ha.

Schurzgut Arten und Lebensraume

Die Flachen des Gellungsbereiches weisen ein gewisses Gewicht besfehender Bebauung auf. Es han-
delf sich um eine ausgerdumte Agrarlandschaft ohne Baumbestand und schufzenswerten Lebensraum
fUr Tierarten.

Schurzgur Boden

Derzeif handelt es sich um eine nicht versiegelte Wiesenfléiche, die Versiegelung und Bebauung der
Fiachen auf den Grundsticken wird jedoch durch die offene Bauweise begrenzt,

Schurzgut Wasser

Es wird ein ausreichender Abstand zum Grundwasserspiegel eingehalfen, die Baukorper dringen nichf
ins Grundwasser oder in sonsfige wasserfUnrende Schichten oder Quellen ein. Auen werden von der
AuBenbereichssafzung nicht berthrt. Im Sarzungsbereich sind MaBnahmen zum Schutz des Wassers
vorzusehen. Eine moglichst flchige Versickerung der Oberflachenwdsser auf dem Grundsflck selbst
ist durch die Festselzung der offenen Bauweise gesichert. Stellpléize und private Verkehrsfldchen sind
mit wasserdurchlassigen Beldgen auszufUhren

Schurzgurf Luft und Klima

Durch die Bebauung werden weder Frischluftschneisen noch Kallluffentstenungsgebiete beeinfréehtigr.

Schurzgur Landschaftsbild

Die geplante Bebauung berthrt weder exponierte, weithin sichibare Hohenriicken und Hanglagen, noch
werden landschaftsprégende Elemente beeintraichtigh. MaBgebliche Erholungsgebiefe sind von der
MaBnahme nicht befroffen.
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C. Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadirat hat am 20.11.2024 die 1. Anderung der AuBenbereichssaizung ,Unterer Neidlingerberg®
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am durch Aushang an der Amistafel und
Veréffentlichung auf der Webseite der Stadt Waldkirchen ortsublich bekannt gemacht.

2. Auslegung und Befeiligung der Traiger 6ffenflicher Belange

Der Safzungsentwurf wurde im Rarthaus gemdB § 3 Abs. 2 BauGB vom bis
Offenflich ausgelegr.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am durch Aushang an der Amrstafel und Veroffentli-
chung auf der Webseite der Stadr Waldkirchen orfstblich bekannt gemacht.,

Gleichzeitig wurden die Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt
sein kann, gemaB § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme zum Satzungsentwurf gebeten.

3. Safzungsbeschluss

Der Stadiraf hat am die wahrend der &ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Behorden
und Trager Offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und Bedenken einzeln mit Beschluss be-
handel.

Der Saizungseniwurf wurde als 1. Anderung der AuBenbereichssatzung ,Unterer Neidlingerberg” be-
schlossen.

Der Safzungsbeschluss wurde am durch Aushang an der Amistafel und Veroffentlichung
auf der Webseite der Stadr Waldkirchenortstiblich bekannt gemacht.

Waldkirchen, den
Stadt Waldkirchen

(Siegel)

Heinz Pollak, 1. Burgermeister
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D. Anlagen

Anlage 1:  Lageplan M 1: 2 000 vom 25.01.2025 mit Safrzungsbereich Seire 7
Anlage 2. Topographische Karte M 1 25 000 mif Hinweis auf Plangebief Seite 8
Anlage 3:  Lageplan M 1: 5 000 mif Hinweis auf Plangebiet Seite 9

Anlage 4:  Lufibild M 1 5 000 mit Hinweis auf Plangebiet Seifre 10




AuBenbereichssafzung "Unterer Neidlingerberg”, DB 1 Legende: Seire 7
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Anlage 2: Topographische Karte M 1 25 000 mit Hinweis auf Plangebiet

Planungsstand:
Entwurf in der Fassung vom 25.01.2025
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Anlage 3: Lageplan M 1 : 5 000 mit Hinweis auf Plangebiet

Planungsstand:
Entwurf in der Fassung vom 25.01.2025
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Anlage 4: Luftbild M 1 : 5 000 mit Hinweis auf Plangebier
Planungsstand:

Entwurf in der Fassung vom 25.01.2025
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