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A, Safzung

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zulelzt gedndert durch Arfikel 3 des Gesefzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), hat die Sfadf Waldkirchen folgende Safzung beschlossen:

Bebauungsplan ,SO Solarpark Unferhdhenstetten-west*

§1
Geltungsbereich

Das Grundstuck Flumummer 68 der Gemarkung Unterhohenstelten bildet den Geltungsbereich dieser
Safzung. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigeflUgten Lageplan M 1:1.000 (Anlage 01).
Der Lageplan mit seinen planlichen Festsetzungen ist Besfondtell dieser Safzung.

§2
Zulassigkeit von Vornaben

(1) Innerhalb der in § 1 fesigelegten Grenzen richtef sich die planungsrechtliche
Zulassigkeif von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 30 Abs. 1 BauGB.

(2) Der Geltungsbereich wird als Sonsfiges Sondergebier mif Zweckbesfimmung
"Solarenergie” nach § 11 BauNVO ausgewiesen.

(3) Folgende Anlagen sind zulassig:
- Solarmodule

- Trafo-/Wechselrichfergebdude
- Batteriespeichergebdude
- Einz&unung

§3
Textliche Festselzungen

1 Bauplanungsrechtliche Festselzung
§ 12 Abs. 30 BauGBiV.m. § 9 Abs. 2 BauGB

Gemal § 12 Abs. 30 BauGB iV.m. § 9 Abs. 2 BauGB wird festgeselzt, dass im Rahmen der
festgesefzten Nulzungen nur solche Vorhaben zul@ssig sind, zu deren Durchfihrung sich der
Vorhabentréiger im Durchftihrungsverirag verpflichret. Anderungen des Durchfiihrungsverirages oder der
Abschluss eines neuen Durchfihrungsvertrages in beiderseitigem Einvernehmen der Verfragspartner
sind im Rahmen der Festsefzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zuldssig

2 Gesfallung der baulichen Anlagen:
(Festsefzungen gemdB § 9, Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

2.1 Gestaltung der baulichen Anlage:

a) Gesfallung des Trafogebdudes:

e Das Gebdude darf innerhalb oder auBerhalb des Baufensters, dann in der extensiven
Grunflache zwischen Baufensfer und Einzéunung bis zu einer Grundfléche von max. 10 m?2
errichret werden

e (Gebdudehdhe max. 3,0 m ab Urgeldinde
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o Das Gebdaude ist vorzugsweise mit einem Flachdach als Griindach auszuftnren.,
¢ Die AuBenw@nde des Gebdudes sind als verpulzie Wande mit gedeckien
Farben herzustellen, oder als unbehandelte, naturfarbene Holzfassade.

b) Gestallung des Batteriespeichergebdudes:

e Das Gebdude darf innerhalb oder auBerhalb des Baufensters, dann in der extensiven
Grunflache zwischen Baufenster und EinzAunung bis zu einer Grundfliche von max. 20 m?
erricher werden

e  (Gebdudehdhe max. 3,0 m ab Urgeldnde

e Das Gebdaude ist vorzugsweise mit einem Flachdach als Griindach auszufthren.,

o Die AuBenwdande des Gebdaudes sind als verpufzte Wande mit gedeckien
Farben herzustellen, oder als unbehandelfe, naturfarbene Holzfassade.

c) Aufsfnderung der Solar-Freianlage:
e Aufstnderungen von Solartischen sind aus Mefall herzustellen. Die Grindung hat mir Ramm-
fundamenten zu erfolgen.
e Fine Beleuchtung der Anlagen ist verboten
e /wischen den Modulreihen ist ein Mindestabsfand von 3 m einzuhalten.
e Der Abstand der Solarmodule zur Geléindeoberkante muss mindestens 0,8 m befragen.

d) Lichfimmissionen:

e PV-Module sind so zu errichten und zu befreiben, dass keine Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche  Belasfigungen infolge  Lichteinwirkungen — durch  Lichireflexionen
und Blendwirkungen fur die Allgemeinheil oder die Nachbarschaft aufirefen. Bei der Bauaus-
fuhrung der Phofovoltaikanlage ist durch geeignete MaBnahmen sicherzustellen, dass es
zu keiner Blendwirkung auf Verkehrswege komm.

2.2  Werbeanlagen:

e Esistnur 1 Werbeanlage zuldssig.

°  Die Werbeanlage ist nur als Informationsfafel zuldissig.

°  Die Ansichtsfliéche vorne darf max. 1,0 m? befragen.

°  Leuchireklomen, grelle Farben und Wechsellicht sind unzul@ssig.

2.3 Aufschiitungen, Abgrabungen

e  Der naturliche Gelandeverlauf isf zu erhalten.

e Aufschuitungen und Abgrabungen sind bis zu einer max. Hohenabweichung vom natdrlichen
Gelandeverlauf von 1,0 m zuldssig, sowelt sie zur Aufstellung des Trafohduschens erforderlich
sind. Ubergange zwischen Auffillungen und Abgrabungen und der nattrlichen
Gelandeoberfléche sind dann als Bdschungen mit Neigung 1:1 herzustellen.

2.4  Einfriedungen

e LEinfriedungen sind als Stabgitter- oder Maschendrahfz&une mif einer Hohe von
mox. 2,0 m und einem Ubersteigschuiz zuldssig. Die Abstéinde zu den Grundstiicksgrenzen
sind in Plananlage 01 dargestell,

¢ Finfriedungen sind ohne Sockelmauem herzustellen; Umzaunung barrierefrei fur
Kleinstuger (Zaunabstand vom Boden mind. 15 cm)

3  Sonslige Festsetzungen
3.1 Oberboden

Oberboden, der bei der Errichiung oder Anderung dieser baulichen Anlage, sowie bei Veréinderung der
Oberflche ausgehoben wird, isfin nuizbarem Zustand zu erhalen, vor Vernichfung und Vergeudung zu
schifzen und einer sinnvollen Verwertung bei Rekuliivierungsarbeiten im Zuge dieser BaumaBnahme
zuzufUhren.
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3.2  Trafogebdude / Balteriespeichergeb&ude / Solargrinfiéchen

Das Trafo- und Batteriespeichergebdude sind die einzigen festen Gebdude im Solarpark.

Die Streifen zwischen den Solartischen sollen als extensive Grunflchen ausgebilder werden. Eine
Dungung der Flachen ist nicht zuléissig.

3.3 Bodenschutz

Bei einer akliven Reinigung sind ausschlieBlich Reinigungsmiftel zu verwenden die biologisch abbaubar
und nichf wassergefahrdend sind.

Die Verwendung von wirkstabilen Korrosionsschutzlegierungen fur Montage und  Befesfigung
(Rommpfahle) der Module und sonstige oberirdische Befesfigungselemente  (Zink-Magnesium-
Aluminium-Legierungen, Z.B. Magnelis ®, W/Mo Wuppermann, 0.a.) ist anzustreben.

Die Anforderungen des Bodenschulzes gelten auch fur den Ruckbau von Anlagen und Bauwerken. Bel
RUckbauarbeiten entstehen 1. d. R. physikalische (z. B.: Verdichtung) oder chemische Verdnderungen
(z. B. Eintrag von Ruckbaumaterial) des Bodens. Bodeneingriffe sind wahrend der Bauphase und
Ruckbauphase so gering wie moglich zu halten.,

Auf den ,Praxis-Leiffaden fur die dkologische Gesfaliung von Photovoltaik-Freifldchenanlagen® des LU
wird hingewiesen.

3.4  Freispannungsleitung

Die Mindestabstande zu den Freileifungen nach DIN EN 50341-1 und DIN-VDE 0105-100 sind
einzuhalien. Das enfsprechende Merkblaft ,Sicherheitshinweise fUr Arbeiten in der Nahe von Kabel-,
Gas- und Freileitungen” der Bayermnwerk Netz GmbH ist zu beachten. Vor MaBnahmenbeginn hat
zwingend eine Absfimmung mif dem Nefzbefreiber zu erfolgen.Grundsdaizlich durfen Trafostationen,
Batterierdume/Speicher, Schalthduser, Befriebsgebdude und Wasserstoffprodukiionsanlagen  nur
auBerhalb der Schufzzone aufgestelll werden. Im Bereich der Leitung darf ohne Zustimmung der
Bayemwerk Nefz GmbH, BAGE-THLL, weder Erdaushub gelagert noch durfen sonsfige MaBnahmen
durchgefuhrt werden, die das bestehende Erdniveau erhdhen. Anfennen-, Bliizschurizanlogen, so wie
Fahnenmasten, Kammeramasten und Lafernen mussen nach den gultigen Bestiimmungen (DIN VDE
0855 bzw. 0185) von einem anerkannten Fachmann errichtet werden und mif uns abgestimmt
werden.Achten Sie bilte bei Anpflanzungen innerhalb des Schufzzonenbereiches der Freileitung darauf,
dass nur Geholze mif einer maximalen Aufwuchshohe von 2,5 m angepflanzi werden, um den
Mindesfabsfand zur Freileifung auf jeden Fall einzuhalien. Geplante Pflanzhdhen tber 2,50 m sind
gesondert mif uns abzusfimmen. B&ume oder Strducher, die in den Mindesfabstandsbereich der
Hochspannungsleiiung wachsen oder bei Umbruch hineingerafen kénnen, mussen durch den
Grundsttickseigentimer entschadigungslos zurlickgeschniffen oder enffernt werden bzw. auf Kosfen
des Grundstiickseigenitimers vom Leifungsbefreiber enifernt werden. Z&une im Bereich der Schufzzone
sind aus isolierenden oder nichileitenden Werkstoffen (z. B. kunststoffummantelier Maschendraht, Holz)
aufzustellen. Pfeiler, Toranlagen und leifende Z&une sind zu Erden. Modulhdhen Uber 3 m sind
gesondert mit uns abzustimmen.

4 Grunordnersiche Fesfsefzungen
4.1 Private Granfldchen

Die Ausgleichsflachen sind mif standortgem@Bem Saafgur der Herkunftsregion Nr. 19 als maBig extensiv
genuiztes artenreiches Grunland (G212) und mesophile Gebusche/Hecken (B112), die als Sichtschulz
dienen, oder mif Saafgut aus geeigneten Spenderfléchen in Form einer MahgutUbertragung, herzustellen
(siehe Anlage 01) und zu erhalfen (all. Sukzession). Die Flachen innerhalb des Baufensters, sowie
zwischen Baufester und Einzdunung werden in maBig extensiv genutztes, arrenarmes Grunland (G211),
Uberfuhrt. Sowell eine extensive Beweidung der FlGche unter den Modulen beabsichtigh isf, besfent im
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Einzelfall die Maglichkelt einer Befreiung von der Festsefzung zur Bodenfreihelt der Einfriedung, die aus
Grunden der Durchl@ssigkeit fur Kleinsduger gefroffen werden soll

4.2 Aufwertungs- / KompensationsmaBnahmen:

Das bisher infensiv genufzte Granland soll in maBig extensiv genuizies, arfenreiches Grunland (G212)
und in Teilen mesophile GebUsche/Hecken (B112) (siehe Anlage 01) UberfUhrt werden und isf zu
erhalfen (all. Sukzession). Das Saaofgur sfammf aus geeignefen Spenderflachen in Form  einer
Mahgufiberfragung. Alfernativ kann auch autochthones Saartgur der Herkunftsregion Nr.19 ausgesar
werden. Die Wiese wird extensiv gepflegf, d. h. zweimaliger Schnitt/Jahr, 1. Schnitt nicht vor dem 15.06,
2. Schnitt sechs bis acht Wochen danach. Das Mahgut ist von der Fiéche zu enffernen.

4.3 MaBnahmen zum Schuiz, zur Pllege und zur Enfwicklung von Boden, Natur und Landschaft

a) Fur die festgesefzten mesophilen Gebusch-/Heckenstrukiuren (siehe Anlage @1) sind mindestens
10% Baume 1. Oder 2. Ordnung zu pflanzen. Es werden nur Gehdlze der Herkunftsregion Nr. 3
verwendel werden, sie sind dreireinig oder im Dreiecksverband anzuordnen mit einem maximalen
Pflanzabstand von 1,5*1,5 m, siehe Arfenliste 4.4. Eine durchgehende Kennzeichnung der Fléche
soll kunffig Uber geeignete Markierungen (Holzpflocke) erfolgen. Fur die Neupflanzungen ist ein
Wildverbiss-Schufzzaun der bis zum Boden reicht und vor Wildverbiss schufzt fir die Dauer von
mind. 5 Jahren anzubringen und nach max. 7 Jahren selbststandig zu entfernen.

b) Das Saarguf sfammi aus geeignefen Spenderfléchen in Form einer Mahguttberfragung. Altfernativ
kann auch aufochthones Saatguf der Herkunftsregion Nr.19 ausgesdr werden. Sofern  die
Extensivwiesen mittels MahgutUbertragung  hergestelll werden, so muss die Grasnarbe der
besfehenden Wiesenfldchen durch geeignete MaBnanmen (z.B. Wiesenegge, Frase, efc.) auf elwa
50% der Flache aufgerissen werden, sodass eine Keimung der aufgebrachfen Samen auf
Offenboden madglich ist. Das Saafgur konnte beispielsweise mittels Schlifzverfahren eingebracht
werden. Die Wiese wird extensiv gepflegf, d. h. zweimaliger Schniff/Jahr, 1. Schniff nichf vor dem
15.06, 2. Schnilt sechs bis achf Wochen danach. Das Mahgur ist von der Fléiche zu enffernen. Eine
Dungung sowie die Verwendung von Pflanzenschufzmitteln sind unzuléissig.

c) Auf den Grunflachen ist darauf zu achten, dass sich keine Neophyten (z. B. Goldrufe, Riesen-
Barenklau, Springkrauf, Ambrosia) ansiedeln. Eine regelmaBige Konirolle und gegebenenfalls
notige Bekampfungen der Neophyten, am Besfen im Frahsommer (vor der Blute), sind
durchzufdhren.

d) Das mdaBig extensiv genuiztes, arfenarme Grunland innernalb des Baufensters wird extensiv
gepflegr, d. h. 1-3-schurige Mahd/Jahr, 1. Schniff nicht vor dem 15.06; 2- 3 Schnilt jeweils sechs
bis acht Wochen danach. Eine regelmaBige Konfrolle und gegebenenfalls néfige Bek&mpfungen
der Neophyten, am besten im Frihsommer (vor der Blute), sind durchzufUhren. Die GranflGchen
sind dauerhaft zu erhalren.

e) Die Herslellung der Wiesenflachen ist ebenso spdtestens in der auf die Inbelriebnahme folgende
Pflanzperiode bzw. Vegelationsperiode durchzufihren.

N Die Pflanzungen auf privaten Granfléchen sind in der auf die Ferfigstellung der fechnischen Anlagen
folgende  Vegefafionsperiode durchzufUhren (siehe Arfenliste  4.4) und bis zu ihrer
Bestandssicherung  enfsprechend  zu  pflegen. MaBgeblich hierfur isf das Dafum  der
Inbefriebnahme der Anlage. Ausgefallene Geholze sind in der jeweils folgenden Pflanzperiode zu
erselzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den fesfgeselzien Gufeanforderungen zu
enfsprechen haben und arftypisch zu enftwickeln sind.

g) Die Ausgleichsfléche ist dauerhaff zu erhalten und bis zum Erreichen des Entwicklungsziels
enfsprechend zu pflegen. Bis zum Erreichen des Entwicklungsziels wird ein Zeitraum von 15
Jahren fUr angemessen gehalten.

Endfassung vom 28.11.2024
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h) Jegliche Dungung sowie die Verwendung von Pflanzenschutizmifteln innerhalb  des
Safzungsbereiches sind unzul@ssig.

) Bezuglich der EinzGunung isf darauf zu achten, dass eine aufkommende Verfilzung des
einzuhaltenden  Bodenabsfandes  durch  regelm@Bige  Konfrollen  und  enfsprechende
PllegemaBnahmen verhindert wird.

) Die Flache ist mind. 1-mal im jeweiligen Verpflichfungsjohr zu mahen und / oder zu beweiden. Die
Nufzung der Fléche ist in der Zeit vom 1. Juni bis 14. November vorgeschrieben. Gestattef isf die
ganzjahrige Beweidung, unfer Einhallung des zuldssigen Viehbesalzes. Bei ausschlieBlicher
Beweidung ist der Vienbesalz von mind. 0,3 und max. 1,2 RGV/ha im Durchschnilt des Jahres
einzuhalten. Im Falle der Méhweidenurzung oder der ganzjahrigen Beweidung mit Robusfrindem
darf der Viehbesalz 0,6 RGV/ha im Durchschnitt des Jahres nichr Uberschreiten.

Fur die Umrechnung von Rindern, Schafen, Ziegen, Damfieren und Equiden (Einhufer, z.B. Pferde,
Esel) in RGV gt gemdB Anhang I der EU-Verordnung Nr. 808/2014 folgender
Umrechnungsschltssel

Kalber (auBer Mastkalber) und Jungvieh unter 6 Monaten 0,30 RGV
Mastkalber 0,40 RGV
Rinder von 6 Monaten bis 2 Jahren 0,60 RGV
Rinder von mehr als 2 Jahren 1,00 RGV
Einhufer von mehr als 6 Monaten 1,00 RGV
Leichte Einhufer mif einem StockmaB bis einschlieBlich 1,40 m 0,70 RGV
Schafe 0,15 RGV
Ziegen 0,15 RGV
Mufterdamtiere 0,20 RGV
Lamas 0,40 RGV
Alpakas und Guanakos 0,30 RGV

4.4 Arenliste (Gehdlze)

Fremdlandische Koniferen wie Thujen oder Scheinzypressen, bzw. zlichterisch beeinflusste Gehdlze wie
Trauer-, Hange- und Saulenformen sind nichf zuldssig.

Bdurne, Heisfer 3xv, m.B., 12/14

Acer campesire Feld-Ahom
Carpinus befulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche

Sirducher:
Sambucus racemosa
Cornus sanguinea

Rote Holunder
Roter Harfriegel

Corylus avellana Haselnuss
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdomn
Rhamnus frangula Faulbaum

Salix caprea Sal-weide

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Crataegus ssp.
Rosa canina
Quercus ssp

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Echrer Schneeballl
WeiBdom
Hundsrose

Eiche

Endfassung vom 28.11.2024
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Straucharten: Stréucher 2xv. 0.B. 60-100
Nadelgehdlze aller Arf, hadngende und bunflaubige Arfen und Sorten sind im gesamren Gebief

unzuldssig.

5  Durchfthrungsvertrag / Rlckbauverpflichiung / Vorhabens- und ErschlieBungsplan

a) Zur Umsefzung des Bebauungsplanes wird zwischen der Stadr wWaldkirchen und dem
Vorhabensir@ger vor Salzungsbeschluss ein stédrebaulicher Vertag geschlossen.

b) Die Nufzung des Sondergebiefes ,SO Solarpark Unferhdhensteffen-west* ist nur solange zuléssig,
wie die Sfromerzeugung aufrechternalren wird. Bei einer dauerhaften Aufgabe der PV-Nurzung sind
sémiliche baulichen und technischen Anlagen einschlieBlich elekirischer Leitungen, Fundamente
und EinzGunungen ruckstandsfrei zu enifernen. FUr die Bepflanzung gilt keine Ruckbauverpflichiung.
Nach Beendigung der Nufzung als Photovolaik-Freiflaichenanlage soll die Fléche anschlieBend
wieder landwirtschafflich genurzt  werden. Eine entsprechende Ruckbauverpflichiung  und
diesbezugliche dingliche Absicherung wir Uber den zuvor genannten stédrebaulichen Verfrag
geregelr.

§4
Inkraftireten

Die Satzung frift am Tag ihrer Bekannimachung in Kraft,

Stadr WaldKifchen, den 28.11.2024

Heinz Pbﬂqk 1. BUrg}*s:meibr@r

Endfassung vom 28.11.2024
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B. Begrundung

| Er&uterung, Anlass der Planung, Zielsefzung
1 Erfordemis und Ziele der Planung

Am 25.01.2023 hat der Stadirat von Waldkirchen die Aufsfellung  eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes fur Solarenergie nach § 11 (2) BauNVO beschlossen. Im Parallelverfahren soll der
Fl&échennuizungsplan durch Deckblalt Nr. 140 gedndert werden. Anlass der Planung isf die Anfrage
eines Grundstuckseigenttimers einen Solarpark in diesem Bereich zu errichfen.

Ziel und Zweck der Planung ist eine kostengunstige und effiziente Energieerzeugung durch regenerafive
Energien und zudem einen akfiven Beirag zum Klimaschutz und der offenflichen Sicherheifr zu leisfen.
Die bisherige Nutzung wird aufgegeben. Der Bereich soll als Sondergebiel fur erneuerbare Energien
(Frefflachen-Phofovoltaik) entwickelt werden. Aufgrund der derzeitigen geopolifischen Lage sefzt sich die
Stadt nach wie vor als ein wichfiges Ziel, umwellfreundlichen und erneuerbaren Formen der
Energieversorgung maoglichst zeilnah den Vorrang einzurGumen, im Speziellen die Errichfung von
Photovolfaik-Freifldichenanlagen.

GemndpB Art. 2 Abs. 5 Salz 2 Bayerisches Kiimaschuizgeselz (BayKiimaG) liegen die Emichiung und aer
Befrieb von Anlagen zur Erzeugung von emeuerbaren Energien sowie den  dazugehdrigen
Nebenanlagen im dberragenden dffenflichen inferesse und dienen der difentlichen Sicherhert

GemndB § 2 EEG 2023 (Emeuerbare-Energien-Geselz - EEG 2023) llegen die Errichiung und der Belrieb
von Anlagen sowie den dazugehdrigen Nebenaniagen im tberragenden Offenflichen Inferesse und
dienen der Offenflichen Sicherheit. Bis die Slromerzeugung im  Bundesgebiel  nahezu
lreibbhausgasneuiral ist, sollen die emeuerbaren Energien als vorangiger Belang in die jeweils
aurchzufiihrenden Schulzgdlerabwdigungen eingebrachl werden.

In Punkt 6.1.1 des Landesentwicklungsprogrammes isf als Zielvorgabe zu eninehmen. Die Versorgung
der Bevdlkerung und Witschaft mit Energie ist durch den im dbemragenden dffenflichen Inferesse
liegenden und der dffentlichen Sicherheit dienenden Um- und Ausbau der Energleinfrashukiur
sicherzustellen und hat klimaschonend zu erfolgen. Zur Energieinfrasiukiur gehdren insbesondere

- Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung,

—  Energienelze sowie

—  Energiespeicher.

Die Stadr Waldkirchen mochte die Errichfung von PV-Anlagen einerseifs férdern, andererseits jedoch
auch sfeuern, um eine verfragliche Infegration der Anlagen in das Stadf- und Landschaftsbild
sicherzustellen. Hierfur wurde ein Standortkonzept — Stand Entwurf mif Daflum 26.09.2023 erarbeitef.
Dieses soll die ansonsten fur jeden Einzelfall obligatorische Suche und Bewertung von
Standortaliernativen (vgl. insbesondere die Vorgaben des BauGB fur den Umweliberichf in Anlage 1 zu
§ 2 Abs. 4, §§ 2a, 4c BauGB) vorwegnehmen.

Bewerfung der Standortrdume.
1. Besfes Diriffel der Standortraume - Bewertung mit 10-12 Punkfen

2. Miffleres Diriffel der Standortrume - Bewertung mit 8-9 Punkten
3. Schlechteres Dirifftel der Sfandorirume - Bewertung mit 4-7 Punkfen

Das Standortkonzept mit den gewdahlien Standorrdumen ist eine generalisierfe Ubersicht (ber die
Fidchen der Sfadr Waldkirchen. Im Einzelnen ist jedoch fur jede Flache eine Defailbetrachiung
vorzunehmen. Die Defailbefrachtung ist der Begrindung beizufigen:

Der Standorfraum (Nr. 66) ist als mifilerer Standort fur eine FPV-Anlage eingestult (gelb, 9 Punkie von 14
maoglichen Punkten).

Durch eine Defailbetrachtung der Fléche ergibt sich, dass
— keinerlel Fernwirkung gegeben ist (zzgl. 1 Punk!) und

Endfassung vom 28.11.2024
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—es sich um einen Hang in Sudwest-Exposition handelr (zzgl. 1 Punk?).

Damir erreichr die FiGche eine Punkizahl von 11 Punkfen und charakferisiert die Flache als sehr guren
Standort im oberen Diriftel,

Nach dem Krirerienkatalog zum Sfandortkonzept sind ausgeschlossen:

o Flachen mit Fermnwirkung (weithin sichfbaren Kuppen- und Hanglagen oder
landschaftspragende Hohenrlicken) = Liegf nichf vor (vgl. Standortkonzept)

e Flaichen in einem Abstand von weniger als 100 m zur ndchsten Wohnbebauung,
ausgenommen die befroffenen Grundstticksbesitzer haben schrifflich zugestimmt. = Die
FlGche ist mehr als 200 m von der ndchsfen Wohnbebauung enifernt.

e  Flachen mit Erholungsnuizung oder mif Blickbezienung zu wichtigen Erholungseinrichfungen,
Wegen, Aussichispunkfen efc. = Liegt nichr vor (vgl. Standortkonzept).

Punkibewertung nach dem Kriferienkafalog zum Standortkonzept:

Kategorie 1 (1 Punkf notwendig)
e Flaichen, die nicht einsehbar sind. Die Fldchen sind nur im Nahbereich wahmehmbar. =
T Punkt
e |andschafflich vorbelastefe FiGchen, wie z. B. Ubergeordnete StraBe, gewerblich genutzie
Flachen, Hochspannungsleitungen = 1 Punkt
e Flachen mit einer hohen Wasser-Erosionsgefahr (K-Wasser >= 45) = 1 Punkt

Kategorie 2 (1 Punkf notwendig)
e Ausgleichsfléchen im Gemeindegebief (oder keine Ausgleichsfléiche erforderlich) = 1 Punkt
e Agri-PV-Anlage = 0 Punkte
e Ermichiung besonders Nafur- und Arfenschutzvertraglich (z. B. extensive Beweidung, spdre
Mahd, Wildblumen, Bienenkdsten, Zaunschutz, Hohe und Abstand der Module, Wildkorridore
usw.) = 0 Punkie

Kategorie 3 (1 Punkr notwendig)
e \Verfrag Uber Gewerbestandorf im Gemeindegebiel = 1 Punkt
e Burgerbeteiligung, Burgergenossenschaft o. &. = 0 Punkie
e PV-Anlagen, die den erzeugfen Sirom zumindest teilweise vor Ort verbrauchen oder
Regionale Stfromvermarkiung = 0 Punkfe

Auf eine weitergehende Prifung alferativer Fléichen wird daher verzichter.

Standortkonzept PV-Anlagen Stadt Waldkirchen Bewenung der Standortraume

Bewer kriterium 49] 50| s1] s2| s3] 54 55 56| 57 58 58] 60| 61| 62] 3] 4] 64| 66| 67] e8] 9] 70| 7| 72
Micht einsehbare Flachen
(Fldchen nur im Nahbereich
wahrnehmbar) 0j 0| 0 0 0| ] 0| 0 0| 0| 1 1] 1 1] 0 0j 0] 2| 0| 8]
Fiachen ohne Fermwirkung
(keine weithin sichtbaren
Hang- und Kuppenlagen oder
|andschaftspragenden
Hohenlagen) 2| ] 0
Flachen ohne
Blickbeziehungen zu /
Einsehbarkeit von
hedeutenden
Kulturdenkmal 2 2 2
Keine Uberpragung von
intakten Onsrandstrukiuren 2] 2 2
Landschaftliche Vorhefastung
(Obergeordnete Stralle,
Freileitungen, gewerblich
genutzie flachen) L] e )
Fiachen ohne
Erholungsnutzung, ohne
Exposition zu Obergeordnet
wichtigen
Erholungseinrichtungen,
Wegen, Aussichispunkien etc 2] 1 2 o 1 o 1 1 21 2 2 1 | | | ) ] e | -
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GemaB Punki 6.2.3 des Landesentwicklungsprogramms  sollen  Freifldchen-Photovoliaikanlogen
moglichst auf vorbelastefen  Standorten  realisiert werden. Hierbel handelt es  sich um eine
Grundsarzvorgabe. Der gewdhlre Standorf isf nicht unmitelbar vorbelaster wir jedoch dennoch als
geeignef eingesfuft. Die Stadr Waldkirchen gewichter den Beitrag zur Sicherstellung der offentlichen
Sicherheif hoher als die zuvor genannte Grundsafzvorgabe des LEP. Die befroffenen Flachen weisen
zudem keine besondere landschaftliche Eigenart auf.

Aufgrund der VerfUgbarkeir des Grundsfuckes, der rel. kurzen Anbindung an das besfehende Stromnefz
(ca. 50 Metfer), der zuvor genannten Zielsefzung der Stadf und Art. 2 Abs. 5 Safz 2 BayKlimaG und dem
erarbeifeten Standortkonzept ist die FiGche grundsorzlich fur das geplante Vorhaben geeignet.

Zenfrales Ziel der deufschen Klimaschutzpolifik isf die Minderung von Treibhausgasemissionen. Der
Bund hat sich zum Ziel gesetzt, seine nationalen Treibhausgasemissionen bis 2020 um 40 Prozent und
bis 2050 um 80 bis 95 Prozenf unter das Niveau von 1990 zu reduzieren. Diese Ziele wurden bereits mit
dem Integrierten Energie- und Kiimaprogramm (IEKP) der Bundesregierung beschlossen (BMwI 2019).

Auch das Bundesland Bayemn sefzt sich zum Ziel die Treibhausgasemissionen zu verringern. In
Anlehnung an das Europdische Minderungsziel, die Treibhausgas-Emissionen bis 2050 um 80 bis 95
Prozent zu reduzieren, sftrebt Bayern an, bis 2050 die Treibhausgasemissionen pro Kopf und Jahr auf
weniger als zwei Tonnen zu senken. Mittelfristig bis 2020 wird am Ziel festgehalten, die energiebedingten
CO2-Emissionen pro Kopf und Jahr auf deuflich unter sechs Tonnen zu senken. Bis 2030 sollen die
Treibhausgas-Emissionen auf unter funf Tonnen sinken (BMU 2016).

Das Vorhaben enlspricht somit den Zielen aer Klimapolitk auf Bundes-, Landes-, Regional- und
Kommunalebene llegt zudem im tberragenden dffenflichen Inferesse und dlient der dffenflichen
Sicherhel,

Im Bebauungsplan wird Baurecht ausschlieBlich fur die Photovoliaikanlage geschaffen. Die Nufzung ist
befristel auf die mogliche Funkiions- und Belriebszeit (25-30 Jahre), danach wird das Grundsfick wieder
der Landwirtschaft zur Verfugung gestelll. Der Ruckbau nach Befriebsende wird privatrechtlich vereinbart
und im Bebauungsplan gemdB § 9 Abs. 2 BauGB mit Festlegung der Folgenutzung fesfgesetzt. Der
Fl&échennufzungsplan der Stadt weist den Bereich der geplanten Anlage Uberwiegend als Fiéche fUr die
Landwirtschaft aus. Dieser wird im Parallelverfahren durch Deckblaft Nr. 140 gedndert.

Das gesamfe Sondergebiel ist zur Nufzung emeuerbarer Energien nach dem Geselz fur den Ausbou
emeuerbarer Energien (Emeuerbare-Energien-Geselz - EEG 2023), vorgesehen. Die geplanten
Elemente fUr die Photovolfaikanlage werden mit einer geeignefen Neigung nach Suden ausgerichter und
auf dem besfehenden Geldnde aufgestandert. Die Absfénde zwischen den Elementen bewegen sich

zwischen mind. 3,00 m — 5,73 m. Die maximale Modulhdhe befrégr 3,90 m Uber OK-Gelande. Die Ge-
stelle werden im Boden verankerf, ohne dass eine groBflachige Bodenversiegelung notwendig isf
(max. 1 % der Fléche). Dadurch kommf es zu keiner Verainderung des Oberflachenabflusses. Die Ein-
z&unung der Flache erfolgh mit einem Stabgitterzaun oder Maschendrahfzaun mif einer Hohe von max.
2,00 m, hierbei ist ein Absfand von mind. 0,15 m zur Geléndeoberfliche einzuhalien, um die Durchlds-
sigkeir fur Kleinsauger zu gewahrleisfen und gleichzeitig eine eveniuelle Schaf- Niehbeweidung zu er-
maoglichen. Eine Einz&unung der FliGche ist aus versicherungstechnischen Grinden unerltsslich. Die
Photovoltaikfelder sollen, soweit moglich, schonend in das Orts- und Landschaftsbild eingebunden
werden.

Wie zuvor schon beschrieben wird gemai § 12 Abs. 1 BauGB wird zwischen der Stadr Waldkirchen und
dem Vorhabensirager ein Durchftihrungsvertirag abgeschlossen. Darin aufgenommen wird auch eine
Burgschalff beztglich Abbous und Enfsorgung der Anlage nach Nufzungsablauf.

2 Kennzahlen der Planung

Raumlicher Gelfungsbereich (inkl. inf. Ausgleich): 1,94 ha
Eingezaunte Flache: 1,52 ha
Grunfléchen insgesam: 1,94 ha
Hohenlage: 436 - 486 mUNN
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geplante Anzahl der Modulreihen: 16
weitere geplante bauliche Anlagen: Wechselrichter, Transformaror-Station, ggf.
Stromspeicher
geplanter Reihenzwischenabstand prakt. mind. 3,00m - 5,73m
geplante Leistung: 1.274,00 KWp

3  Stadrebauliche Auswirkungen

Der Vorhabensbereich liegf im AuBenbereich im sudlichen Landkreis Freyung-Grafenau im
Gemeindegebiet von Waldkirchen zwischen den Gemeinden Waldkirchen und Réhmbach, westlich des
Ortsteils Unterhdhenstelten. Die ndchsfgelegene Wohnbebauung isf ca. 280 m von der geplanten
Anlagenumzdaunung  (6sfliche Richtung) enifemt. Bau- oder Bodenenkmale sowie erhalfenswerte
Ortsteile, StraBen und Platize sind im Vorhabensbereich und -umfeld nichf vorhanden. Die zu
pflanzenden Eingranungen und die vorhandenen Grunsfrukiuren minimieren die Einsehbarkeif und
Wahrmehmung der geplanten Anlage und lassen diese verfrefbar ins Landschaftsbild einfigen. Durch
das geplante Sondergebier wir die bauliche Enfwicklung des Orfsteils Unterhohensteften  nichr
beeiniréchligh, Die geplante PV-Freiflachenanlage soll auf einer derzelt infensiv - bewirtschafteten
Grunfléche entstehen. Aufgrund der vorhandenen Topographie, sowie vorhandenen Grunsfrukfuren ist
die geplante Anlage derzeif von 3 Seiten aus einsehbar. Dadurch dass die Bebauung im Geldnde
jedoch feilweise oberhalb des Vorhabensbereiches, bzw. niveaugleich liegt, ist die opfische Wirkung der
geplanten Anlage auf die Nachbarbebauung reduziert. Die Lage der geplanten Anlage isf als nicht
exponiert zu bewerten. Mif Hilfe von EingrinungsmaBnahmen fagr sich die Anlage guf in das
Landschaffsbild ein. Stérungen von gesunden Wohn- und Arbeitsverhdliissen durch Larmwirkungen
sind aufgrund des Abstandes zur vorhandenen Bebauung nicht zu erwarten. Die Ausrichfung der Anlage
erfolgh in Richfung Suden. Blendwirkungen auf Wohngebdude kdnnen aufgrund der fopografischen
Begebenheiten bzw. Ausrichfung der Anlage und der Enffernung zu den Gebduden ausgeschlossen
werden. Laur Praxisleiffaden fUr die dkologische Gesfallung von Freiflléchen-Phofovoliaikanlagen des
Bayerischen Landesamtes fur Umwell konnen Blendwirkungen zur Wohnbebauung ausgeschlossen
werden, wenn ein Absfand von mindestens 100 m zur ndchsten Wohnbebauung besfent.
Elekiromagnefische Felder enfsfehen wegen dem Anschluss an ein Gleichspannungsnelz nicht.
Wichtige Bereiche fur die Erholungsnufzung liegen im Vorhabensgebief nicht vor. An der ausreichenden
Versorgung der Bevolkerung mit Grin- und Freifldchen éndert sich aufgrund der geringen Dimension
der geplanten Anlage und dem sehr hohen Grin- und Freifldchenanteil im Gemeindegebier nichrs.
Durch die Vereinbarung einer Ruckbauverpflichiung wird das in Anspruch genommene Granland nicht
dauerhaft der Landwirtschaft entzogen. Mir der geplanfen Anlage wird die Versorgung mit erneuerbaren
Energien im Gemeindegebiel Waldkirchen, bzw. in der Region verbessert und frdgh zudem einen
wesenflichen Teil zur Sicherstellung der 6ffenflichen Sicherheif bei. Eine ausfuhrliche Beschreibung und
Bewertung der Auswirkungen auf umwelirelevante Ziele der Bauleitplanung erfolgr im Umweltberichr.

4 Planunterlagen/Geltungsbereich

Das Grundstuck Flumummer 68 der Gemarkung Unterhdhenstelten bildet den Geltlungsbereich dieser
Safzung. Die genaue Abgrenzung ergibl sich aus dem beigefugten Lageplan M 1:1.000 (Anlage 01).

5 Lage der Grundsttcke

Das Planungsgebief liegh im bauplanungsrechilichen AuBenbereich. Die Enifernung nach Waldkirchen
befragh ca. 3,6 km. Das Planungsgebiel besitzt eine leichte Hanglage in Richiung Stdwesten. Es handelt
sich um eine Gesamifléche von ca. 19.400 m?.

Es wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch Grunstrukturen und landwirtschaftliche Nutzfliche

Im Westen: durch den gemeindlichen Feldweg FI.Nr. 71 und landwirtschaffliche Nurzflche
Im Osfen: durch den gemeindlichen Feldweg FI.Nr. 55 und landwirtschaftliche Nutzflache
Im Stden: durch und landwirtschaftiche Nufzfléiche
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6  ErschlieBung
6.1  VerkehrsmdBige ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die GemeindesiraB.

6.2  Wasserversorgung

Fur die Solaranlage wird kein Trinkwasser bendtigr.

6.3  Abwasserbeseifigung

Bei der Solaranlage fallr kein Schmutzwasser an.

6.4  Niederschlagswasserbeseiligung

Niederschlagswasser kann im Safzungsgebiet weiterhin groBfléichig versickern, bzw. ungehindert
abflieBen. Um Erosionsschéden zu vermeiden, sind MaBnahmen zur Abflussverzogerung bzw. zur
besseren Versickerung von Niederschldigen bei Starkregenereignissen zu freffen. Auf die Beachtung der
Erkennmisse aus der Hinweiskarte ,Oberflachenabfluss und Sturzflut” im Zuge der weitergehenden
Planung und bei der Umselzung wird hingewiesen. Auf die Moglichkeif von Schéden an der Anlage
aufgrund hoher Abflisse von Gewdssem aber auch von oberfléchlich wild abflieBendem Starkregen
wird hingewiesen.

6.5  Einspeisung elekirischer Energie

Technisch sichergesfelllr werden kann die Einspeisung der Photovolfaikanlage in das Nefz der
Bayernwerk AG. Eine enfsprechende Einspeisezusage des Nefzbetreibers liegt vor.

Anschluss
-punkt

~ (7 /\ e ‘ MINEEHE SR
RO O T L e
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6.6  Landwitschaft und Forstwirtschaft

Emissionen, Steinschlag, Baumfall/- sturz, Asfabbruch und eventuelle Verschmuizungen aus der Land-
und Forstwirtschaft  sind  enfschadigungslos hinzunehmen. Eine Haftung der angrenzenden
Landbewirtschafter fUr Sachschaden ist ausgeschlossen. Dies soll in Form einer Haffungsfreistellung
geschehen, in welcher der Befreiber der geplanten Anlage fur sich und seine Rechtsnachfolger auf
jeglichen Haffungsanspruch verzichtef, sofern infolge von land- und forstwirtschaftlichen Emissionen und
Baumfall- und sturzereignissen Schaden am Solarpark enfsteht. Grundsarzlich ist eine ordnungsgemaie
Land- und Forstwirtschaff auf den der Photovolfaikanlage benachbarten Fldchen von Seiren des
Befreibers zu dulden. Bei Pflanzungen sind zu Nachbargrundstticken mindestens die gesefzlichen
Grenzabstande einzuhalien. Auf eine Bepflanzung mif Hochsfammbd&umen sollte im Grenzbereich zu
landwirtschafflichen Fléchen verzichtet werden. Durch die regelmd@Bige Pflege soll das Aussamen
eveniueller Schadpflanzen und die damif verbundene negative Beeintréichligung der mit Kulturpflanzen
bestelllen FlGchen in der Nachbarschaff vermieden werden.

6.7 Alllasten

Das Planungsgebiet ist nicht im Alflastenkataster eingefragen, hier liegen keine Hinweise auf
Alilasten vor.

6.8  Denkmalschutz

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege gibf fir den Gelfungsbereich und den ndheren Umgriff
des Bebauungsplans keine Hinweise auf Boden- bzw. Baudenkmale. Bezuglich des Auffindens
eventueller Bodendenkmale wird auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesami fur Denkmalpflege
oder die Unfere Denkmalschutzbenhdrde gemd@B Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesefzt (BayDSchG)
hingewiesen.

6.9 Brandschufz

Zugdnaglichkeit und Spermvorichiungen in Feuerwehizufahiten:

Spermvorrichfungen (z.B. Sperrbalken, Kelten, Sperrpfosfen, absenkbare Poller, Tore und Schranken)
sind in Zufahrten zuldssig, wenn sie von der Feuerwehr gedffinel werden konnen. Sperrvorrichiungen in
Feuerwehrzufahrten, wie Schranken, Pfosfen, Keften oder Tore sind geeignef, wenn sie eine der
folgenden Voraussetzungen erfullen:

e Verschlusseinrichfungen nach DIN 14925

e Verschlusseinrichiungen fir genormte Uberflurhydrantenschitissel (DIN 3223)

e SchlieBzylinder oder Bugelschldsser mif der FeuerwehrschlieBung fur den Landkreis Roftal-Inn
eingeselz.

e Bugelschiosser, die mit dem Bolzenschneider aufgeschnitten werden konnen (Bugeldicke bis
max. 5 mm)

Der jeweilige Offnungsmechanismus muss ohne weiteres fir die Feuerwehrdienstleisienden erkennbar
sein. Spermvorrichiungen durfen im umgelegten/eingefahrenen Zustand nicht hoher als 8cm sein. Es ist
vom Befreiber sicherzusfellen, dass im Schadensfall die Anlage sfromlos geschalef wird. Fir eine
gewalilose Zuganglichkeir sollre in Absprache mit dem zusténdigen Sachversicherer und der orflichen
Feuerwehr bevorzuglh ein Feuerwehr-schitsseldepol Typ 1 (nicht VAS anerkannf) am  Zufahrtsfor
vorgesehen werden.

Zugdnge unad Zufahrten auf den Grunasiticken:

Zugénge, Zufahrten und Flachen fur die Feuerwehr sind entsprechend der Arf. 5 und Art. 31 der
Bayerischen Bauordnung in Verbindung mif den akfuellen Technische Baubestimmungen (BayTB), hier
Zit. A 2.1.1 in Verbindung mit der Anlage A 2.2.1.1/1 ,Richflinien Uber Flachen fur die Feuerwehr”,
herausgegeben durch das Bayerische Staafsministerium des Innem, fur Baou und Verkehr, sowie der
akiuellen DIN 14090 zu errichfen.
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Ansprechpariner:

Um einen Ansprechpartner im Schadensfall erreichen zu kénnen, muss am Zufahrtstor deutlich und
dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fur die Anlage angebracht sein und der ortlichen
Feuerwehr mitgefeilf werden.

6.10 Immissionsschutz

Die Photovolaikanlage ist so zu errichfen und zu befreiben, dass keine Belastigung durch
Lichfimmissionen (z. B. Blendwirkung) auffreten. Es ist darauf zu achten, dass der vorgesehene Standort
fir die zu ermichtende Trafosfafion so festgelegh wird, dass die in Anhang 2 der 26. BImSchV
vorgegebenen Grenzwerte fUr die elekirische Feldsférke und die magnefische Flussdichfe an den
ndchsfgelegenen Immissionsorfen nichf Uberschriten werden. Sollfe es wider Erwarten je nach
Sonnensfand zur Blendwirkung durch Module der Photovolfaikanlage kommen ist durch geeignete
MaBnahmen (z. B. durch Heckenpflanzung) sicherzustellen, dass diese Blendwirkung vermieden wird,

. Umwellbericht

1 Einleitung

Fur Bauleitplanverfahren, die ab dem 20.07.2004 eingeleitet werden, finden die vor dem Inkraftirefen des
Europarechtsanpassungsgesefzes Bau-EAG vom 24.06.2004 (BGBI |, S. 1359) gelfenden Vorschriften
Anwendung.

Demnach ist prinzipiell fur jedes Bauleitplanverfahren eine Umwellprdfung durchzufuhren und ein
enfsprechender Umwelibericht zu erstellen.

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB wird "fUr die Belange des Umwelfschufzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
eine Umwellprifung durchgefuhrt, in der die voraussichilich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelr
werden und in einem Umwelibericht beschrieben und bewertef werden."... "Die Kommune legh dazu fur
jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermiflung der Belange fur die
Abwagung erforderlich ist."

2 Standortwahl

BegUnstigende Vorausselzungen fUr die Errichiung einer Freifldchen-Phofovoltaikanlage sind:

Mogliche und kurze Anbindung an das besfehende Siromnefz (ca. 50 m)
Verfugbares Grundsfuck

keine exponierte Hang- oder Kuppenlage, eher eingebettef in die Landschaft
Safzungsbereich offentlich nur bedingf einsehbar

keine Biofopfléchen direkt befroffen, FFH-FiGchen werden nicht tangiert

Es handelr sich um Fldchen ohne besondere landschaftliche Eigenart, insbesondere in
Lagen ohne Fernwirkung

Keine Schurzgebiete oder dkologisch wertvolle Flaichen befroffen
> Liegr im Standortkonzept der Stadr Waldkirchen im oberen mitfleren Dritfel

vV VV V V V

Y

Weiterhin in der Abwagungs- und Ermessensentscheidung zu berlcksichligen sind die Erfordemisse
der Raumordnung. GemdB Grundsolz des  Landesentwicklungsprogramms  (LEP 6.2.3) sind
Freiflichen-Photovolfaikanlagen méglichst auf vorbelastefen Standorten zu realisieren. Der gewdhlie
Standort ist nicht als vorbelastef im Sinne des Landesentwicklungsprogramms zu bewerten. GemdaB Ar:
2 Abs. 5 Salz 2 Bayernisches Klimaschulzgeselz (BayKlimaG) liegen die Errichfung und der Befrieb von
Anlagen zur Erzeugung von erneuerbaren Energien sowie den dazugehorigen Nebenanlagen zudem
im Uberragenden &ffentlichen Inferesse und dienen der &ffentlichen Sicherheir. Die Stadt Waldkirchen will
durch den nun beplanten Standort inren Teil zur Versorgungssicherhell beifragen und die Planung mit
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Nachdruck verfolgen. Die Stadt gewichfer den Beitrag zur Sicherstellung der éffentlichen Sicherheir hoher
als die zuvor genannte Grundsalzvorgabe (6.2.3) des LEP.

Aufgrund  der aufgefuhrien  Grande ist der Standort fur die  Emichtung einer  Freiflachen-
Phofovolfaikanlagen geeignet.

3  Festlegung des Unfersuchungsrahmens
Ein Scoping-Termin zur Fesflegung von Untersuchungsumfang, -mefhode und Detaillierungsgrad har
nicht sfaffgefunden.

Aufgrund der infensiven Nutzung von Vorhabensbereich und -umfeld erfolgt fur die Schutzgutbefrachiung
weitgehend eine Beschrénkung auf den Vorhabensbereich. Im Hinblick auf das Landschafftsbild erfolgr
eine Bewertung im Mittel- und Nahbereich.

4 Darsfellung der in einschléigigen Fachgesetzen und Fachpldnen fesfgelegten
umwelirelevanten Ziele und ihrer Berlcksichligung

In der Landesplanung (LEP Stand 01.06.2023) isf das Gemeindegebief als Mittelzentrum im allgemeinen
Iéindlichen Raum mif besonderem Handlungsbedarf (Kreisregion), eingestuf.

I. Ziele der Raumordnung
a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

| | Aligemsiner landlicher Raum

Landlicher Raum mit Verdichlungsansatzen

D Verdichtungsraum

Raum mit b | H

| | Krelsregionen

“ | _|| Einzelgemeinden

b) Zeichnerisch erlduternde Darstellung verbaler Ziele

. Metropole

Reglonalzentrum

. Qbarzentrum
@

Mittelzentrum

Abbildung 1: Ausschniit aus Landesentwicklungsprogramm
Bayemn Anhang 2 Strukturkarte
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GemdaB Regionalplan Donau-Wald (12) liegh der Geltungsbereich in einer nafurschutzfachrechtlich
hinreichend gesicherfen Fléche (Landschaffsschutzgebiel). Der Regionalplan macht zum Plangebiet
keine explizien Aussagen.

Ziele der Raumordnung (Regionalplan)

verbaler Ziele
O Unterzentrum

(@) Kleinzentrum

A Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort

Zentrale Dy sind durch

(LEP 2006)
Landlicher Raum
Allgemeiner landlicher Raum

Stadt- und Umiandbereich im tandlichen Raum

Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in
besonderem MaBe gestarkt werden soll

Oberzentrum
Mittelzentrum

Mégliches Mitteizentrum

~00@ /]|

Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort

Zentrale D sind durch

Entwicklungsachse

Grenze der Region

Abbildung: Regionalplan Donau-Wald (12)
Karte 1 - Raumsukiurkarte

Der Flachennutzungsplan der Stadt Waldkirchen stell den geplanten Gelfungsbereich als Fléche fur die
Landwirtschaft dar. Der Fldchennufzungsplan wird im Parallelverfahren durch Deckblalt 140 gedndert,

Arfen- und Biofopschutzprogramm fur den Landkreis Freyung-Grafenau von 2006 (raumlich
zugeordnete Ziele des Kartenfeils)

Der Vorhabensbereich liegh nichf in einem Schwerpunkigebiel des Nalurschuizes des ABSP.
Zielaussagen des ABSP-Kartenteils liegen fur den Vorhabensbereich und engen Umgriff nicht vor.

waldfunklionskartierung
Im Vorhabensbereich und dessen Umgebung liegen keine WaldflGdchen mif besonderer Bedeutung vor.

Schulzgebiete

Der Gellungsbereich liegr im Landschaffsschufzgebiel ,Bayerischer Wald”,  Vorhabensbedingte
BeeinirGchligungen  des  Schulzgebiefes  sind  nicht zu erwarfen.  Ein enfsprechender
Herausnahmeanirag wird gestell.

Amitliche Biotopkartierung, Arrenschutzkartierung

Im Vorhabensbereich und auch der ndheren Umgebung wurden keine Fléchen in der amilichen
Biotopkartierung Bayerns erfasst. Die Atenschutzkartierung Bayemn (Stand ©9.2021) enfhalr fur den
Vorhabensbereich und dessen Umfeld zudem keine Nachweise.

Bundes-Immissionsschutzgeselz

PV-Freifléchenanlagen unferliegen als nicht genehmigungsbedurfiige Anlagen im Sinne des BImSchG
den Pflichfen des § 22 BImSchG.

Mogliche Umwelfeinwirkungen, insbesondere Blend- und GerGuschwirkungen werden im Umweltbericht
unfer Schufzgur Mensch behandelt,

Bayerisches Kimaschutzgesetz (BayKimaG)

Art. 2 Abs. 5 Salz 2: Die Erichtung und der Befrieb von Anlagen zur Erzeugung von erneuerbaren
Energien sowie den dozugehorigen Nebenanlagen liegen im Uberragenden offentlichen Inferesse und
dienen der offenflichen Sicherheir.

Endfassung vom 28.11.2024


https://www.gesetze-bayern.de/Content/Document/BayKlimaG/true
https://www.gesetze-bayern.de/Content/Document/BayKlimaG/true

Bebauungsplan .50 Solarpark Unterhdhensteften-west”
Stadr Waldkirchen Seife 18

Art. 2 Abs. 3 Saiz 2 Die sfaatlichen Behorden untersfUizen die Verwirklichung der Minderungsziele im
Rahmen inrer hoheiflichen Tatigket.

Bundes-Klimaschuizgeseiz (KSG)
$§ 13 Abs. 1 Salz 1. Die Trager oOffentlicher Aufgaben haben bei ihren Planungen und Enfscheidungen
den Zweck dieses Gesefzes und die zu seiner Erflllung festgelegten Ziele zu bertcksichfigen.

Emeuerbare-Energien-Geselz (FEG 2023)

$ 2: Die Erichiung und der Befrieb von Anlagen sowie den dazugehorigen Nebenanlagen liegen im
Uberragenden offentlichen Inferesse und dienen der éffentlichen Sicherhelr. Bis die Stromerzeugung im
Bundesgebief nahezu freibhausgasneutral isf, sollen die emeuerbaren Energien als vorrangiger Belang
in die jeweils durchzufUhrenden Schufzguterabwdgungen eingebracht werden.

5 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umwelfauswirkungen
5.1 Natur@umliche Situation

Der Vorhabensbereich liegt innerhalb  des  Naturraums  Oberpfalzer und  Bayerischer  Wald,
nafurrumliche Untereinheir ,lliz-Erlau-Hugelleand”. Sie wird von den Talsystemen der liz, der Wolfsteiner
Ohe, des QOsferbachs und der Erlau gepragt, die sich in ihrer Morphologie, Geologie und
Bodenentwicklung éhneln. Sie bilden eine strukiurreiche Landschaft, die durch die zur Donau flieBenden,
fief ins Gelénde eingeschnittenen Flisse und Béche gegliedert wird. Als Teil des Nafurraumes Passauer
Abteiland isf die Untereinheit eine fypische "Riedelloandschaff" (Bergricken zwischen Talern) mit mitileren
Hohen zwischen 500 und 700 m. Den Untergrund bilden migmatischer Gneis mif einzelnen
Einlagerungen von Graphit, diorlische Gesteine und Granif. In Richfung Waldkirchen nehmen die
Einlagerungen zu, stlich Waldkirchen herrschen dann Alrere Granite vor. Im gesamten Gebier sind
ausschlieBlich Boden aus lehmigen Sanden, Sand aus Sandldssen oder Lenmbdden zu finden.

Im  Vorhabensbereich ist  als  Bodenausgangsgestein  fast  ausschlieBlich  Braunerde  aus
skelefffUhrendem  (Kryo-)Sand bis Grussand (Granif oder Gneis) vornanden. Das  Bayerische
Fachinformationssystem Naturschufz gibt als potenziell nattrliche Vegetation im Vorhabensbereich den
Hainsimsen-Tannen-Buchenwald; orlich mif Berguimen-Sommerlinden-Blockwald, Schwalbenwurz-
Sommerlinden-Blockwald oder Habichtskraut-Traubeneichenwald an. Warme stdliche Winde bewirken
ein insgesamf milderes Klima als in den nordlich angrenzenden Gebieten. Die mitfleren
Jahrestemperaturen befragen 7 bis 8 °C; die Niederschlagsmenge ist hier mif ca. 800 mm deutlich
niedriger als in der llz-Osterbach-Steilsfufe.

Das Areal, auf dem die Eingriffsregelung anzuwenden isf, wird im Moment intensiv  als
landwirrschaffliches  Grinland (19.400 m?) genuizf. Schufzstaten wie FFH-Gebiele, Europdische
Vogelschutzgebiete, Naturschufzgebiete oder Landschaftsschutzgebiefe sind durch die Planung zum
Teil betroffen. Der gesamte Safzungsbereich liegr innerhalb des Landschaffsschutzgebietes Bayerischer
Wald. Ein enfsprechender Herausnaheanirag wird gesondert gestellt.

Die Hohe des Planungsgebietes belraigh ca. 436 - 486 muNN.

Die Solarfléchen weisen eine mifflere Hangneigung Richtung SUdwesten auf. Augenscheinlich und
aufgrund der Héhenlage liegf ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.

Quellen und Quellfluren  sowie regelmdBig Uberschwemmie Bereiche bleiben durch die
BaumaBnahmen im  Baugebiel unberthrt, Das  Auffrefen von Hangschichtwasser st bei der
Durchfuhrung von Bodenbewegungen jedoch nicht auszuschlieBen.

5.2 Schurzgutbezogene Bestandsanalyse und -bewertung, Vornabenswirkungen

Nachfolgend werden die Zusfénde der Schutzguter fUr die Umweliprifung sowie eveniuelle
Wechselwirkungen beschrieben und bewertet. Die Beurteilung der Umwelfauswirkungen erfolgt verbal
argumentafiv. und befrachref die Auswirkungen des Sondergebiefs. Fur die Schufzguter der
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Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt die Zustandsbewertung der betroffenen Fiéchen nach
dem einschlégigen Bayerischen Leiffaden in drei Stufen, geringe, mitllere und hohe Erheblichkeir.

e  Schufzguf Arten und Lebensr@ume

Beschreibung:

Die geplanfe Modulfléche wird derzeit infensiv als Grinland (6-schniffiges Grinland) genutzt. Die Flache
wird gedungt (mineralisch, Garrest) und mit Pllanzenschutzmitteln behandelt (Ampfer). Die umliegenden
Fldchen werden Uberwiegend intensiv als Acker und Grunlandfladchen  bewirtschaftet.  Der
Vorhabensbereich ist als Habifar fur bodenbrutende Vogel der Agrarlandschaft im Bereich der infensiven
Grunlondnutzung nicht geeignef. Der Gellungsbereich liegh innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
Bayerischer Wald. Weltere Schutzgebiete des Naturschuizes (FFH-Gebiet,  Biosphdrenreservat,
Nationalpark, Naturpark, Naturschuizgebief, Vogelschutzgebief, geschufzte Biofope nach § 30
BNafSchG) in der néheren und weitferen Umgebung des Plangebietes sind nichf befroffen.
Nafurdenkmale und Geotope befinden sich auch nichrim Umgriff des Vorhabens. Die amtlich karfierren
Biotope sUdlich und nérdlich des Geltungsbereiches ,Eine Reihe von Hecken weslflich von
Unterhdhenstelten” (7247-0094-001 und 7247-0094-002) bleiben unberdht.

AusSwirkungen.

Die PV-Anlage beschrankt sich auf Bereiche mif geringer Bedeutung fUr das Schurzgufr Arfen und
LebensrGume (infensiv genuztes Grinland). Eine nachfliche Beleuchfung ist nichf vorgesehen, damit
sind keine beeiniraichligenden Wirkungen flr die Nachfinsekienfauna zu erwarten. Die Anderung der
bestehenden landwirtschafflichen Nutzfldche in ein Sondergebiet fur Photovoliaikanlagen fuhrt zur
Umwandlung einer infensiv. - genutzien  Grunlandflidche  in extensiv. genutzies  Grinland — mif
ModulUberstellung. Die geplanten Geholz- und Saumstrukiuren erhohen die Habifatvielfall,  Die
biologische Durchldssigkeit bleibt durch Vorgaben zum Mindestabstand von Unferkante Zaun zu
Bodenoberflache ernalten (Mindestabstand 15 cm).

Bewertung:

Die Auswirkungen auf das Schuizgut Arfen und Lebensrdume sind insgesamit als gering einzuslufen.

Bau- und Belfriebsbedingte Ergebnis
Schufzgur anlagebedingte Auswirkungen bezogen auf die
Auswirkungen Erheblichkeit
Arfen und . ‘ .
L ebensiaume gering gering gering
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e  Schufzguf Boden

Beschreibung:

Das Plangebier wird derzeit Uberwiegend intensiv landwirtschafflich genurzt. Das néhere Umfeld des
Plangebiets isf durch landwirtschaoffliche Flachen gepragt. Im Plangebief ist sandiger Lehm mif einer
Acker- bzw. Grinlandzahl von 38 der Bodensiufe Il vorherrschend (Bayemnatlas). Das Standortpotential
ist aufgrund der vorliegenden Bodenarten sowie der Nufzungsform als niedrig bis mittel einzusfufen.

Im Unfergrund des Vorhabensbereiches liegh gemaB Geologischer Karte (dGK25) die geologische
Einheif Moldanubikum s. sir., Heller Diatexit und Ganggestein, spdi- bis postvariszisch vor. Das Gesfein
ist als rhyolithisch bis basal-andesifisch; "Porphyrit" zu beschreiben. Als Bodentyp ist im geplanten
Anlagenbereich fast ausschlieBlich Braunerde aus skelefffihrendem (Kryo-)Sand bis Grussand (Granit
oder Gneis) vorherrschend (Umwelfatlas Bayern 2023). Als geologische Einhelt liegh Gneis, migmatisch,
Diatexif, Anafexit, granitisch bis granodioriisch vor. Die Filtler- und Pufferfunkiion des Bodens ist
Uberwiegend Mittel (3) einzustufen. Die Lebensraumfunkiion ist als gering (2) einzustufen (FIS-Natur
2023).

Uberschwemmungsgebiefe sind nicht befroffen. Zum Grundwasserstand liegen flir das Planungsgebier
keine konkreten Aussagen vor. Aufgrund der vorherrschenden fopographischen Verhdlmisse ist davon
auszugehen, dass dieser ausreichend fief liegf.

Im Plangebief sind nach akiuellem Stand keine Geolope, keine sellenen Boden und  keine
Bodendenkmale vorhanden (Umweliallas Bayem, Bayematlas). Die Bodenteilfunkiion , Archiv der Natur-
und Kullurgeschichte® nach §2 Abs. 2 BBodSchG ist demnach nicht befroffen. Im Plangebief sind nach
akiuellem Stand keine Alfablagerungen, Alistandorte oder Allasten bekannt (BayLfU).

Die starke Mechanisierung, der Einsalz von Mineraldinger und die Ausfrage von Nahr- und
Schadstoffen, wie Nifral und Pesfizide, als Folge der jelzigen intensiven landwirtschafflichen Nufzung,
wirken sich negativ auf den Wasserhaushalt des Bodens aus. Durch die derzeiige Nufzung als
infensives Grunland ist der Boden sfark beansprucht und der Wasserhaushalt (Grundwasser) ist
grundsatzlich gefanrder durch Nahrsfoffeintrag.
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Auswirkungen.

Im Bereich der PV-Anlage isf aufgrund des Anlagenfyps nicht mir hohen Fléichenversiegelungen zu
rechnen (die Module werden nur Uber Punkifundamente/Rammfundamente fixiert, Querschnittsfiiche
eines Rammfundaments ca. 0,0009 m2. Auf die Zaunpfosten enifallen ca. 2,5 m2 pro Hektar. Weitere
bauliche Anlagen beschrénken sich auf die Kleinfléchige Errichiung von Wechselrichtern, einer Trafo-
Station sowie die Erichfung einer Einfriedung (ebenfalls nur Punkifundamente). Durch die minimale
Flachenversiegelung sowie einen Montageabstand zwischen den Modulen kann eine fléchige
Versickerung der Niederschldge gewahrleister werden. Die Auslegung der Transformatorstationen hat
gemaB § 18 Abs. 3 der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergeftihrdenden Stoffen (AwSY
2017) zu erfolgen. Zusaizliche befriebsbedingfe Belastungen sind anlagebedingt nichf zu erwarten.
Durch die Umwandlung der intensiv genurzien Grunlandfiéche in extensives Grinland artenreich werden
die nattrlichen Bodenfunktionen merklich verbessert und Erosion durch die extensive Nufzung verringert.
Weiterhin enifallr der Einfrag von Gulle, mineralischem Dunger und Pesfiziden und somif deren moglicher
Einfrag in das Grundwasser.

Bewerfung:

Die Umwandlung von bisher infensiv genutzien Grunlandfldchen in extensiv genurzies Grunland
arfenreich wirkt sich positiv auf den Lebensraum der Bodenorganismen aus, du unfer anderem auf
Ddngung und Aufbringen von Pestiziden verzichter wird. Starken Erosionserscheinungen  wird
vorgebeugh und enfgegengewirkl. Zusarzlich wird das Wasserretentionsvermdgen auf der Fldche
gesteigert. Die Flache ist wegen des Bodenabstands des Zaunes weiterhin fur Kleinfiere, Niederwild
(Igel, Hasen, Fuchse, Dachse) und Vogel nuizbar. Durch die Extensivierung wird eine nochhalfige
biologische Vielfall geschaffen. Nach der Nufzung als Solarfléche konnen die Fléchen ihrer
ursprunglichen Nutzung wieder zugefuhrt werden.

Es ergeben sich Auswirkungen von geninger Erhieblichkeif auf das Schulzgut Boden.

Bau- und Belriebsbedingte Ergebnis
Schurzgur anlagebedingte Auswirkungen bezogen auf die

Auswirkungen Erheblichkelt
Boden gering gering gering

e  Schulzgur Wasser

Beschreibung:

Wasserschuiz- und Uberschwemmungsgebiefe sind im Vorhabensbereich nichr vorhanden. Zum
Grundwassersfand liegen fUr das Planungsgebier keine konkreten Aussagen vor. Aufgrund der
vorherrschenden topographischen Verhdlnisse ist davon auszugehen, dass dieser ausreichend fief
liegt.

Auswirkungen:

Aufgrund der geringen Uberbauung / Versiegelung ergibt sich unter Berticksichiigung der zukinfligen
dauernden Vegetationsbedeckung keine nennenswerte Verscharfung des Oberflachenabflusses. Ein
Oberbodenablrag st nicht vorgesehen. Eine Beeinfrachligung der Wasserqualit@f, bzw. negafive
Auswirkung darauf durch den Bau und die Nufzung der PV-Freifléchenanlage ist nicht zu erwarten.

Bewerfung:
Es ergeben sich Auswirkungen von gennger Erheblichkel,
Bau- und Belriebsbedingte Ergebnis
Schulzgur anlagebedingte Auswirkungen bezogen auf die
Auswirkungen Erheblichkeit
wasser gering gering gering
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e Schulzgur Klima/Luft

Beschreibung:
Der Geltungsbereich liegh auBerhalb von kleinrGumigen Frischiuft- oder Kalfluffabflussbahnen.

Auswirkungen / Bewentung.
Es ist nichr mit signifikanien Auswirkungen auf das Kleinkiima zu rechinen.

Bau- und Belfriebsbedingte Ergebnis
Schurzgur anlagebedingfe Auswirkungen bezogen auf die

Auswirkungen Erheblichkeit
Klima / Luff keine keine keine

o Schufzguf Landschaftsbild

Beschreibung.

Das Umfeld des geplanten Vorhabens ist geprégh von landwirtschaftich genurzten Flachen. Das
Geldnde im Vorhabensbereich weist eine leichte Hanglage in Richtung Stdwesten auf. Die Hohe des
Planungsgebietes belragt ca. 436 - 486 mUNN.

Wichtige Blickbezuge werden nicht beruhrt, Beding durch die vorhandene Topographie und Vegetation
ist die geplante Anlage kunftig nur gering einseh-, bzw. wahmehmbar. Die zu pflanzenden Hecken und
Baumstrukiuren untersflizen diesen posifiven Effekr. Durch die geplanten EingrinungsmaBnahmen wird
die Wahrmehmung der Anlage von den einsehbaren Bereichen zudem nochmals stark minimiert.

Auswirkungen.

Das geplante Vorhaben fuhrt zu einer Verdnderung des Landschafftsbilds. Die Wahrehmbarkeir bleibr
dabei Uberwiegend auf den Miftel- und Nahbereich beschrénkt. Durch die vornandene Topographie ist
die geplante Anlage in groBen Teilen visuell abgeschirmt. Die opfische Wirkung der geplanten Anlage
auf die Nachbarbebauung isf zwar gegeben, jedoch in einer verfraglichen Form. Mit den geplanten
EingrunungsmaBnahme durch zusdaizliche Hecken- und Baumsirukiuren wird die Sichibarkeir der
Anlage zudem sfark vermindert und eine landschaftsgerechte Neugestaltung erreicht. Grundsdizlich fanrt
die extensive Nuizung der Flachen zu einer Aufwerfung der Dbefroffenen  Fléchen und
Habitatanreicherung.

Bewertung:
Es ergeben sich Auswirkungen von mifflerer Erheblichkel,

Bau- und Belriebsbedingte Ergebnis
Schurzgur anlagebedingte Auswirkungen ezogen auf die

Auswirkungen Erheblichkeit
Landschaffsbild miftel miftel miftel

) Schutzgut Kultur- und Sachguter

Leschrelbung:
Fur den Vorhabensbereich und dessen naheren Umgriff sind keine Denkmaler bekann.
Den Vorhabensbereich gueren jedoch Mittelspannungs-Freileiftungen.
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Auswirkungen.

Es sind keine Auswirkungen auf Kulfur- und Sachgufer zu erwarten. Evenfuell zu Tage Irefende
Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder
die Untere Denkmalschutzbehorde gem. Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Die Mindesfabsféinde zu den Freileitungen nach VDE 0210 sind einzuhalien. Das entsprechende
Merkblaff ,Sicherheifshinweise fur Arbeifen in der Ndhe von Kabel-, Gas- und Freileitungen” der
Bayermnwerk Nelz GmbH ist zu beachfen.

Bewerfung:
Es ergeben sich Auswirkungen von geringer Erheblichkei,
Bau- und Belriebsbedingte Ergebnis
Schurzgur anlagebedingte Auswirkungen bezogen auf die
Auswirkungen Erheblichkeit
Kulrur- und Sachguter keine keine keine

o Schufzguf Mensch

Beschreibung:

Der Vorhabensbereich liegf im AuBenbereich im sudlichen Landkreis Freyung-Grafenau  im
Gemeindegebiet von Waldkirchen zwischen den Gemeinden Waldkirchen und Réhmbach, westlich des
Ortsteils Unterhohenstelten. Die ndachsfgelegene Wohnbebauung ist ca. 280 m von der geplanten
Anlagenumzaunung  (6sfliche  Richfung) enffernt. Die zu  pflanzenden Eingrinungen und  die
vorhandenen Grunstrukiuren minimieren die Einsehbarkeit und Wahrmehmung der geplanten Anlage
und lassen diese vertretbar ins Landschaftsbild einfligen. Aufgrund der vorhandenen Topographie,
sowie vorhandenen Grunsfrukiuren ist die geplante Anlage derzeir von 3 Seifen aus einsehbar. Dadurch
dass die Bebauung im Geldnde jedoch feilweise oberhalb des Vorhabensbereiches, bzw. niveaugleich
liegt, ist die opfische Wirkung der geplanten Anlage auf die Nachbarbebauung reduziert. Die Lage der
geplanten Anlage ist als nichi exponiert zu bewerten. Mit Hilfe von EingrinungsmaBnahmen fugr sich die
Anlage gurin das Landschaffsbild ein. Storungen von gesunden Wohn- und Arbeifsverhdliissen durch
Larmwirkungen sind aufgrund des Abstandes zur vorhandenen Bebauung nicht zu erwarten. Die
Ausrichtung der Anlage erfolgr in Richiung Stiden.

Auswirkungen.

Wahrend der Bauphase ergeben sich kurzfrislig Larm- und Abgasbelastungen durch an- und
abfahrende LKW. Jedoch fallen diese aufgrund der kurzen Bauzeif nicht ins Gewicht. Der Befrieb der
Anlage bringt keine groBeren Larmemissionen als landwirtschaffliche Fldchen mif sich. Laur dem
Leiffaden fur die okologische Gestaliung von Phofovolfaikfreifldchenanlagen (BaylfUu 2014b) kann
davon ausgegangen werden, dass bei einem Absfand des Transformators bzw. Wechselrichfers von
rund 20 m zu einem reinen Wohngebief der Immissionsrichiwert der TA Larm von 50 dB(A) am Tag
sicher unterschritften wird. Zudem isf die Anlage in der Nacht nichfin Betrieb. Eine Beleuchfung der Anlage
ist nichf erlaubr.

Die Ausrichiung der Anlage erfolgh in Richiung Suden. Blendwirkungen auf Wohngebdaude kénnen
aufgrund der topografischen Begebenheiten bzw. Ausrichfung der Anlage und der Enffernung zu den
Gebduden ausgeschlossen werden. Laut Praxisleiifoden fur die Okologische Gesfaltung von
Freifliichen-Photovoltaikanlogen des Bayerischen Landesamtes fur Umwelr konnen Blendwirkungen
zur Wohnbebauung ausgeschlossen werden, wenn ein Absfand von mindesfens 100 m zur ndchsten
wohnbebauung bestent, was hier der Fall ist. Die PV-Module sind zudem unter anderem so zu errichten
und zu befreiben, dass keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen infolge
Lichfeinwirkungen durch Lichfreflexionen und Blendwirkungen fUr die Allgemeinheir oder die
Nachbarschaft auffrefen. Es erfolgh zudem eine durchgehende Eingrinung des Vorhabens. Die
Sichtbarkeif und Wahmehmbarkeir der Anlage dadurch erheblich reduziert.
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Die verlegten Leitungen werden an ein Gleichspannungsnelz  angeschlossen, womit keine
elekiromagnefischen Felder entstehen.

Bewerfung:

Es ist insgesami von geringen bis milfleren Auswirkungen auf das Schuizguf Mensch auszugehen.

Bau- und Befriebsbedingte Ergebnis
Schurzgur anlagebedingfe Auswirkungen bezogen auf die

Auswirkungen Erheblichkeit
Mensch gering/mittel gering/mittel gering/mittel

¢  Wechselwirkungen

Wechselwirkungen, die Uber die schuizgutspezifischen Befrachtungen hinausgehen sind nicht bekannt
/ werden nicht berthrt,

5.3  Mdgliche Auswirkungen auf europarechtlich geschifzte Arten _ Artenschulzrechtlicher Beitrag

Das Planungsgebief wird im geplanfen Sondergebief fur emeuerbare Energien derzelt infensiv
landwirtschafflich als Grinlond genutzt. Das Bayerische Fachinformationssystem Nafurschutz gibr als
potenziell natdrliche Vegetation im Vorhabensbereich den Hainsimsen-Tannen-Buchenwald; érlich mit
Bergulmen-Sommerlinden-Blockwald, Schwalbenwurz-Sommerlinden-Blockwald oder Habichfskraur-
Traubeneichenwald an. Waldfléchen fehlen im Unfersuchungsgebier. Strauch und Baumsirukturen
waren bei der Vor-Orf-Termin lediglich in geringer Form auBerhalb des Satzungsbereiches vorhanden,
werden jedoch kunffig nicht fangiert. Der Bereich fUr die geplante Freiflchen-Photovoltaikanloge hat
aufgrund der intensiven landwirtschafflichen Nulzung eine zu vernachldssigende Wertigkelt als
Lebensraum fUr Pflanzen und Tiere. Eine Nuizung dieser infensiv bewirtschafteten landwirtschaftlich
Fldchen im Unfersuchungsgebier durch Feldvogel oder Wiesenbruter ist eher unwahrscheinlich.

Insgesaomt gesehen beinhalfen die fur die Freifldichen-Phofovoltaikanlage vorgesehenen Bereiche
aufgrund des vorherrschend homogenen landwirtschaftlich infensiv genufzten Grunlandes wenige bis
keine hoherwerfigen Lebensraumvorausselzungen. Fur waldbewohnende Arfen oder Amphibien sind
keine Lebensraumsirukiuren im Untersuchungsgebiet vorhanden.

Im Folgenden werden die als planungsrelevant beurteilten Tierarten ouf eine potenzielle Verwirklichung
von Verbotstatbesfénden gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNafSchG gepruft,

Fledermdause

Quartiersbéume oder anderweitige Quartiersmoglichkeiten sind im Anlagenbereich nicht vorhanden.
Leirsfrukturen  fur  sfrukiurgebunden  fliegende  Arten werden nicht berthrf.  Eine  Nufzung des
Vorhabensbereichs als Jagdhabifar ist moglich. Aufgrund der ehemals intensiven Nulzung des
Vorhabensbereichs kann davon ausgegangen werden, dass es sich nichf um ein essentielles
Jagdhabitar fur Fledermdause handelf. Zudem wird die Funkiion als Jagdhabital gegenuber dem
Istzustand nicht verschlechtert.

Eine vorhabensbedingle Belroffenheif von Fledermndusen kann damit ousgeschliossen werden.

S&ugetiere ohne Fledermduse

FUr den Biber oder Fischoffer sind keine geeignefen Lebensréume im Vorhabensgebier vorhanden. Ein
Vorkommen der Haselmaus kann ebenfalls ausgeschlossen werden.

Eine vorhabensbedingle Belroffenheit dieser Artengruppe kann damit ausgeschiossen werden.

Endfassung vom 28.11.2024
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Amphibien

Das Planungsgebief hat nur bedingf Lebensraumeignung fur Amphibien. In diese Bereiche wird durch
das geplante Vorhaben jedoch nicht eingegriffen. Eine Beeinfrachligung von Forpflanzungs- oder
Ruhestfaften von Amphibien sowie eine gravierende Storung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 kann deshalb
ausgeschlossen werden.

Fische, Libellen
Im Vorhabenswirkraum liegen keine geeignefen Habitate.
Darmit kann eine vorhabensbedingle Belroffenheit ausgeschlossen werden.

Schnecken und Muscheln
Im Vorhabenswirkraum liegen keine geeignefen Habitate.
Darmnit kann eine vorhabensbedingfe Belroffenheit ausgeschlossen weraen.

Regptilien / Kriechtiere

Narurlicherweise vorkommende Reptilien im Landkreis Freyung - Grafenau sind Zauneidechse,
Schlingnatfer,  Kreuzofter, und die Ringelnaffer.  Das  Planungsgebiet  har  jedoch  keine
Lebensraumeignung fur Reptfilien. Pofentielle Lebensrdume fur die Zauneidechse liegen nichf vor. Die
Schlingnatter bevorzugh extensiv bewirtschaftefen Wiesen, Gebuschs@ume, Hecken, Waldschlage,
Felsheiden, halbverbuschre Magerrasen und Boschungen, die Ringelnatter bevorzugh Teiche und
Allwasser, wo sie geeignefe Eiablagepldize findet (Haufen aus Schilf, Mahgut, Kompost, Laub,
Sagespdnen, ausgefaulle Baumstumpfe) und die pofenfiellen Beutefiere (v. a. Amphibien) in
ausreichender Dichte vorhanden sind. Die Kreuzotter besiedelr Moore, Extensivgriniand, sowie lichte
walder und Waldrénder. Sonnenexponierte Stellen, groBere Steine, Steinhaufen und Baumsiimpfe als
Sonnen-, Paarungs-, Unferschlupf- und Uberwinterungspléize sowie das Nahrungsangebor (Jungfiere:
Eidechsen und Frosche; Altfiere: u. a. Kleinsduger) und die Stérungsarmur bestimmen die Qualiér des

Lebensraumes.
Tab. 12: Kriechtiere - landkreisbedeutsame Arten
Fettdruck: Art von liberregionaler bis landesweiter Bedeutung (vgl. Abschn. 2.3)

Zu den Auswahlkriterien und Abktirzungen vgl. Abschn. 2.2.

RL RL § Art Bemerkung FO
D B ASK
2 2 BArt Kreuzotter vgl. "Anmerkungen zu einzelnen Arten” 93
Vipera berus
3 3 BArt Ringelnatter vgl. "Anmerkungen zu einzelnen Arten” 65
Natrix natrix
2 3 BArt, Schlingnatter Einzelfunde an trockenwarmen, steinigen 5
FFH4 Coronella austriaca Stellen, weitere Verbreitung im Landkeis
nicht untersucht
3 4R  BAr, Zauneidechse in den tieferen Lagen des Landkreises 23
FFH4 Lacerta agilis auf Magerrasen, an Steinriegeln, in
Géarten u.a.

Eine Beeinlidichligung von Fonpflanzungs- oder Ruhesidifen von Replilen sowie eine gravierende
Slorung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 kann aeshalb ausgeschiossen werden, die Bedingungen werden
aurch die geplanfe Nuizung verbesser,




Bebauungsplan .50 Solarpark Unterhdhensteften-west”
Stadr Waldkirchen Seife 26

Kéfer
Im Vorhabenswirkraum liegen keine geeignefen Habifare.
Damnit kann eine vorhabensbedingle Belroffenheit ausgeschlossen weraen.

Tagfalter, Nachifalrer

Aus dieser Tiergruppe konnen aufgrund der nattrlichen Verbreitungsgebiete Dunkler und Heller
Wiesenknopf-Ameisenblduling und Nachtkerzenschwarmer im Vorhabenswirkraum auffrefen. Aufgrund
der infensiven Nufzung als Granland, und dem Fehlen der obligafen Nahrungspflanzen isf ein
Vorkommen der genannfen Arten nichf zu erwarfen.

Eine vorhabensbedingle Belroffenheit dieser Artengruppe kann damit ausgeschiossen werdern.

GefaBpflanzen

Die Auswertung der genannten Grundlagen erbrachte keine Hinweise auf Vorkommen relevanter
Pflanzenarten nach Anhang IV b der FFH-Richtlinie im Wirkraum des Vorhabens. Die Wuchsorte der
groBrenteils sehr selfenen Arten sind gur dokumentiert.

Aulgrund von Bliolopslukiur und standdrlichen Gegebenheiten kdnnen Vorkornmen europarechiich
geschtiizier Arfen im Wirkraurn des Vorhabens ausgeschiossen werden.

Bruvogel

Zur Beurteilung der pofentiell arfenschutzrechilich  relevanten  Auswirkungen wird der mogliche
Brutvogelbestand herangezogen, der aufgrund der gegebenen Lebensraumausstattung im Wirkraum
des geplanten Vorhabens vorhanden sein kann.

Das Haouptaugenmerk in der vorliegenden Prifung wurde auf die Vogelarten gelegf, die in
Offenlandsbereichen briren, sprich fypische Feldvogelarten. Das Potential wird jedoch als gering
eingeschalzt. Trolzdem wdaren auBernalb des Wirkraumes mindestens gleichwertige Feldbestadnde
vorhanden, in denen die Bruvdgel addquate Habifabedingungen vorfinden.

Durch die Uberbauung der Fléichen mit der Freffliichen-Photovoliaikanlage kénnie es zum Verlust der
potentiellen Lebensrdume fur die Feldvogel und WiesenbrUter kommen. In der Umgebung stehen aber
ausreichend Ausweichhabitate mit gleichen Strukturen zur Verfigung.

Zur Vermeidung von Beeintr&chfigungen maoglicher Brutplaize typischer Feldvogelarten wie Feldlerche,
Rofmilan, Kiebifz, Rebhuhn, Wachtel oder Wiesenschafstelze soll die Ermrichtung der Freiflbchen-
Photovolfaikanlagen nur auBerhalb der Brutzeir dieser Vogelarten staiifinden (moglicher Zeifraum fur
Eingriffe: ©1.09. — 01.03.). Soll die PV-Anlage auBerhalb dieses Zeiraums stalifinden, muss die Fléche
vorab durch eine okologische Baubegleitung auf mogliche Brufgelege der Feldvogel obgesucht
werden. Werden Nesfer aufgefunden, muss der Baubeginn verschoben werden.

Die Umselzung der vorgenannten MaBnahmen isf dem Vorhabenirdger durch eine enfsprechende
Regelung im DurchfUhrungsvertrag aufzuerlegen.

5.4  Umwelprognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichfredlisierung der Freifléchenanlage am geplanten Standort st von einer Forfihrung der
landwirtschafflichen Nufzung (infensiv genufzies Grunlond) auszugehen, d.h. die Fladchen werden
weiterhin gedungt und es werden keine extensiven arfenreichen Wiesen am angelegt.

Endfassung vom 28.11.2024
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5.5 Grinordnerische Zielsefzungen, Landschaftsplanerisches Konzept

¢  Umlaufende infensive Randeingrinung und Baumpflanzung
e  Erhalf der biologischen Durchldssigkeit der Landschaft durch Festlegungen zur Zaungestaltung
e  Enfwicklung von Saumstreifen an allen Anlagenseiten zur Habifatanreicherung

55.1  Geplanfe MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung von nachteiligen Auswirkungen

e  Schufzguf Arren und Lebensr@ume

» Erhalf der biologischen Durchld@issigkeit durch Ausschluss durchgehender Zaunsockel und
Fesfsefzung eines Mindesftabstands zwischen Zaun und Boden (15 cm)

» Anlage von Heckenstreifen mit Verwendung von aufochthonen Geholzen
» Entwicklung der Wiesenfldchen im Bereich der PV-Anlage als extensives Dauergrinland

Schulzgur Boden und Wasser

» Dauernde Vegelationsbedeckung

» Keine Anwendung von Sprirz- und Dungemittel
»  Minimierung der Bodenverdichfung

» Verwendung von Rammfundamenten

Schuizgur Kima
» Das Schufzgut Klima wird nicht beeinfrachtigr.

SchuizgUter Landschaftsbild und Mensch

» Fesliselzung einer 3-reinigen Heckenpflanzung von Laubbdumen als raumwirksamen
Randeingrunung der kunftigen Anlage

» Vorgaben zur Modulreihenausrichtung, um sforende oder unzumutbare Blendwirkungen zu
vermeiden;

Schulzgur Kultur- und Sachgter
» Berlcksichfigung der vorhandenen Freileifungen bei der Eingrinungs- und Modulplanung.

5.6  Naturschutzfachlicher Eingriff und Ausgleich

Da durch den Bebauungsplan Eingriffe in Nofur und Landschaft zu erwarfen sind, ist nach § 18
BNarSchG Uber die Vermeidung und den Ausgleich nach den Vorschriften des § 1 und 1a BauGB zu
enfscheiden. Die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
sind danach in der Abwagung zu berticksichtigen; der Ausgleich isf innerhalb der durch § 1a Abs. 3
BauGB zur Verfugung sfehenden Moglichkeiten im Rahmen der Safzung zu regeln. Die Umsefzung der
naturschufzrechtlichen  Eingriffsregelung fir das gegensténdliche Bebauungsplanverfahren erfolgr
anhand des Schreibens vom Bayerischen Staafsministeriums fUr Wohnen, Bau und Verkehr vom
10.12.2021 und nach der Methodik des Leifadens ,,Bauen im Einklang mif Natur und Landschaft,

5.6.1 Vereinfachte Vorgehensweise nach Ziffer 3.2 des Leifadens

Die vereinfachte Vorgehensweise entsprechend Ziffer 3.2 des Leiffodens ist bei dem gegensténdlichen
Bebauungsplan nicht anwendbar, da es sich um kein reines oder allgemeines Wohngebiet handel.
Somif kommt das Regelverfahren nach Ziffer 3.3 zur Anwendung.

Endfassung vom 28.11.2024
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5.6.2  Regelverfahren nach Ziffer 3.3 des Leiifadens

Finsfufung des Plangebiefes vor Bebauung (Bestandsbeurteilung):
Der Unfersuchungsraum kann hier auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes (GroBe ca. 19.400
m?) beschrénkf bleiben, da vorhabenbezogene oder schutzgebietsspezifische Beeintrachfigungen tber

den Gellungsbereich hinaus nichr zu erwarten sind.

Ergebnis: Das Plangebiet ist hinsichilich der vorherrschenden Bedeutung gemd@B Anlage (Liste 1a und
Liste 1b) als FlGchen mit geringer und mifflerer Bedeurung einzusiufen.

Auswirkungen des Eingriffs:
Das Planungsgebiet mif einer GroBe von 19.400 m? sefzt sich wie folgh zusammen:

Bestehende Fl&chennufzung Fladche in m2:
- Granlandfléichen (gering) 19.400 m? (FI.Nr. 68)
Gesamiflache ca. 19.400 m2

Die Eingriffsfléche ist enfsprechend der Eingriffsintensitar der Planung wie folgh zuzuordnen:

20" Fléchen mit niedrigem Versiegelungs- / Nulzungsgrad

Die zuldssigen Eingriffe in dem geplanten Baufeld werden gemeinsam ermittelr und sollen dann
durch entsprechende Grin- bzw. Ausgleichsfidchen ausgeglichen werden. Insgesamt reduzierf sich der
Eingriffsbereich hinsichtlich seiner Beeinfréchligungen auf eine Fléiche von 12.693 m? (Fléche innerhalb

des Baufensters).

Bestandserfassung Schufzgut Arten und Lebensréume
WP gemd@B Schreiben vom Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021

Bezeichnung Flache (m?) | Bewertung | GRZ/ Ausgleichs-
WP) Eingriffsfaktor Bedarf (WP)

Infensiv. genuizles  Granland | 12.693 3 0,6 22.874

(innerhalb Baufenster)

Ausgleichsbedarf gesamt: 22.874

Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schulzgut Aten und Lebensréiume
Ausgangszustand nach | Prognosezustand nach der BNT- | AusgleichsmaBnahme

der BNT-Liste Liste

6 f—

£ g2
2 g & 2| E
5 2 = 2 Sl |l 85
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O © = © = (0} 5| | @
[ [0} o) (O] (] 0] [} e R O)D_
T |8 | & g |8 | & $18 |35|2 g3
> O faal M O M D | @ Z|lw| e
1 G11 | Infensives | 3 B112 | Mesophile Gebusche/ | 10 | 1.728 |7 |1 12.096

Grinland mesophile Hecken
(auBerhalb Baufenster
Westen,  Nordosten,
Suden, Sudwesten)
2 G11 | Infensives | 3 G212 | extensives  Grinland | 8 2534 |5 |0 | 12670
Grunland artenreich

(auBerhalb Baufenster
Westen,  Nordosten,
Suden, Sudwesten)

Endfassung vom 28.11.2024
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3 G11 | Infensives | 3 G211 | maBig extensiv | 6 12693 |3 |0 | 0O
Grunland genutztes, artenarmes
Granland
(innerhalb Baufenster)
4 G11 | Infensives | 3 G211 | maBig exXensiv |6 [2520 |3 |0 |0
Grunland genuiztes, artenarmes
Granland
(zwischen Zaun und
Baufenster)
Summe Ausgleichsumfang in Wertpunkien 24.766
Bilanzierung
Summe Ausgleichsumfang 24.766
Summe Ausgleichsbedarf 22.874
Differenz + 1.892
Ergebnis:

Nach den Emillungsgrundsaizen des Regelverfahrens ist aus fachlicher Sicht ein Ausgleich im
Umfang von 22.84 WP fUr das gegenstandliche Bebauungsplanverfahren erforderlich, die insowelt in
die Abwagungsentscheidung einzustellen ist. Der erforderliche Ausgleich kann vollumfénglich vor Ort
nachgewiesen werden.

MaBnahmen und Standort des Ausgleichs

Der naturschurzrechiliche Ausgleich fur das gegensténdliche Satzungsverfahren erfolgh durch
nachfolgende MaBnahmen:

Bestandbeschreibung und momentane Nufzung

Der Eingriff wird innerhalb des Safzungsbereiches ausgeglichen. Bei den vorgesehenen
AusgleichsflGchen handelr es sich derzeif noch um infensiv genutzie Grin-/ Wiesenflchen.

5.6.3 Eniwicklungsziele / AufwertungsmaBnahmen:

e  Das bisher infensiv genutzte Grinland soll im Bereich der Ausgleichsflachen in maBig extensiv
genuiztes, artenreiches Grinland (G212) (siehe Anlage ©1) Uberfuhrt werden und ist zu erhalten (al.
Sukzession). Das Saatgur  sfammf  aus  geeignelen  Spenderflachen in Form  einer
MahgutUbertragung. Alternafiv kann auch aufochfhones Saafgur der Herkunftsregion Nr.19
ausgesar werden. Die Wiese wird extensiv gepflegt, d. h. zweimaliger Schnit/Jahr, 1. Schnitt nichr
vor dem 15.08, 2. Schnilt sechs bis acht Wochen danach. Das Mahgut ist von der Flache zu
enffernen. Eine DUngung sowie die Verwendung von Pllanzenschutzmifteln sind unzuldssig.

5.64  AusgleichsmaBnahmen:

e AUl der feilweise umlaufenden Eingrinung soll Extensivgriniond mit Mesophilen GebUsche /
mesophile Hecken (B112), die zugleich feilwiese als Sichtschufz dienen, entwickelf werden. Die
restlichen Fléichen werden als Extensivgriniand (G2 12) entwickelr. FUr die Hecken sind mindestens
10% Boume 1. Oder 2. Ordnung zu pflanzen. Es werden nur Geholze der Herkunftsregion Nr. 3
verwendef, sie werden dreireihig oder im Dreiecksverband anzuordnen mif einem maximalen
Pflanzabstand von 1,5*1,5 m. Eine durchgehende Kennzeichnung der Fléiche soll kinftig Uber
geeignefe Markierungen (Holzpflocke) erfolgen. Fur die Neupflanzungen ist ein Wildverbiss-
Schurzzaun fur die Dauer von mind. 5 Jahren anzubringen und nach max. 7 Jahren selbststandig
zu enifernen. Die konkrele Ausgestaliung erfolgt in rechizeitiger Abslimmung und im Einvernehmen
mif der Unteren Naturschufzbehorde.

e Die Pflanzungen sind in der auf die Ferfigsfellung der ftechnischen Anlagen folgende
Vegelationsperiode durchzufuhren (siehe Artenliste 4.4) und bis zu ihrer Besfandssicherung
enfsprechend zu pflegen. MaBgeblich hierfUr ist das Datum der Inbefriebnahme der Anlage.

Endfassung vom 28.11.2024
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Ausgefallene Gehdlze sind in der jeweils folgenden Pflanzperiode zu ersefzen, wobei die
Neupflanzungen ebenfalls den festgesefzten Guteanforderungen zu entsprechen haben und
arttypisch zu enfwickeln sind.

5.6.5 PllegemaBnahmen / Unterhalt:

e Auf den Grunflachen ist darauf zu achten, dass sich keine Neophyten (z. B. Goldrute, Riesen-
Barenklau, Springkrauf, Ambrosia) ansiedeln. Eine regelmaBige Konirolle und gegebenenfalls
notige Bekampfungen der Neophyten, am Besfen im Fruhsommer (vor der Blufe), sind
durchzufuhren.

e Die Grunflachen sind dauerhaff zu erhallen und bis zum Erreichen des Enfwicklungsziels
enfsprechend zu pflegen. Bis zum Erreichen des Entwicklungsziels wird ein Zeifraum von 15 Jahren
fUr angemessen gehalten.

e Das Saafgur stammf aus geeigneten Spenderflachen in Form einer Mahgurtiberrragung. Alfernafiv
kann auch aufochthones Saafgur der Herkunffsregion Nr.19 ausgesar werden. Sofern die
Extensivwiesen mittels MahgutUbertragung  hergestelll werden, so muss die Grasnarbe der
bestehenden Wiesenflchen durch geeignefe MaBnahmen (z.B. Wiesenegge, Frase, efc.) auf efwa
50% der Flache aufgerissen werden, sodass eine Keimung der aufgebrachten Samen auf
Offenboden maéglich ist. Das Saafgur kénnte beispielsweise mitfels Schlifzverfahren eingebracht
werden. Die Wiese wird extensiv gepflegt, d. h. zweimaliger Schnift/Jahr, 1. Schniff nichf vor dem
15.06, 2. Schniff sechs bis acht Wochen danach. Eine Dungung sowie die Verwendung von
Pflanzenschufzmitteln sind unzul@ssig.

e  Jegliche DUngung sowie die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln innerhalb des gesamten
Safzungsbereiches sind unzuléssig.

e Bezlglich der Einzbunung ist darauf zu achfen, dass eine aufkommende Verfilzung des
einzuhaltenden  Bodenabstandes  durch  regelmd@Bige  Konfrollen  und  enfsprechende
PflegemaBnahmen verhindert wird.

5.7  Alternative Planungsmadglichkeiten

Auf eine Prifung von Sfandortalrernativen wird auf Ebene der verbindlichen Bauleifplanung verzichter.
Eine defaillierre Auseinanderselzung mif Standortalrernativen erfolgfe im  Standortkonzept far PV-
Freifléchenanlagen in der Stadf Waldkirchen - Enfwurf vom 26.09.2023.

Im Hinblick auf die umweltschifzenden Belange des § 1a Abs. 2 BauGB ergeben sich fur das
geplante  Vorhaben an  anderer Stelle  grundsaizlich  keine  welteren  Médglichkeiren  zur
Nachverdichtung oder der Innenentwicklung bzw. der sinnvollen Nutzung von Konversionsflchen
efc.. Diese Konversionsfléchen liegen im Gemeindebier nichf vor. Sfaifdessen werden bisher
landwirtschafflich genuizte FiGchen fur das Vorhaben herangezogen. Die Beanspruchung ist aber
nur fempord@r auf 30 Jahre begrenzt und wirkt sich sogar posifiv auf den Boden aus. Die in Anspruch
genommenen Fléchen werden auf das notwenige MaB begrenzt. Sinnvolle Alfernativen zur Errichfung
von  groBfléchigen  Photovoliaikanlogen  und  damit zur ~ Schonung  landwirtschaftlicher
Produklionsfldchen bestehen in der praklischen Umsefzung derzeir nicht. Die Entscheidungsgrinde
fUr diese Flache wurden unter Buchstabe B, Ziffer 1| Nr. 2 ausfuhrlich dargelegt.

Die Stadr Waldkirchen will durch den nun beplanten Standort einen weiteren Teil zur regionalen
Versorgungssicherheir beifragen und die Planung mif Nachdruck verfolgen. Die Sfadr gewichref den
Beifrag zur Sicherstellung der éffentlichen Sicherheit hoher als die Grundsatzvorgabe Punkt 6.2.3 des
LEP.

Endfassung vom 28.11.2024
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5.8  Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und KenntnislUcken

Fur die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde das Schreiben vom Bayerischen Staafsministeriums
fur Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.202 1 verwendet in Verbindung mir dem Praxis-Leifaden fur
die okologische Gesfallung von Photovoliaik-Freifldchenanlagen  (Bayerisches Landesamf fur
Umwelr 2014).

5.9  MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Das Moniforing wird durch die Stadr Waldkirchen durchgefUhrt. Es umfassf die Enfwicklung der
festgesefzten Pflanzungen und der extensiven Wiesenfldche unfer und zwischen den Modulen mit
gaf. Anpassung der Flichenpflege. Anderungen zu den festgeseizien PllegemaBnahmen sind mir
der Unferen Naturschufzbenhdrde abzustimmen. Das Monitoring ist in 3-jahrigen  Abstanden
durchzufuhren. Die Monitoringberichte sind auch der Unferen Nafurschuizbehédrde zuzuleiten. Die
Pflichr des Monitorings ist erfullf, wenn der angestrebte Zielzustand erreicht ist.

5.10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Fur das geplante Vorhaben wurde ein Standort im AuBenbereich gewdnlt. Die Floche wird derzeit
infensiv als Grinland genutzl. Es sind keine wertvollen Lebensréume von der Planung belroffen.
Geplante  VermeidungsmaBnahmen  minimieren  den  nafurschufzrechtlichen  Eingriff.  Der
verbleibende Eingriff wird im Planungsgebietes ausgeglichen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Bau- und Befriebsbedingte Ergebnis
Schufzgut anlagebedingte Auswirkungen bezogen auf die
Auswirkungen Erheblichkeit
Atren und erin erin ern
LebensrGume gerng gerng genng
Boden gering gering gering
Wasser gering gering gering
Klima / Luff keine keine keine
Landschaffsbild miftel miftel miftel
Kulur= und keine keine keine
Sachgurer
Mensch gering/mitiel gering/mittel gering/mittel
Wechselwirkungen keine keine keine

Endfassung vom 28.11.2024
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2017 (BGBI. I S. 3634), das zulefzt durch Arfikel 3 des Geselzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394) getindert worden ist. Online verfligbar unfer: hitps:/Awww.gesefze-im-inferer.de/bbaug/

Bayernatlas (2023): Herausgegeben von: Landesamf fur Digifalisierung, Breifband und Vermessung.
Online verfUgbar unter: hitp://geoportal.bayern.de

Bau - und landesplanerische Behandlung von Freiflachen — Photovoliaikanlagen. Hinweise des
Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr in Abstimmung mif den Bayerischen
Staatsministerien fur wWissenschaft und Kunst, fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, fur Umwel
und Verbraucherschutz sowie fur Emahrung, Landwirtschaff und Forsten Stand 10.12.2021.

Online verfUgbar unter:
hitps://www.simb.bayem.de/assefs/simi/buw/baurechtundrechnik/25_rundschreiben _freiflaechen-
photovolfaik.paf
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hitos://www.Ifu.bayern.de/natur/fis_natur/index.him
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Online verfUgbar unter:
hitps: /Awww.stmwi.bayem.de/landesentwicklung/instrumente/landesentwicklungsprogromm/

Regionalplan Donauwald Online verfUgbar unter: hifps: /Avww.region-donau-wald.de
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Standortkonzept fur PV-Freifldchenanlagen in der Stadr Waldkirchen - Entwurf vom 26.09.2023

Bundes-Immissionsschuizgeselz (BImSchG) - Geselz zum Schuiz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
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Immissionsschuizgesetz - BImSchG).  "Bundes-Immissionsschuizgesefz in - der Fassung  der
Bekannimachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 1'S. 123), das zulefzt durch Arfikel 2 Absalz
3 des Geselzes vom 19. Oklober 2022 (BGBI. |'S. 1792) gedndert worden ist. Online verfugbar unter:
hitps:/Awww.gesetze-im-interner.de/bimschg/BImSchG . pdf

Vogelschutzrichtlinie (2009): Richflinie 2009/147/EG des europdischen Parlaments und des Rates vom
30. November 2009 Uber die Erhaliung der wildlebenden Vogelarten (kodifizierre Fassung). Amrfsblatt der
Europdischen Union. Online verfugbar unter: hifps://Awww.bfn.de/abkommen-
richtlinie/vogelschutzrichtlinie-richilinie-2009 14 7eg-des-europaeischen-parlaments-und-des

AwSV (Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergef@ihrdenden Stoffen) - Verordnung Uber
Anlagen zum Umgang mif wassergefénrdenden Stoffen vom 18. April 2017 (BGBI. | S. 905), die durch
Arfikel 256 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) gedndert worden ist. Online verfugbar
unter: hifps://www.gesefze-im-internef.de/awsv/AwSV. pdf

Arfen- und Biotopschutzprogramm — ABSP fur den Landkreis Freyung-Grafenau.
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C. Verfahrensvermerke

1) Aufstellungsbeschluss

Der Stadirar hat am 25.01.2023 die Aufsfellung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes ,SO
Solarpark Unferndhenstetten-West” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.03.2024 durch Aushang im Rathaus und Veroffentlichung
auf der Internetseite der Stadt Waldkirchen ortsublich bekannt gemacht.

2)  Friihzeiige Beteiligung der Offentlichkeir und der Behorden

Die Offentlichkeir wurde friihzeifig gem&B § 3 Abs. 1 BauGB Uber die Planung durch Auslegung im
Rathaus vom 22.03.2024 bis 22.04.2024 unterrichter und ihr Gelegenhelt zur AuBerung und Erérterung
der Planung gegeben. Orf und Dauer der Auslegung wurden am 22.03.2024 durch Aushang im Rar-
haus und Veroffentlichung auf der Infernetseife der Stadr Waldkirchen ortstiblich bekannt gemacht.

Gleichzeltig [Von 22.03.2024 bis 22.04.2024] wurden die Behdrden und Trager offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung bertdhrt sein kann, gemdB § 4 Abs. 1 BauGB Uber die
Planung unferichrer und um AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 gebeten.

Der Stadirar hat am 15.05.2024 die vorgebrachren Anregungen und Bedenken behandelr.

3)  Offentliche Auslegung und Betelligung der Behérden

Der Safzungsentwurf wurde im Rathaus gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vom 02.07.2024 bis 02.08.2024
Offentlich ausgelegt.

Orf und Dauer der Auslegung wurden am 02.07.2024 durch Aushang im Rathaus und Veréffentli-
chung auf der Infernetseite der Stadr Waldkirchen ortstiblich bekannt gemacht.

Gleichzeitig [Von 02.07.2024 bis 02.08.2024] wurden die Behdrden und Trager Offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt sein kann, gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB um
Stellungnahme zum Safzungsentwurf und der Begrindung gebeten.

4)  Abwdgungs- und Satzungsbeschluss

Der Stadirar hat am 18.09.2024 die wahrend der dffenflichen Auslegung und Betleiligung der Behorden
und Trager oOffentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und Bedenken einzeln mit Beschluss
behandel.

Der Safzungsentwurf wurde als Bebauungs- und Grinordnungsplan ,SO Solarpark Unferhéhensteffen-
Wesl" beschlossen.

Der Safzungsbeschluss wurde am 28.11.2024 durch Aushang im Rathaus und Veroffentlichung auf
der Infernefseite der Stadr Waldkirchen orfsublich bekannt gemacht,
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D. Anlagen
01 Safzungsbereich in der Fassung vom 18.09.2024 M=1:1.000 Seite 36
02  Ubersichrsplan M= 1:25.000 Selte 37
03 Katasterkarte Besfand M=1:2000 Seire 38
04 Flachennutzungsplon (Besfand) M=1:5000 Seire 39
05 Fldchennutzungsplan (Entwurf) M= 15000 Seite 40
06 Luffbild M= 15000 Seire 41
07 Biotopkartierung M=1:5000 Seife 42
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1. Arf der baulichen Nurzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 11 BauNVO)
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(Folgenutzung Landwirtschaft gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB)
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Anlage 01: Safzungsbereich M 1:1.000
Planungsstand:
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Anlage 02: Ubersichiskarte M 1:25.000
Planungsstand:

Endfassung vom 28.11.2024

Seite 37

FRO26, I i \\
Steinerleinbach Y ‘:\Q
vr;l”ahl\'\\j\\
Sicklingerberg
Hal
Kaltenstein E \
Burglyrm
N
\\ Mitterleinbach |
Sickling
ens, U
%%, et Bacy 1)
Ernsting / QOberlginbach Geier
L2
‘_‘\\\"'
Eriat s
%
sherg %
h
Saltbach 'S
/ Unterhdhenstetten
Deching
g SaBbachmuhle
] <
I=% %9, Aulernbrinst ES SaBberg
z \ (=}
) aSh*
WO o 6 .~
ot Kuhberg (%)
PO Oberhohenstetten =
B sle S““.;Mm,
g -
2
&
™ Haberlmuhle
1hmiiilg 4 Unholdenberg
/mss,a/ban ;
Denkhof Odhof
6 5ulv.n,,ﬂ’ Edwaid!
S,
fﬂ?@
0§
Solling ()
Hohe Reute o
) S
: %
%
X RoBberg
\ Pa,
% "oc Bernhardsberg
% %
Germannsherg, s> >
Randlsdge
2, Steinmuhle
3
Windpassing g
Gaisberg
Ho!
!
Barpreuth Z -
Wotzing Breinhof
& Nirsching
\gxexnbe[g
1bahi ~ //\
e Hollbak / NG
Mihlberg /_/ \\
s, \
. o J ~
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Anlage 03: Katasterkarte Bestand M 1:2.000
Planungsstand:
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Anloge 04: Flachennutzungsplan (Bestand) M 1:5.000
Planungsstand:
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Anlage 04: Fléchennuizungsplan (Entwurf) M 1:5.000
Planungsstand:
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Anlage 05: Luftbild
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Anlage 06: Biotopkartierung

Planungsstand:
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