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A.  Safzung

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zulefzt getindert durch Artikel 1 des Geselzes vom 28. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 221), hat die Stadr Waldkirchen folgende Safzung beschlossen:

Bebauungsplan ,Oberndorf-Stid — 1. Anderung”
§1
Geltungsbereich

Die Grundstiucke Flurnummer 251/1 und 252/5 der Gemarkung Ralzing bilden den Gellungsbereich
dieser Saizung. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefugren Lageplan M 1:1.000

(Deckblatt 1 — Anlage ©1). Der Lageplan mit seinen planlichen Festsefzungen ist Bestandteil dieser
Salzung.

§2
Zuléssigkeir von Vorhaben

(1) Innernalb derin § 1 festgelegten Grenzen richter sich die planungsrechtliche
Zuléissigkeir von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 30 Abs. 1 BauGB.,

(2) Der Geltungsbereich wird als ,Allgemeines Wohngebiet” nach § 4 BauNVO ausgewiesen.
§3
Texfliche Festsefzungen
Die fextlichen Festselzungen des ausgefertigien Entwurfs vom 03.03.2021 bleiben unverandert.
§4
Inkrafttrefen

Die Safzung it am Tag ihrer Bekannimachung in Kraft,

|
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B. Begrindung

| Erduterung, Anlass der Planung, Zielsefzung
1 Erfordernis und Ziele der Planung

Am 25.10.2023 hat der Stadirar von Waldkirchen die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Oberndorf-
Sud” beschlossen.

Ziel und Zweck der Planung isf eine Verdichtung der kuinfligen Bebauung herbeizuftihren. Hierzu soll ein
weiferes Baufenster fUr ein Wohnhaus auf dem Grundsfuck FI. Nr. 252/5 der Gemarkung Rafzing
festgeselzt werden. Im nordlichen Grundsfick FINr. 251/1 Gemarkung Rafzing soll zudem eine
Anpassung des Baufensters an die farsdchlichen Begebenheiten erfolgen.

Durch die Anderungen werden die Grundziige der Planung nichr beriihr. Die Anderung kann somit im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB erfolgen.

GemaB 3.2 Landeseniwicklungsprogramm Bayern (LEP) Stand 01.01.2020 sollen die vorhandenen
Potenziale der Innenentwicklung in Siedlungsgebieten moglichst vorrangig genutzt werden. Die geplante
Anderung fur zu einer Verdichtung der vorhandenen Siedlungssirukiur,

2 Planunterlagen/Geltungsbereich

Die Grundsticke Flurnummer 251/1 und 252/5 der Gemarkung Ralzing bilden den Gellungsbereich
dieser Safzung. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefUgten Lageplan M 1:1.000 (Anlage
01) vom 04.12.2023.

3 Texliche Hinweise
Nordostlich des Planungsgebiefes befindet sich der Solarpark Oberndorf. Blendwirkungen konnen
nicht géinzlich ausgeschlossen werden. Als AbhifemaBnahmen konnen z. B. Grundrissplanung mit
Ausrichiung von Wohn-/Aufenthalisraumen, geeignele Fensleranordnung, das Anbringen von Jalousi-
en usw. gefroffen werden.

. Umweltbericht
1 Rechtliche Grundiage
Da das vereinfachfe Verfahren nach § 13 BauGB durchgefthrt wird, ist die Erstellung eines
Umweltberichfes nicht erforderlich (§13 Abs. 3 BauGB).
2 Naturschutziachlicher Eingriff und Ausgleich

Die §§ 13 - 15 BNatSchG sehen fur die Bauleifplanung und damif auch fur Verfahren zur Aufstellung von
Bebauungsplénen die Anwendung der naturschufzrechflichen Eingriffsregelung vor, wenn auf Grund
dieser Verfahren nachfolgende Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

2.1 Vereinfachte Vorgehensweise nach Ziffer 3.2 des Leifadens

Die vereinfachte Vorgehensweise enfsprechend Ziffer 3.2 des Leiffadens ist bei dem gegensténdlichen
Bebauungsplan anwendbar, da es sich um ein allgemeines Wohngebier handelr. Siehe hierzu
grunordnerische Fesfsefzungen der Ausferfigung vom 03.03.2021.
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3 Quellen, Literatur

BauGB (Baugeseizbuch): Baugesefzbuch in der Fassung der Bekannimachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zulefzt durch Artikel 1 des Geselzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 221)
gedndert worden ist. Online verfigbar unfer: hitps: /Avww.geselze-im-internef.de/bbaug/

Bayernatlas (2023): Herousgegeben von: Landesamt fur Digitalisierung, Breiband und Vermessung.
Online verfUgbar unfer: hifp://geoportal.bayern.de

BayKompV (Bayerische Kompensationsverordnung): Verordnung Uber die Kompensation von
Eingriffen in Natur und Landschaff (Bayerische Kompensationsverordnung — BayKompV), vom 7.
August 2013(GVBI. S. 517) BayRS 791-1-4-U _ Vollzital nach RedR: Bayerische
Kompensationsverordnung (BayKompV) vom 7. August 2013 (GVBI. S. 517, BayRS 791-1-4-U), die
durch § 2 des Geselzes vom 23. Juni 2021 (GVBI. S. 352) gedndert worden isi- Online verfigbar unfer:
hitos://www.geselze-bayern.de/Confent/Document/BayKompV/irue

BayLFU (Bayerisches Landesamt fUr Umwel): Online verfugbar unrer:
hitos://www.lfu.bayern.de/natur/fis_natur/index.nim

BNatSchG  (Bundesnalurschulzgeselz) (2009): Geselz Uber Naturschulz und Landschaltspflege.
Herausgegeben von: Bundesministerium der Jusliz und Verbraucherschufz. Online verfUgbar unter:
hitos://www.geselze-im-infermnet.de/onafschg. 2009/index.himl (November 2019)

LEP (Landeseniwicklungsprogramm Bayern) (2023): Verordnung. Herausgegeben von: Bayerisches
Staatsministerium fur Wirlschaff, Landeseniwicklung und Energie.

Online verfUgbar unter:
hifps://www.stmwi.bayem.de/landesentwicklung/insirumente/landesentwicklungsprogramm/

Regionalplan Donauwald Online verfligbar unter: hifps://www.region-donau-wald.de

Fl&chennurzungsplan der Stadh Waldkirchen

Arfen- und Biotopschuizprogramm — ABSP {Ur den Landkreis Freyung-Grafenau.
Online verfugbar unter hitps://www.lfu.bayem.de/natur/oayoz/absp/programm_daten/index.him
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C. Verfahrensvermerke

1) Aufsfellungsbeschluss

Der Stadrar hat am 25.10.2023 die 1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
,Oberndorf-Sud” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.12.2023 durch Aushang im Rathaus und Verdffenflichung
auf der Infernetseife der Stadr Waldkirchen ortsuiblich bekannt gemacht.

2)  Offenfliche Auslegung und Beteiligung der Behérden
Der Safzungsentwurf wurde im Rathaus gemdB §13 Abs. 2 Saiz 1 Nr. 2 Al 2 1.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
vom 13.12.2023 bis 15.01.2024 offentlich ausgeleg'.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 06.12.2023 durch Aushang im Rathaus und Veroffentli-
chung auf der Infernetseite der Stadr Waldkirchen orfstblich bekannt gemacht.

Gleichzellig [Von 06.12.2023 bis 15.01.2024 ] wurden die Behdrden und Tréger offenflicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berthit sein kann, gemal §13 Abs. 2 Saiz 1 Nr. 3 Al 2
iV.m. § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme zum Safzungsentwurf und der Begrindung gebetfen.

3) Abwdgungs- und Salzungsbeschluss

Der Stadfral hat am 21.02.2024 die wahrend der dffentlichen Auslegung und Beteiligung der Behérden
und Trager Offenflicher Belange vorgebrachten Anregungen und Bedenken einzeln mit Beschluss
behanael.

Der Sarzungsentwurf wurde als 1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Obemndorf-Stid*
beschlossen.

Die Safzung wurde am 11.11.2024 ausgefertigt.

Der Safzungsbeschluss wurde am 11.11.2024 durch Aushang im Rathaus und Verdffentlichung auf
der Infernetseite der Stadr Waldkirchen ortstiblich bekannt gemacht.
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D. Anlagen

01 Safzungsbereich (Deckblaff 1) M=1:1.000 Seife 8

02 Safzungsbereich in der Fassung vom 03.03.2021 M=1:1.000 Seife 9

03 Katasterkarfe Bestand mit Hinweis auf das Plangebier M=1:1.000 Seite 10

04 Ubersichtsplan mir Hinweis auf das Plangebiet M=1:5000 Seife 11

05 Lufibild mif Hinweis auf das Plangebiet M=1:5.000 Seite 12
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1. Anderung des Bebauungsplanes mit infegrierem Griinordnungsplan "Oberdorf-Stid - Deckblaif 1"

" Siadt Waldkirchen
Anlage 01
. Planungsstand: Endfassung vom 19.06.2024

- Sarzungsbereich Deckblatt 1 M 1:1.000

Seife 08

Allplan 2023

H/B = 420 /297 (0.12m?)
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1. Anderung des Bebauungsplanes mit infegrierem Griinordnungsplan "Oberdorf-Stid - Deckblaif 1" Seife 09
- Stadr Waldkirchen
Anlage 02
- Planungssfand: Endfassung vom 19.06.2024
Safzungsbereich in der Fassung vom 03.03.2021 M 1 1.000

H/B = 420 /297 (0.12m?) Allplan 2023



1. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan "Oberdorf-Stid - Deckblatt 1" Seire 10
Stadr Waldkirchen

Anlage 03

Planungsstand: Endfassung vom 19.06.2024

Kafasterkarte Bestand mif Hinweis auf des Plangebiet M 12000
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1. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan "Oberdorf-Stid - Deckblatt 1" Seitre 11
Stadr Waldkirchen

Anlage 04

Planungsstand: Endfassung vom 19.06.2024

Ubersichisplon mir Hinweis auf des Plangebier M 1 5.000
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1. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan "Oberdorf-Stid - Deckblatt 1"
Stadr Waldkirchen

Anlage 05
Planungsstand: Endfassung vom 19.06.2024

Luftbild mif Hinweis auf das Plangebief M 1 :5.000




