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Stadr waldkirchen
Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 143

A Flachennutzungsplandnderung durch Deckblaft Nr. 143

Auf Grund der §§ 2 Abs. 1 Safz 1 und § 1 Abs. 8 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Be-
kannfmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zulelzt geandert durch Art. 3 des Geselzes vom
20.12.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394) hat die Stadr Waldkirchen folgende Anderung beschlossen:

Anderung des Fl&chennuizungsplanes durch Deckblalt Nr. 143

*

NORDEN
Waldkirchen, den xx.xx.xxxx

Heinz Pollak, 1. Burgermeister
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Stadr waldkirchen t
Anderung des Flachennuizungsplans durch Deckblalt Nr. 143 Iﬁ, E,

B. Begrindung

1. Anlass und Ziel der Fldchennutzungsplanédnderung

Am 23.03.2023 hat der Stadrrar Waldkirchen beschlossen, den Fléchennutzungsplan stdwestlich von Hau-
zenberg mif Deckblatt Nr. 143 zu éndern. Anlass der Planung ist die Absicht eine Freiflichenphotovoltaik-
anlage in diesem Bereich zu errichten. Es sollen hier neue Sondergebiefsfldchen von ca. 3,55 ha ausge-
wiesen werden.

Im Parallelverfahren wird das Verfahren fur den vorhabensbezogenen Bebauungsplan mif infegrierrem
Grunordnungsplan Sondergebief ,SO Solarpark Hauzenberg-Sud” durchgefuhrt.,

Planungsziele sind:

> Den Belangen des Umwelischuizes, einschlieBlich des Nafurschuizes und der Landschaftspflege,
gerecht zu werden.

> Es soll planungsrechtliche Vorausselzung fur die Nufzung von emeuerbaren Energien geschalfen
werden.

2. Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegh westlich der Ortschaft Hauzenberg. Der Geltungsbereich mit einer GroBe von
33.513 m? (ca. 3,35 ha) befindel sich auf den Flurnummer 1891, 1893 (Teilfldche) und 1894 (Teilflache) der
Gemarkung Schiefweg in der Stadr Waldkirchen, Ortstell Hauzenberg.

Die Flache des Geliungsbereichs ist mir folgenden Nufzungen im Fl&chennutzungsplan belegr:

> Landwirtschaftliche Flache

Angrenzend befinden sich folgende Nurzungen:

> Norden: Landwirtschaftliche Flache
> Osten: Landwirtschaftliche Flache
> Suden: Land- bzw. forstwirtschaftliche Flache
> Westen: Landwirtschaftliche Flache

Auf einer Teilflache des Plangebiers soll eine Freifléchen-Photovoltaikanalage entstehen. Es ist eine feste
Aufstfanderung mit Modultischen vorgesehen. Die restlichen Fléchen sind (private) Grinfléchen.

3, ErschlieBung

3,1 VerkehrsmdaBige ErschlieBung

Die verkehrsm@Bige ErschlieBung des Plangebiets erfolgr Uber die GemeindeverbindungssiraBe/ den Feld-
weg im Norden

3.2 Wasserversorgung
FUr die Photovoltaikanlage wird kein Trinkwasser bendfigr,

3.3  Abwasserbeseiligung
Bei der Photovoliaikanlage fallf kein Abwasser an.

3.4  Niederschlagswasserbeseitigung
Niederschlagswasser wird im Planungsgebief weiterhin groBflachig versickern bzw. ungehindert abflieBen.

3.5  Stromversorgung
Die Stromversorgung ist durch die Bayemwerk AG sichergestellr.

3.6 Einspeisung elekirischer Energie

Technisch sichergestellr werden muss die Einspeisung der durch die Phofovoliaikanlage gewonnene Ener-
gie in das Nelfz der Bayermwerk AG. Eine Einspeisung kann nordlich auf Grundstick Flur-Nr. 1894 der Ge-
markung Schiefweg im Bereich der MS-Freileitung erfolgen, eine enfsprechende Einspeisezusage des
Nefzbetreibers liegt vor.
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3.7 Ldschwasserversorgung
Die Loschwasserversorgung wird im Zuge des Verfahrens mif der Feuerwehr abgestimmt.

3.8  Telekommunikationsnefz
Der Anschluss an das Telekommunikationsnefz erfolgr tber den bereifs vorhanden Anschluss im Besfands-
nefz. Eine Abstimmung mif der Deutschen Telekom hat bei Bedarf zu erfolgen.

4, Anderung der Nutzung

Der Flochennurzungsplan wird im Parallelverfahren mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit infe-
grierrem Grunordnungsplan Sondergebiel ,SO Solarpark Hauzenberg-Std” entsprechend gedndertf. Somit
wird aus den bisherigen landwirtschaftlichen Flachen ein Sondergebief nach § 11 Abs. 2 BauNVO fur eine
Photovolfaik-Freiflichenanlage geschaffen.

5. Wesenfliche Auswirkungen/Einsehbarkeit

Die direkie Einsehbarkeit isf durch die im Orfs- und Landschaftsbild eher unauffalligen Lage nur in Teilbe-
reichen gegeben. Von der resflichen Umgebung ist aufgrund der vorhandenen Topographie keine unmif-
felbare Einsehbarkeir gegeben.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden ist gegeben.

6. Ortsanbindung

Grundsarizlich sind nach dem Landeseniwicklungsprogramm Bayern ermeuerbare Energien verstarkt zu er-
schlieBen und zu nuizen (siehe LEP 6.2.1). Die Errichiung und der Betfrieb von Anlagen zur Erzeugung von
ermeuerbarer Energien sowie den dazugehorigen Nebenanlagen liegen im Uberragenden offentlichen Infe-
resse und dienen der offentlichen Sicherhelt (siehe Arf. 2 Abs. 5 Salz 2 BayKlimaG, vgl. § 2 EEG 2023 und
LEP6.1.1 2).

Vorrangig sollen Freifléchen-Phofovolfaikanlagen moglichst auf vorbelastefen Standorten — z. B. Standorte
entlang von Infrasfruktureinrichfungen oder Konversationssfandorfe — redlisiert werden (siehe LEP 6.2.3). Ein
generelles Anbindegebar zur Vermeidung einer Zersiedelung der Landschaft bestent bei Freiflchen-Pho-
fovoltaikanlagen nicht, da es sich hierbei um keine Siedlungsflache im Sinne dieses Ziels handelr (siehe
LEP 3.3). Stadfebaulich ist eine Anbindung an und fur sich dennoch sinnvoll, allerdings sollen die vorhan-
denen orfsangebundenen Flachen Uberwiegend fur die Erweiterung von Siedlungen und Gewerbegebiefe
freigehalten werden. Daher wird angebundenen Fl&chen nicht primdar der Vorzug gewahrt. Im notwendigen
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MaBe soll auf die Nurzung von Flachen fur Freiflachen-Phofovoltaikanlagen in landwirtschafflich benachtei-
ligren Gebiefen hingewirkr werden.

7. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Eingriffs- und Ausgleichsregelung wird parallel auf der Ebene des Bebauungsplans untersucht, Dort
werden auch die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen festgesefzt. Siehe hierzu Abschniff C. Umwelbe-
richr.

8. Alfernative Planungsmoglichkeiten
Siehe hierzu Abschnitt C. Umweltbericht, Pk, 6. Alrernative Planungsmaoglichkeiten.
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Stadr Waldkirchen

Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblaft Nr. 143 .E..
C. Umweltbericht
1. Einleitung

1.1 Rechtliche Grundlagen

Mit der Anderung des Baugeseizbuches vom 20.07.2004 wurden die europarechtlichen Vorgaben zur Um-
weliprifung im Bereich der Bauleifplanung umgesefzt. Nach § 2 (4) BauGB ist bei der Aufstellung von Bau-
leifplanen eine Umwelfprifung durchzufuhren. Ein Verzicht auf die Eingriffsregelung ist nur bei vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB und bei beschleunigren Verfahren nach § 13 a BauGB (Innenentwicklung)
moglich.

Im Rahmen der Umweltprifung ist ein Umweltbericht zu ersfellen (§ 2 a BauGB) und als Begriindung dem
Bauleifplanentwurf beizulegen. Er dokumentiert die Ergebnisse der Umweltiprifung und soll die sachge-
rechre Abwagung erleichtern. In § 1 a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren infegriert.
Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgh im Rahmen des Umweltberichts. Der Umweltbericht orientiert
sich in seiner Ausfuhrung an der Anlage 1 zum Baugesetzbuch und baur auf dem Leifaden zur Umwelr-
prufung in der Bauleifplanung (,Der Umweltbericht in der Praxis®) der Obersfen Baubehbdrde auf.

1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebiefs
Der Unfersuchungsraum umfasst den Gellungsbereich des Bebauungsplans.

Der Geltlungsbereich mif einer GréBe von 33.513 m? (ca. 3,35 ha) befindet sich auf den Flumummern 1891,
1893 (Teilflache) und 1894 (Teilflache) der Gemarkung Schiefweg in der Stadt Waldkirchen, Ortsteil Hau-
zenberg.

Die Flache des Gellungsbereichs ist mif folgenden Nufzungen im Fléchennutzungsplan belegt:
> Landwirtschaftliche Flache

Angrenzend befinden sich folgende Nufzungen:

> Norden: Landwirtschaffliche Flache
> Osten: Landwirtschaffliche Flache
> Suden: Land- bzw. forstwirtschaffliche Flache
> Weslen: Landwirtschaftliche Flache

Auf einer Teilfldche des Plangebiers soll eine Freifléchen-Photovoltaikanalage entstehen. Es ist eine feste
Aufstanderung mif Modullischen vorgesehen. Die resflichen Fléchen sind (private) Granflachen und Geholz-
pesfand.
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1.3 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleifplans

Mir der Aufstellung des Bebauungsplans soll Baurechr fUr die Errichfung einer Freiflachen-Photovolfaikan-
lage geschaffen werden. Im Sondergebiel isf eine freistehende Photovoltaikanlage zur Nufzung der Son-
nenenergie zuldissig, es ist die Errichfiung von fest aufgestanderten Reihen vorgesehen. Ferner sind inner-
halb des Gellungsbereichs Gebdaude bzw. bauliche Anlagen zuldssig, die fUr den technischen Befrieb einer
Photovoltaikanlage erforderlich sind. Dazu gehoren Trafos, Wechselrichter, Speicher und Ubergabestatio-
nen. Die Grundflche der méglichen Gebdude und baulichen Anlagen darf einen Wert von 100 m2 nicht
Uberschreifen (Modullische z&hlen nicht zur Fléche). Die einzelnen Standorte sind nach der befrieblichen
Notwendigkeiten innerhalb der SondergebietsfiGche (Bauflache) frei wahlbar. Die GroBe des eingezéunten
Bereichs befréigt ca. 2,7 ha. Die Fléiche wird durch 1-2 schirige Mahd, Entnahme des Mahgurs und Verzicht
auf Dungung (kein Einsafz von Pllanzenschutzmitteln) bzw. alrernativ durch standorgerechie Beweidung
extensiv gepflegr. Die ErschlieBung erfolgt tber die éffentliche Verkehrsflache/ Feldweg im Norden.

1.4  Darstellung derin einschlaigigen Fachgesetzen und Fachpldnen fesfgelegien umwelirelevanten Ziele
und ihre Bercksichligung

Umwellfachliche Vorgaben, die zur wesenflichen Umweliprifung der Bauleifplanung gehéren, beschreibt §

1 Abs. 6 Nr. 7BauGB. Dartber hinaus sind die ergénzenden Vorschriffen zum Umwelfschuiz in § 1 a BauGB

zu beachten. Ziele und Grundsdize des Naturschutzes und der Landschaftspflege ergeben sich aus Art. 1

BayNarschG. Daneben sind die Grundsdize des Wasserhaushalfsgesefzes und des Bundesbodenschufz-

geselzes zu berlcksichrigen.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschalff sind durch die Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingrifisregelung gemdB § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mif § 14 des Bundesnaturschuizgeselzes er-
fasst. Entsprechende Fesfselzungen zur Eingriffsregelung und Grinordnung sind im Bebauungsplan/ Grin-
ordnungsplan infegriert. GemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 7und § 1 a BauGB wird eine Umwelfprifung durchgefuhrt,
in der die voraussichilichen Umwelfauswirkungen ermittelf und in dem Umwelibericht beschrieben werden.

Fl&chennufzungsplan:

Der Flchennuizungsplan wird im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB) gedindert. Der Plan ist dem Ande-
rungsverfahren zu enfmehmen. Die Fléiche des geplanten Phofovoltaikparks ist mif folgenden Nutzungen im
Flachennufzungsplan belegr:

> Landwirfschaffliche Flache

Rechiskrdifiger Fidchennuizungsplan der ;Q/ad/ Waldkirchen
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Stadr waldkirchen 1
Anderung des Flachennuizungsplans durch Deckblalt Nr. 143

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umwellauswirkungen einschlieBlich der Prognose bei
Durchflhrung der Planung

Die Besfandserfassung und -bewertung erfolgt schufzgufbezogen. Fir das Schurzgur Arren und Lebens-
rume werden die im Unfersuchungsraum vorhandenen Fléchen nach ihren Merkmalen den Biotop- und
Nufzungsfypen (BNT) gemal Biofopwertliste zugeordnet. Die Bewerfung aller weiteren SchutzgUrer erfolgr
verbal-argumentativ. Die Zustandsbewertung erfolgh gemdaB dem Leilfaden Eingriffsregelung in der Bauleif-
planung (,Bauen im Einklong mit Nafur und Landschaft”) der Obersfen Baubehérde in drei Stufen durch
eine Einschdizung der wesentlichen wertbestimmenden Merkmale und Auspragungen noch geringer, mift-
lerer oder hoher Bedeutung.

Es wird der derzelige Umwelizustand dargestellr und eine Prognose Uber die Entwicklung des Umwelizu-
standes bei DurchfUhrung der Planung vorgenommen. Soweil moglich werden auch die wahrscheinlich
auffretenden erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Belriebsphase bertcksichfigr.

2.1 Schufzguf Arten und Lebensréume

Beschreibung:

Die FlGche wird momenfan infensiv als Acker bewirtschaftef. Gemda&B der Biotopwertliste ist die Fldche den
Biotop- und Nuizungstyp (BNT) A11, infensiv bewirtschaftete Acker ohne oder mit stark verarmer Segetal-
vegelation zuzuordnen. Im Stden befindef sich ein Geholzbestand, dieser bleibr erhalren. Biofop- oder FFH-
FiGchen werden nicht beeintrachtigl/ berdnit.,

Lufibild (nicht maBsiablich, Bayermalias) mit Biolopkartierung (Fulliicichen) nd Landschafisschuizgebiet , Bayerischer Wald” (Punktier)
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Anderung des Flachennuizungsplans durch Deckblalt Nr. 143

Ansicht Flanungsbereich von Gemeindeverbindungssirale im /\/O/de (Gog/e Earth)
Auswirkungen:

Bei der Ausweisung der neuen Baurechisfichen fur einen Solarpark kommt es nur marginal zur Versiege-
lung von Flachen (Schraub- oder Rammfundamente fur Unferkonstrukiion/Modulfische, Wechselrich-
fer/Speicher/Trafostationen, Kurze SchotfersiraBen). Durch die infensive Nuizung kann sich momentan nur
ein stark eingeschrankies Spekirum meist well verbreiteter Pflanzen- und Tierarfen behaupten. Mittelfristig
ergibt sich durch die Extensivierung und die PflegemaBnahmen in diesem Bereich grundsdéizlich eine Ver-
besserung des Lebensraumes.

Ergebnis:
Schutzgut BOUbedLT%S Auswir- Anloge&?&iwﬂngre Aus- Bemebivbiiilnngre Aus- Gesarmterheblichkeit
Arlen und Lebens- erin erin erin erin
Bume gering gering gering gering

Esistinsgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensraumen auszugehen.

2.2 Schufzguf Mensch

Beschreibung:

Die Flache liegh im landlichen Raum stdwestlich der Orfschaft Hauzenberg (Stadr Waldkirchen) auf land-
wirtschaftlich genufzten Grund und Boden. Die Flache ist nicht fur die Naherholung durch Rad- oder Wan-
derwege oder dhnliches erschlossen. Die ndchsligelegene Wohnbebauung (Dorf Hauzenberg) liegh nord-
Ostlich des Vorhabens in ca. 220 m Enffernung. Eine Einsehbarkeit beschrankt sich aufgrund der vorhanden
Topographie auf den Nahbereich.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase ergeben sich kurzfristig Larm- und Abgasbelastungen durch die an- und abfah-
renden LKW. Diese fallen allerdings aufgrund der relativ kurzen Bauzeit nicht ins Gewicht. Durch die Bau-
maBnahme werden keine Wegeverbindungen beeintrachfigr.

Bei bestimmungsgemdaBen Befrieb einer Photovoltaikanlage stellen Wechselrichter und Trafo die Haupfge-
rauschguellen dar. Vom Landesamt fur Umwelr wurden Schallleistungspegel ermiftelf, aus denen sich
ergibt, dass bei einem Abstand des Trafos bzw. Wechselrichfers von rund 20 m zur Grundsflcksgrenze die
Immissionsrichtwerte der TA Larm fUr ein reines Wohngebiet am Tag sicher unferschritten werden. (Praxis-
leiffaden fur die 6kologische Gestaliung von Phofovaltaik Freifldichenanlagen, LU, Stand Januar 2014). Bei
gegebenen Abstand bringt der Belrieb der Anlage keine nennenswerten Larmimmissionen mir sich.

Ergebnis:

Schuizgut Baubedingte Auswir- Anlogenpedmgre Aus- Berrlebsbedmgre Aus- Gesamterheblichkeit
kung wirkung wirkung
Mensch gering gering gering gering

Es ist insgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schutzgur Mensch auszugehen.

13.09.2024
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2.3  Schufzgut Boden

Beschreibung:

Boden erfullen unterschiedliche nattrliche Funkfionen:

> Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen (Lebens-
raumfunkfion),

> Besfandrell des Naturhaushales, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreisléufen,

> Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fUr stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schufz des Grundwassers.

Die dem Planungsgebiel zuzuordnenden Flachen sind ohne bekannte kuliurhisforische Bedeurung. Im Un-
fersuchungsbereich bestehen Vorbelasfungen durch regeimdBige Bodenbearbeitungen im Rahmen der
landwirtschaftlichen Nufzung. Auf der Solarparkfléche bleibt der Oberboden weifgehendst vorhanden.

Auswirkungen:

Im Vorhabensbereich besfehen Vorbelastungen durch regeimaBige Bodenbearbeitung im Rahmen der
landwirtschaftichen Nufzung. Auf den Solarparkfléchen bleibf der Oberboden weifgehend erhalfen. Zur Be-
festigung der einzelnen Modulfische werden Schraub- oder Rommfundamente eingesetlzt, wodurch ein Bo-
deneingriff weilgehendst vermieden wird. Eine Uberbauung von Boden erfolgt nur im Bereich der geplanten
Wechselrichter/Speicher/Trafostationen. Geléndemodellierungen im groBen Sfil finden nichr statt. Der zuvor
landwirtschafflich genutzte Boden kann sich regenerieren und steht dann der landwirtschafflichen Nutzung
wieder zur Verfugung. Durch die Aufgabe der infensiven Nufzung im Plangebier und die damif verbundene
Einstellung der Dungung und Anwendung von Pflanzenschutzmitteln erfahrt die Fléche eine verminderte
Bodenbelastung und eine Forderung der Bodenfruchtbarketr.

Ergebnis:
Schuizgut Baubedingte Auswir- AnlogenbedmgTe Aus- Bemebsb_edmgre Aus- Gesarmterheblichkeit
kung wirkung wirkung
Boden gering gering gering gering

Es ist insgesamf von geringen Auswirkungen auf das Schufzgur Boden auszugehen.

2.4 Schufzgut Wasser

Beschreibung:

Die Fliiche liegh auBerhalb von Wasserschutzgebieten. Fesfgesetzie Uberschwemnmungsgebiete oder Trink-
wasserschuizgebiete sind nichf befroffen. In unmiftelbarer Umgebung befinden sich keine Oberfldchenge-
wasser.

Auswirkungen:

Eine Versiegelung von Flachen finder nur in geringem Umfang stalt. Anfallendes Oberflachenwasser ver-

bleibt in der Fldche und wird nichr abgeleiter.

Brauchwasser wird nichf bendtigh, Schmurzwasser wird nichf entstehen.

Folgende Fesfselzungen werden zum Schulz des Schufzgutes Wasser im Bebauungsplan getroffen:

> Das von der Photovolfaikanlage abflieBende Niederschlagswasser wird breiffléchig auf dem Grund-
stick zu versickert.

» Tiefgrindige Fundamente sind auf eine maximale Tiefe von 1,6 m zu beschranken.

> Der Einsalz von Dunge- und Pllanzschutzmitteln ist auf den Grundstfucksflachen verboten.

Ergebnis:

Schutzgut Baubedingte Auswir- AnlogempedmgTe Aus- Berr\ebsbed\mgre Aus- Gesamterheblichkeit
kung wirkung wirkung
Wasser gering gering gering gering

Esisfinsgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schutzgur Wasser auszugehen.

2.5  Schufzguf Klima und Luft

Beschreibung:

Das Klima in Waldkirchen ist gemd@Bigh und warm, die Jahresdurchschniltstermperatur liegh bei 8,5° C. Es
gibt das ganze Jahr Uber deutliche Niederschlége, jahrlich fallen etwa 996 mm Niederschlag. Selost der
frockensfe Monat weist noch deutliche Niederschlagsmengen ouf.

Das Planungsgebief hatte bislang keine nachweisbare besondere Funkiionen fur das Lokalklima. Die be-
frachtende Flachen verfugen Uber keine Kleinklimatisch wirksamen Luftaustauschbahnen.
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Auswirkungen:

Durch die Bau- und Transporttarigkeit ist wahrend der Bauzeir kurzfrisfig Sfaubentwicklung zu erwarten, die
Schadstoffbelastung durch Krafffahrzeugverkehr ist als marginal zu befrachten. Sie sfellfim Hinblick auf das
Klima sowie auf die Luffhygiene eine tfemporare, geringe Belasfung dar.

Mirtelfrisfig sind die Auswirkungen auf das Lokalklima durch die geplanfen MaBnahmen zu vernachldssigen.
Luffaustauschbahnen sind durch das Bauvorhaben nicht befroffen. Die leicht verringerfe Kallluffproduktion
einer mif Solarmodulen bebaufen FlGche im Vergleich zu einer landwirtschaftlichen Fléiche zieht demnach
nur eine Veranderung in sehr geringem MaBe nach sich.

Ergebnis:
Schurzgut Baubedingte Auswir- Amlogembedmgre Aus- Bemebsbedmgre Aus- Gesamterheblichkeit
kung wirkung wirkung
Klima und Lulft gering gering gering gering

Esistinsgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft auszugehen.

2.6  Schufzguf Landschaftsbild

Beschreibung:

Das Landschaftsbild ist derzeif neben wenigen baulichen Anlagen und Gebdauden vor allem durch land-
wirtschaftlich genutzte Flchen und Waldbesfand gepragt. Ein besonderer landwirtschafflicher Reiz wird
durch die geplanfte Bebauung nichf verdrangt. Der Standort ist aufgrund der vorhandenen Topographie nur
gering einsehbar, eine Einsenbarkeit beschrankt sich auf den Nahbereich.

Auswirkungen:
Wahrend der Bauphase ist mif optischen Storungen durch den Baubefrieb zu rechen. Die baubedingten
Auswirkungen sind wegen der kurzen Zeitdauer als gering einzusfufen.

Das geplante Vorhaben fuhrt zu einer Verdnderung des Landschaftsbildes. Die Wirkung in der Landschalff
wird Uberwiegend auf den Nahbereich beschrénkr. Fur die breire Offentlichkeit ist die Photovoliaikanlage
aufgrund der vornandenen Topographie nicht wahmehmbar. Die anlagen- und betriebsbedingten Auswir-
kungen auf das Schufzgut kénnen als geringe Erheblichkell beurteilt werden.

Ergebnis:
Schurzgut Baubedingte Auswir- Amlogembedmgre Aus- Berr\ebsbed\mgre Aus- Gesamterheblichkeit
kung wirkung wirkung
Landschaftsbild gering gering gering gering

Esistinsgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schufzgut Landschaffsbild auszugehen.

2.7  Schufzguf Kultur- und Sachgtiter

Beschreibung:

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege gibr fir das Plangebiel keine Hinweise auf Bodendenkmd-
ler. Auf den angrenzenden Flachen im Stden ist ein Bodendenkmal, Aklennummer D-2-7247-0179 (Teil-
abschnilt der vereinten Prachlifzer und Winterberger Zweige sowie TeilslUck eines Verbindungsweg zum
Bergreichensteiner Zweig des mittelalierlichen-frihneuzeitlichen Allweges ,Goldener Steig”) vorhanden. Im
Planungsgebier sind keine denkmalgeschiizien Gebaudekomplexe ausgewiesen.

Auswirkungen:

BezUglich des Auffindens eventueller Bodendenkmdaler wird auf die Meldepflicht an das Bayerische Lan-
desamt fur Denkmalpflege oder die Unfere Denkmalschuizbehdrde gemaB Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG
hingewiesen. Bau-, anlagenbedingte und betfriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Ergebnis:

Schutzgut Baubedingte Auswir- Anlogenbedmgre Aus- Bemebspedmgre Aus- Gesarmterheblichkeit
kung wirkung wirkung
Kuliur- und Sachguer keine keine keine keine

Es isfinsgesamt von keinen Auswirkungen auf das Schufzguf Kultur- und Sachgufer auszugehen.

2.8  Wechselwirkungen
Im Unfersuchungsraum sind keine Wechselwirkungen zwischen den einzelnen SchuizgUtern — die zu einer
erheblichen Verstarkung der Beeinfréchfigung auf Ebene der vorbereifenden Bauleifplanung fuhren kénnfen

— bekannt.

13.09.2024

Seitfe 11 von 27



Stadr waldkirchen t
Anderung des Flachennuizungsplans durch Deckblalt Nr. 143 Iﬁ, E,

3. Prognose Uber die Entwicklung des Umwellzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichrdurchfuhrung der Planung wird das Plangebief vermutlich weiferhin landwirtschafflich genufzt, d. h.
die Flachen werden weiterhin bearbeiter und es werden keine extensiven Fldchen angelegr. Sollfen sich die
Rahmenbedingungen fur die Landwirtschaft verschlechtermn, wird die Flache vermutlich brachliegen. Ohne
Aufstellung des Bebauungsplans und Anderung des Fléichennutzungsplans wiirden in den néchsten Jah-
ren in diesem Bereich keine baulichen MaBnahmen sfaffinden. Die Moglichkeiten zum Klimaschutz beztg-
lich der Produktion erneuerbarer Energien kdnnten nicht genutzt werden. Die grinordnerischen MaBnahmen
im Gebiet kdnnfen ebenfalls nicht umgeselzt werden.

4 Europarechtliche Anforderungen an den Arten- und Gebiefsschulz

4.1 Belroffenheit von Natura 2000-Gebieten

Im befroffenen Bereich, direkl angrenzend und in der ndheren Umgebung sind keine Nafura 2000, FFH-
Gebiefe und Vogelschufzgebiete vorhanden, somit sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

4.2  Hinweise zur speziellen arrenschutzrechtlichen Prifung

Nach derzeligen Kenntnisstand liegen keine Hinweise vor, die eine arfenschulzrechtliche Prafung notwendig
machen. Die Fléche wird momentan infensiv landwirtschaftlich genufzt und als Granland bewirtschoftet. Es
kann davon ausgegangen werden, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplan und Anderung des
Flachennufzungsplanes im Parallelverfahren keine Tier- und Pflanzenarten i. S. d. §§ 39 und 44 BNafschG
peeintréchfigh werden.

5. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Eingriffsausgleich

5.1 Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen

Zur Vermeidung und Verringerung sieht der Bebauungs- und Grinordnungsplan folgende MaBnahmen vor:

> Standortwahl unfer Beachtung der Standorteignung (keine Ausschlussflachen).

> Keine Uberplanung naturschurzfachlich wertvoller Bereiche (z. B. amilich karfierte Biolope, Boden-
denkmdler, Boden mit sehr hoher Bedeufung als Archiv der Natur- und Kuliurgeschichte).

> Fachgerechter Umgang mif Boden gemaB bodenschuizgeselzlicher Vorgaben (z. B. Verlegung der
Verbindungskabel zwischen den Modulanlagen innerhalb des Pflughorizontes, elc.).

> Zaun ohne Sockel, Abstand zum Boden mind. 0,15 m (barrierefrei fur Klein- und Mittelsduger) bzw.
anderweltige Einzaunungen die dieselbe Durchl@ssigkelt gewdhrleisten,

5.2 Ausgleich und Einsfufung

Da durch den Bebauungsplan Eingriffe in Natur und Landschalft zu erwarten sind, ist nach § 18 BNatschG
Uber die Vermeidung und den Ausgleich nach den Vorschriffen des § 1 und 1 a BauGB zu enfscheiden.
Die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaff sind danach in
der Abwdagung zu berlcksichfigen, der Ausgleich isfinnerhalo der durch § 1 a Abs. 3 BauGB zur Verfligung
stehenden Moglichkeiten im Rahmen der Satzung zu regeln. Die Umselzung der nafurschufzrechtlichen
Eingriffsregelung fur das gegenstandliche Bauleitplanverfahren erfolgh anhand des bayerischen Leiffaden
Eingriffsregelung in der Bauleifplanung (,Bauen im Einklang mif Nafur und Landschaft”, Bayerisches Staats-
minisferium fUr Wohnen, Bau und Verkehr) in Verbindung mif den Hinweisen des Bayerischen Sfaafsminis-
feriums fUr Wohnen, Bau und Verkehr zu Freifldchen-Photovolfaikanlagen vom 10.12.2021 und dem Proxis-
Leiffaden fur die okologische Gestaliung von Photovoltaik-Freifldchenanlagen (Bayerisches Landesamt fur
Umwelr 2014).

5.2.1 Vereinfachte Vorgehensweise

Die vereinfachte Vorgehensweise entsprechend Ziffer 3.2 des Leiffodens ist bei dem gegenstandlichen Be-
bauungsplan nicht anwendbar. Somif kommt das Regelverfahren nach Ziffer 3.3 des Leiffadens zur An-
wendung.

5.2.2 Regelverfahren

Der Untersuchungsraum kann hier auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans (GréBe ca. 35.512 m?)
beschrénkt bleiben, da vorhabensbezogene oder schutzspezifische Beeinfréichtigungen Uber den Gel-
fungsbereich hinaus nicht zu erwarfen sind.

Die Fléche wird momentan infensiv als Acker bewirtschaftef. Gemda@B der Biotopwertliste ist die Flache den
Biofop- und Nuizungsiyp (BNT) A11, infensiv bewirtschafiete Acker ohne oder mif stark verarmrer Segefal-
vegefafion, mit einer geringen naturschutzfachlichen Bedeutung, zuzuordnen. Biotopfléchen werden nicht
beeintrachtigr.

Die Vorgaben fur 6kologisch hochwertig gestaltefe und gepflegre Freiflédchen-Photovoliaikanlagen gemdaRl
den Hinweisen des bayerischen Staafsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021 werden
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nicht (vollsténdig) eingehaltren. Daher kann auf die Fesflegung einer Ausgleichsflache nichr verzichtef wer-

den.

Bestanderfassung und Ausgleichsbedarf:

Bestandserfassung Schufzguf Arten und Lebensrdume

Bezeichnung

Flache (m?)

Bewertung (WP)

GRZ/Eingriffsfaktor

Ausgleichsbedarf (WP)

A11 -, Infensiv bewirt-
schaffete Acker ohne

oder mif sfark verarm-
fer Segelalvegetation”

33.513 m? (Gesamt)

0,45 45.243

Summe

33.513 m?

45.243

Planungsfaktor

Begrindung

Sicherung

Erhall der Wasseraufnahmefahigkeir des

Verwendung versickerungsfahiger Be-
ldge far Stellpléize, Zufahrten und Be-
friebswege. AuBerdem kommr es durch

Fesfsefzung in Bebauungsplan auf

Bodens aufgesténderte PV-Module nur zu sehr Grundiage § 9 Abs. 1 Nr. 20 BouGB

geringen Fléchenversiegelungen.

Summe (max. 20 %) 10 %
Summe Ausgleichsbedarf (WP) 40.719
Vergleichende Gegenuberstellung/Bilanzierung:
Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schufzgur Aten und Lebensriume
| Ausgangszustand nach der BNT-Liste Prognosezustand nach der BNT-Liste AusgleichsmaBnahme
=z
c [@)] [ — | o
2 2 2 2 e | E | 2,8 £2
c c 5 c 5 ~ =] o4 9 o
] G = ) = ) = DO ©
gl 8 g 2| 8 g k| 5 | 2| 2% 28
2| S8 @ 82| S @ K| B 2|55 25
niensiv bewitschar- MaBig extensiv genutz-
1| A | EeAckerohneoder g | go1y | es arerreiches Grin- | 8 | 8571 | 5 | o | 42885
mif sfark verarmrer Se- land
gefalvegetation
Summe Ausgleichsumfang in Wertepunkfen 42.855
Bilanzierung
Summe Ausgleichsumfang 42,855
Summe Ausgleichsbedarf 40.719
Differenz +2.136
Ergebnis:

Nach den Ermifflungsgrundsdizen des Regelverfahrens ist aus fachlicher Sicht ein Ausgleich im Umfang
von 42.855 WP fur das gegenstandliche Bauleitplanverfahren erforderlich, die insoweif in die Abwagungs-
entscheidung einzustellen ist.

Als AusgleichsmaBnahme soll auBerhalb der Baugrenze der bisher intensiv bewirtschaftefe Acker  (BNT
A11) in maBig extensiv genutztes, artenreiches Granland (BNT G212) UberfUhrt werden. Ebenfalls soll der
vorherrschende infensiv genutzte Acker innerhalb der Baugrenze, im Bereich der Modulreihen, extensiviert
werden. Allerdings konnen hier (innerhalb der Baugrenze) die MaBgaben fUr die Enfwicklung von arten- und
blttenreichem Grinland gemaB den Hinweisen des Bayerischen Staarsminisferiums fr Wohnen, Bou und
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Verkehr zu Freifldchen-Photovoliaikanlagen vom 10.12.2021 nicht (vollsféndig) eingehalfen werden. Hier ist
daher eher die Enfwicklung von maBig extensiv genutzten, arrenarmen Grunland (BNT G211) zu erwarten.
Eine Anrechnung dieser Fldchen auf den Ausgleichsumfang erfolgr ,auf der sicheren Seite liegend” nicht.
Der sudlich an die geplante Photovoltaikanlage anschlieBende Gehdlzbestand soll erhalten bleiben.

Im Norden, Westen und Osfen ist die Anlage einer partfiellen Heckensfrukiur vorgesehen. Diese dienf der
Einbindung in das Landschafftsbild und Beschrankung der Einsenbarkeit (Schufzgur Landschaftsbild). Es
sind nur gebiefseigene Geholze des Vorkommensgebietes Nr. 3 (LIU Bayemn) zu verwenden, diese sind
dreireinig oder im Dreiecksverband mif einem maximalen Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m anzuordnen. FUr
Neupflanzungen isf ein Wildverbiss-Schufzzaun fur die Dauer von mind. 5 Jahren anzubringen und nach
ausreichender Entwicklung der Pflanzung bzw. nach max. 7 Jahren selbststéndig zu entfernen. Der unmit-
feloare Umgriff der Pllanzungen (Radius ca. 50 cm) ist in den ersfen vier Jahren ab Pflanzung einmal jahr-
lich, frihestens im Juli, auszumdahen um das Aufkommen der Gehdlze zu gewdhrleisten.

Die Ansaar aller Grunflachen soll bevorzugf in Form einer Mahgutibertragung aus geeigneten Spenderfld-
chen erfolgen. Alfemdativ ist zertifizierfes (autochthones) Regiosaatgur der Herkunftsregion UG 19 zu verwen-
den. Extensive Pflege der Flaiche durch 1- bis 2- schirige Mahd mif Enffernung des Mahguts (kein Mulchen)
und Verzicht auf Dunge- und Pflanzenschutzmiftel. Fesflegung des Mahdzeifpunkles in Absfimmung mit der
Unteren Nafurschutzbehodrde (1. Schniff nicht vor dem 15.06., 2. Schniff sechs bis acht Wochen danach).
Die konkrefe Ausgestaliung erfolgt in rechizeitiger Abstimmung und im Einvernehmen mit der Unteren Nafur-
schutzbehorde.

Die Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der technischen Anlage folgende Vegelationsperiode
durchzufuhren und bis zu inrer Besfandssicherung entsprechend zu pflegen. MaBgeblich hierfur ist das
Datum der Inbefriebnahme der Anlage. Ausgefallene Gehdlze sind in der jeweils folgenden Pflanzperiode
zu ersefzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesefzten GUteanforderungen zu entsprechen
haben und arffypisch zu enfwickeln sind.

Zusammenfassung:
Mif den fesfgelegten MaBnahmen wird der erforderliche Ausgleichsbedarf gedeckt.

Insgesamt stehen durch die geplanten MaBnahmen 42.855 WP zur Verfigung. Abzlglich den notwendigen
Ausgleichsbedarfs im Umfang von 40.719 WP ergibf sich ein vollumfanglicher Ausgleich.

6, Altfernative Planungsmaéglichkeiten

Grundsarizlich sind nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern ermeuerbare Energien verstarkt zu er-
schlieBen und zu nutzen (siehe LEP 6.2.1). Die Errichtung und der Belrieb von Anlagen zur Erzeugung von
erneuerbarer Energien sowie den dazugehodrigen Nebenanlagen liegen im Uberragenden offentlichen Infe-
resse und dienen der offentlichen Sicherhelt (siehe Arf. 2 Abs. 5 Salz 2 BayKlimaG, vgl. § 2 EEG 2023 und
LEP 6.1.1 7).

Vorrangig sollen Freifléchen-Phofovoltaikanlagen moglichst auf vorbelasteten Standorten — z. B. Standorte
entlang von Infrasfrukfureinrichfungen oder Konversationssfandorfe — realisiert werden (siehe LEP 6.2.3). Ein
generelles Anbindegebol zur Vermeidung einer Zersiedelung der Landschaft besteht bei Freifldchen-Pho-
fovoltaikanlagen nicht, da es sich hierbei um keine Siedlungsflache im Sinne dieses Ziels handelr (siehe
LEP 3.3). Stadtebaulich ist eine Anbindung an und fur sich dennoch sinnvoll, allerdings sollen die vorhan-
denen ortsangebundenen Flachen Uberwiegend fUr die Erweiterung von Siedlungen und Gewerbegebiefe
freigehalien werden. Daher wird angebundenen FiGchen nicht primdr der Vorzug gewahrt. Im nofwendigen
MaBe soll auf die Nurzung von Flachen fur Freifldchen-Photovoltaikanlagen in landwirtschafflich benachtei-
ligren Gebiefen hingewirkt werden.

Die Stadr Waldkirchen haf den grundsaizlichen Aufstellungsbeschluss dieses Vorhabens gefasst und
maochte die Errichiung von PV-Anlagen einerseifs fordem, andererseits jedoch auch sfeuern, um eine ver-
fragliche Infegration der Anlagen in das Stadi- und Landschaftsbild sicherzustellen. Uberlegungen zu
Standormaglichkeifen im Stadigebier Waldkirchen wurden im Rahmen eines ,Sfandortkonzeptes fur PV-
Freifléchenanlagen in der Stad Waldkirchen” durch die Team Umwelr Landschaft Landschaffsplanung +
Biologie GbR angestell. Dies isf erforderlich, da nach § 1 Abs. 4 BauGB Bauleiplane den Zielen der Raum-
ordnung gemal dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) der bayerischen Staafsregierung vom
01.01.2020 anzupassen sind und soll die ansonsten fUr jeden Einzelfall obligatorische Suche von Standort-
alfernafiven vorwegnehmen.

Die Anlage ,,Sfandorteignung” zu den Hinweisen des Bayerischen Staatsminisferiums fir Wohnen, Bau und
Verkehr zu Freiflachen-Photovoltaikaniagen vom 10.12.2021 enthalf eine Auflistung grundsaizlich nichr ge-
eignefer Standorfe (AusschlussfiGchen) und eingeschrankl geeignefer Standorte  (Resfriklionsflachen).
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Dartberhinausgehend hat die Stadf Waldkirchen weifere Kategorien von Ausschlussfiéchen definierf, dem-
nach sind grundsdizlich ausgeschlossen:

> Baugebiete mif Wohnnutzung gemdaB Fléchennufzungsplan.
- Die Flache ist im Fléchennuizungsplan als landwirtschaffliche Fléiche belegf. N
> Fi&dchen mit einem Abstand von weniger als 100 m zur ndchsten Wohnbebauung (gemdB Flachen-
nutzungsplan), ausgenommen die betroffenen haben schrifflich zugestimmt.
- Die Flache ist mehr als 200 m von der ndchsten Wohnbebauung enffernt. v
> FiGdchen mif besonderer Bedeutung fUr die Erholungsnurzung oder mif besonderer Blickbeziehung
zu wichtigen Erholungseinrichfungen oder kulturell bedeursamen Landschaftsteilen.

- Liegf nicht vor (vgl. Standortkonzept). v
> Fi&chen mif Fernwirkung (weithin sichtbare Kuppen- und Hanglagen oder landschaftsprégende Ho-
henrdcken).

v

Bewertung der Standortriume
74, Boston Dt dor Standortitume
“ Bewortung mit 10-12 Punkten
Mitiares Drittol dor Standartrume
Bowertung mit 8-0 Punkten
g, Schiechteres Dritiel der Standortraume
4 Bowortung mit 4-7 Pukten

Weitere Planzeichen
Bl Assschiusstachen

[ cemendogrenze

Barolts beantragte, z. T schon ganehmigte
PV-Anlagen (z T. nur Toltlchen der
umeandoten Flursticke)

[ swanconraum ma Nummer

Bewerfung der Siandoriréume (Auszug Standorikonzep)
Das Standortkonzept mit den gewahlren Standorrdumen ist eine generalistische Ubersicht Uber die Fléchen
im Stadfgebier Waldkirchen. Die Einfeilung erfolgh dabei — je nach erreichten Bewerfungspunkien entspre-
chend den Bewerlungskriterien — in schlechteres Driltel (4 bis 7 Punkie), milfleres Dirittel (8 bis 9 Punkte) und
besseres Diriffel (10 bis 12 Punkre).

Eewertungskriterium 49 50| 51| 52| 53| 54| 55 56| 57| 58| 59| 60 61) 62) 63] 64| 65 66| 67| 68 B9 70| 71 72
Micht einsehbare Flachen
(Flachen nur im Nahbereich
wahmehmbar) 0 0 0 0 0 0O 0o © 0 o 1 0O 1 1 0 ©of o 2 o o9
Flachen ohne Fernwirkung
(keine weithin sichtbaren
Hang- und Kuppenlagen oder
landschaftspragenden
Hohenlagen) 2l 0 O
Flachen ohne
Blickbeziehungen zu /
Einsehbarkeit von
bedeutenden
Kulturdenkmalern 2] rdt 5
Keine Uberpragung von
intakten Ortsrandstrukturen 2 21 2
Landschaftliche Vorbelastung
(ibergeordnete Stralle,
Freileitungen, gewerblich
genuizle flachen) 0of 0 0
Flachen ohne
Erholungsnutzung, chne
Exposition zu Gbergeordnet
wichtigen
Erholungseinrichtungen,
‘Wegen, Aussichispunkien etc. 2 1 2 0 1 O 1 2 1l 2 2 1 1 i 2 2 20 1 2

Bei Ortseinsicht als Tabuflache festgelegt
Bei Ortseinsicht als Tabuflache festgelegt
Bei Onseinsicht als Tabuflache festgelegt
M
M
r
r
(st
mit angrenzendem Standortraum zusammengelegt
Lot
(st
[ar]
o
=
[a%)
]

eben Flachen, flache Hange in
Sudwest- bis Stdostexposition,
kein ausgepragtes Kleinrelief

2 1 0 1 =g 2 2 2 A 2
7.7 o 5 6 O 9 4 9 0o 1 7 13 9

Bewertung Slandortréume (Auszug Standortkonzepl)

Der Standorfraum (Nr. 63) liegh mit 9 Bewertungspunkien grundsaizlich im miffleren Diriffel als Standort fur
eine Freifléchen-Phofovolfaikanlage. Das Standortkonzept bewertef Fidchen lediglich auf die grundsaizliche
Eignung, im Einzelnen ist daher fUr jede Flaiche eine Defailbetrachiung vorzunehmen. Daraus ergibr sich,
dass der Standort aufgrund der vorhandenen Topographie nur gering einsehbar isf und sich auf den Nah-
bereich beschrankr (zzgl. 1 Bewertungspunkf, bedingfe Eignung, nichr einsenbare FiGchen/Fléchen nur Im

[

1 o 2
70 1] 5] 10

Wl
1] =]
wo
HlO
wiha
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Nahbereich wahrmehmbar) und durch die Nahe zum Gewerbegebiel ,Halmpointen” des Markles Rohrn-
bach eine gewisse landschaffliche Vorbelastung gegeben ist (zzgl. 1 Bewertungspunki, bedingte Eignung,
landschaftliche Vorbelastung). Damit erreicht das Plangebief eine Bewertungspunkizahl von mindesfens 11
Punkfen und charakterisiert sich als Fldche im besseren Drittel (Uberdurchschnifflich geeignet).

Im Zuge des konkrefen Bauleifplanverfahrens berlcksichfigr die Stadr Waldkirchen zusdizliche Kriterien, wel-
che erflllF werden mussen, um eine Genehmigung zu erhalfen. Fur eine Genehmigung muss demnach aus
den folgenden Kafegorien mindestens ein Punkt erfullr sein.

> Kategorie 1:
- Flachen, die nichf einsehbar sind. Die Flchen sind nur im Nahbereich wahmehmbar. v
- Landschaftlich vorbelastete Flachen, wie z. B. Anschluss an Ubergeordnete StraBen oder ge-
werblich genutzte Fléichen.
- Flachen mit einer hohen Wasser- Erosionsgefahr (K-Wasser > 45).
> Karegorie 2:
- Die Ausgleichsfléche lieghim Gemeindegebie. N
- Enlwicklung als Agri-PV-Anlage.
- Besonders natur- und arfenschutzvertrégliche Gesfallung (z. B. extensive Beweidung, spdte
Mahd, Wildblumen, Bienenkdsten, Zaunschutz, Hohe und Abstand der Module, Wildkorridore,
usw.). v

> Karegorie 3:
- Der Vorhabenstrager har einen Vertrag Uber einen Gewerbestandort im Gemeindegebier, v
- Burgerbeteiligung, Burgergenossenschatft, efc..
- PV-Anlagen, die den erzeugten Sfrom zumindest feilweise vor Orf verbrauchen oder regionale
Stromvermarkiung.

Zusammenfassend 1asst sich feststellen, dass es ,den Idealstandort” fur eine Phofovoltaik-Freiflichenan-
lage im Stadigebief Waldkirchen nicht gibt. Es gibf hingegen mehrere pofentiell geeignefe Standortréume,
die gegenstandliche Flache hat sich als Uberdurchschnitflich gur geeigneter, realisierbarer Standort identifi-
Ziert,

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kennmnisllicken

Far die Abhandlung der Eingrifisregelung wurde der bayerische Leiffaden Eingriffsregelung in der Baulei-
planung (,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”, Bayerisches Staafsministerium fur Wohnen, Bau
und Verkehr) in Verbindung mif den Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und
Verkehr zu Freiflachen-Photovoliaikanlagen vom 10.12.2021 und dem Proxis-Leilfaden fUr die dkologische
Gestaliung von Photovolfaik-Freifléchenanlagen (Bayerisches Landesamt fur Umwelt 2014).

7, MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die MaBnahmen zur Uberwachung der Umweliauswirkungen (Monitoring) sollen auf bisher nichr vorherseh-
bare Auswirkungen abzielen. Da bei DurchfUhrung enfsprechender Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen nicht mif erheblichen Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die einzelnen Schufz-
guter zu rechnen isf, kdnnen sich MaBnahmen zum Moniforing auf die Konfrolle der Vermeidungs- und
SchufzmaBnahmen wahrend der Bauphase und auf die Pflege und Enfwicklung der Ausgleichsfldchen
beschranken. Das Monitoring ist in 3-ahrigen Absténden durchzufiihren. Die Zustandigkeir fur die Uberwo-
chung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Bezug auf Bebauungsplane liegr bei der Stadr Waldkir-
chen.

8. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Fur das geplanfte Vorhaben wurde der Standort ,Hauzenberg-Sud” gewdhlr. Die Fléiche wird derzeir land-
wirtschaflich genutzt. Es sind keine wertvollen Lebensréume von der Planung befroffen. Die Auswirkungen
sind lokal begrenzt, die Anzahl der befroffenen Burger gering. In Komplexitér der Auswirkungen ist von einer
geringen Beeintrachfigung auszugehen. Geplante VermeidungsmaBnahmen minimieren den nafurschufz-
rechflichen Eingriff. Der verbleibende Eingriff wird im Planungsgebiet ausgeglichen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umwelfauswirkungen auf die verschiedenen SchulzgU-
fer zusammen:
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Anderung des Flachennuizungsplans durch Deckblatt Nr. 143

1000
Iﬁl )

Schutzgut BcubedLEgnrg Auswir- Amlcger\l/ti)rekipgre Aus- Berriebi/bﬁiiggre Aus- Gesamterheblichkeit
Arten und Lebens- ‘ . . )

Bume gering gering gering gering
Mensch gering gering gering gering
Boden gering gering gering gering
Wasser gering gering gering gering
Klima und Lulft gering gering gering gering
Landschaftsbild gering gering gering gering
Kulur- und Sachger keine keine keine keine
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Stadr waldkirchen t
Anderung des Flachennuizungsplans durch Deckblalt Nr. 143 Iﬁ, E,

D. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Der Stadrrat hat in der Siizung vom 28.03.2023 gemd&B § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Fl&-
chennurzungsplans mif Deckblaff Nr. 143 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
08.07.2024 ortsublich bekannt gemacht.

2. Friihzeitige Befeiligung der Offentlichkeit
Die friihzeiige Offentlichkeirsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mir ¢ffentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf der FlGchennufzungsplandnderung mir Deckblaff Nr. 143 in der Fas-
sung vom 21.06.2024 hat in der Zeif vom 08.07.2024 bis 29.07.2024 sfaftgefunden.

3. Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
Die frihzeifige Beteiligung der Behdrden und sonsfigen Trager offenflicher Belange gemaB § 4 Abs.
1 BauGB fUr den Vorentwurf der FiGchennuzungsplandnderung mif Deckblatt Nr. 143 in der Fassung
vom 21.06.2024 hat in der Zelt vom 08.07.2024 bis 29.07.2024 staligefunden.

4, Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Zu dem Entwurf der Fléchennutizungsplandnderung mit Deckblatt Nr. 143 in der Fassung vom
13.09.2024 wurden die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemdaB § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeif vorm xx.xx.xxx bis xx.xx.xoxx befeiligr.

5. Offentliche Auslegung
Der Entwurf der Fldchennufzungsanderung mit Deckblatt Nr. 143 in der Fassung vom 13.09.2024
wurde mif der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeif vorm xx.xx . oxx bis xx.xx xoxx offentlich
ausgelegt.

6. Feststellungsbeschluss
Die Stadr Waldkirchen haf mif Beschluss des Sfadirars vom xx.xx.xxxx die Flachennufzungsplandn-
derung mif Deckblaft Nr. 143 in der Fassung vom xx.xx.xxxx fesfgestellt,

7, Genehmigung )
Das Landratsamt Freyung-Grafenau hat die Anderung des Fléchennutzungsplans mit Deckblatt Nr.
143 mif Bescheid vom xx.xx.xxx, Az.: xx gemal § 6 BauGB genehmigr.

8. Ausgefertigt
Das Deckblatt wurde am xx.xx.xxx ausgefertigr.

9. Bekannfmachung und Inkraftireten
Die Erteilung der Genehmigung der Flachennutzungsplananderung mit Deckblatt Nr. 143 wurde am
XX XX 00X gemdaB § 6 Abs. 5 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der FlGchennufzungsplan mif der
Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienstsfunden in der Stadt Waldkirchen zu jeder-
manns Einsicht bereitgehallen und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der FIO-
chennurzungsplan ist damif rechfswirksam. Auf die Rechfsfolgen des § 44 Abs. 3 Safz 1 und Abs. 4
BouGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
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Stadr Waldkirchen

Anderung des Fl&chennuizungsplans durch Deckblatt Nr. 143 Iﬁ, J
E.  Anlagen

Anlage 1: Lageplan mit Hinweis auf das Plangebief M= 1. 5000
Anlage 2: Topographische Karte mit Hinweis auf dos Plangebiet M= 1: 5000
Anlage 3: Topographische Karte mit Hinweis auf das Plangebiet M= 1:25000
Anlage 4: Luftbild mif Hinweis auf das Plangebiet M= 1: 5000
Anlage 5: Ubersicht Biotopkartierung mit Hinweis auf das Plangebier M= 1: 5000
Anlage 6: Ubersicht LSG Bayerischer Wald mir Hinweis auf das Plangebier M= 1: 5000
Anlage 7: Rechrskraftiger Fléchennufzungsplan der Stadr Waldkirchen M= 1: 5000
Anloge 8: Anderung des Fl&chennurzungsplans mir Deckblalt Nr. 143 M= 1. 5000
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Stadr Waldkirchen i
Anderung des Flachennuizungsplans durc Deckblatt Nr. 143 Fﬂ.

Anlage 1:  Lageplan mil Hinweis auf das Plangebief
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Stadr Waldkirchen i
Anderung des Fléchennuizungsplans durch Deckblatt Nr. 143 .L

Anlage 2:  Topographische Karte mif Hinweis auf das Plangebief

M= 1:5.000
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Anderun g des Flachennuizungsplans durch Deckblalt Nr . 143 .im

Anlage 3:  Topographische Karte mit Hinweis auf das Plangebief

M= 1:25000




Stadr Waldkirchen
Anderung des Flschennutzunsplans durch Deckblatt 143

Anlage 4:  Luffbild mit Hinweis auf das Plangebier

13.09.2024 Seite 23 von 27




Stadr Waldkirchen i
Anderung des Fléchennutzunsplans durch Deckblatt 143 .Lﬂ

Anlage 5:  Ubersichrt Biotopkartierung mir Hinweis auf das Plangebier

M= 1:5.000
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Stadr Waldkirchen i
Anderung des Flichennuizungsplans durch Deckblaif Nr. 143 Fﬂ.

Anlage 6:  Ubersichr LSG Bayerischer Wald mit Hinweis auf das Plangebiet

M= 1:5000
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Stadr Waldkirchen i
Anderung des Fléchennuizungsplans durch Deckblatt Nr. 143 Fﬂ

Anlage 7:  Rechiskraftiger Flachennutzungsplan der Stadr Waldkirchen
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Stadr Waldkirchen i
Anderung des Fléchennuizungsplans durch Deckblatt Nr. 143 Fﬂﬂ.

Anlage 8:  Anderung des Flachennuizungsplans mit Deckblatt Nr. 143

M= 1:5.000
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