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A.  Fladchennulzungsplandnderung

Auf Grund des § 2 Abs. 1 Salfz 1, § 1 Abs. 8 des Baugesefzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekannimachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gednderf durch Arfikel 3 des
Geselzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), hat die Stadr Waldkirchen folgende Anderung
beschlossen:

150. Anderung des Fléchennurzungsplanes
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B. Begrundung

| Er&uterung, Anlass der Planung, Zielsefzung
1 Erfordemis und Ziele der Planung

Am 10.04.2024 hat die Stadr Waldkirchen die Anderung des Fléichennuizungsplanes durch Deckblait
Nr. 150 beschlossen. Die Stadr Waldkirchen beabsichrigr mir der Uberplanung eines Bereiches im
Nordwesfen und Westen des Ortsteils Traxing eine maBvolle Ergénzung der gemischren Baufléchen in
diesem Bereich zu ermaglichen. Geplant ist ein dorfliches Wohngebiel, welches dem Wohnen sowie
der Unterbringung von land- und forstwirtschafflichen Nebenerwerbsstellen dienen soll. Durch die Uber-
planung soll die l1andlich gepragte Strukiur von Traxing erhalten bleiben. Das dorfliche Wohngebiel soll
dem stadebaulichen Entwicklungsbedarf von Wohnnutzung und potenziell stérenden Nufzungen land-
und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen sowie nicht wesentlich stérenden gewerblichen Nufzun-
gen im landlichen Raum Rechnung fragen. Die bauliche Entwicklung von Traxing erfolgte in den ver-
gangenen Jahren fast Uberwiegend im Nordwesten (Flursiticke 1011/3, 1012/1, 1015/5, 1015/9 mif ins-
gesamt ca. 3 650 m?), um dem landwirtschafflichen Befrieb im Osfen nicht einzuschréinken und des-
sen mogliche befriebliche Erweiterung Richiung Osfen weiferhin zu gewdahrleisten. Nun soll Uber die
Flursticke 1015/10, 1015/11, 1015/12, 1025/1 und 1012/0 Tfl. (co. 6 370 m?) eine sinnvolle Abrundung
erfolgen. Da die beplante Fléche direkt an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteill angrenzt, bietef
sich die Schaffung von Bauland in diesem Bereich st@dtebaulich an. Im Laufe der zurtickliegenden
Jahre wurden im stdwesllichen und nordwesllichen Bereich von Troxing Baugenehmigungen erteil,
der Flachennuizungsplan jedoch nie entsprechend angepasst. Dies soll im Zuge dieser Deckblaftan-
derung ebenfalls ,bereinig” bzw. angepasst werden (Zufahrten und Flursttck 1015/8 Til. insgesamtf
ca. 430 m?).

Die Stadf Waldkirchen ist seif Jahren eine der wenigen Gemeinde im Landkreis Freyung-Grafenau, die
einen Einwohnerzuwachs verzeichnen kann. Dieser Trend wird sich lout bayerischem Landesami fur
Statistik auch bis 2039 so forfselzen.

2 Stadrebauliche Auswirkungen

Der Vornabensbereich liegrh im bauplanungsrechilichen AuBenbereich und grenzt direki an den im
Zusammenhang bebauten Ortstell Traxing an. Die Enifernung zum Stadikern von Waldkirchen betréigr
ca. 1,60 km. Die ndchsfgelegene Wohnbebauung ist ca. 30 m von den geplanten Baufenstern entfernt.
Bau- oder Bodendenkmdler sowie erhalfenswerte Ortsteile, StraBen und  Plaize  sind  im
Vorhabensbereich und -umfeld nicht vorhanden. Der beplante Bereich wird derzeit als Infensivgriniand
bewirtschaftef. Wichtige Bereiche fur die Erholungsnutzung liegen im Vorhabensgebier nichr vor. An der
ausreichenden Versorgung der Bevolkerung mit Grin- und Freffléchen éndert sich aufgrund der
geringen Dimension des beplanten Bereiches und der niedrig festgesefzien Grundfléchenzahl im
Gemeindegebiel nichts. Eine ausfuhrliche Beschreibung und Bewerfung der Auswirkungen auf
umwelirelevante Ziele der Bauleitplanung erfolgr im Umweltberich.

3 Planunterlagen/Gellungsbereich

Die Flursticke 1011/3, 1012/0 Tfl., 1012/1, 1015/5, 1015/8 Tfl., 1015/9, 1015/10, 1015/11, 1015/12,
1025/1 der Gemarkung Stadl bilden den Gelrungsbereich dieser Anderung. Es handelt sich um eine
Gesamfflache von ca. 10.450 m?. Die genaue Abgrenzung ergibr sich aus dem beigefugren Lageplan
M 1:5.000 (Anlage 04).

4 Lage der Grundstlcke

Das Planungsgebiel liegr feilweise im bauplanungsrechilichen AuBenbereich. Die Enffernung nach
Wwaldkirchen befragh ca. 1,60 km. Das Planungsgebiet besitzt eine leichte bis milflere Hanglage in
Richtung Stdwesten. Wie zuvor schon beschrieben ist knapp die Halffe dieser Flche schon bebaut,
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der Flachennutzungsplan in diesen Bereichen wurde jedoch nicht angepasst. Die neu auszweisenden
Fldchen beschranken sich somit auf eine Fldiche von ca. 6.275 m2.

Es wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch intensiv genutztes Grunland
Im Westen: durch intensiv genufzies Grunland
Im Osfen: durch intensiv genutztes Grunland
Im Stden: durch vorhandene Wohnbebauung

5  ErschlieBung
5.1  VerkehrsmdBige ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiefes erfolgr Uber die GemeindeverbindungssiraBe und anschlieBend Uber
eine private AnliegersfraBe.

5.2  Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch das Versorgungsnefz der Stadiwerke Waldkirchen gesichert.

5.3  Abwasserbeseitigung

Das Planungsgebief kann an die zenfrale Abwasserbeseitigung der Stadr Waldkirchen angeschlossen
werden.

5.4  Niederschlagswasserbeseiligung

Oberflchenwasser kann Uber die vornandenen Oberfléchenwasserkandle (Trennsysfem) der Stadr
Waldkirchen abgeleitet  werden.  Durch die Einhallung bzw. Umsefzung der stadiischen
Entwasserungssatzung und der fesfgesetzien Grundflachenzahl von 0,3 ist davon auszugehen, dass
die Aufnahmekapazifdr des vorhandenen Kanalsystems ausreichend isf.

55  Abfallwirtschaft
Die Mullbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband ,Abfallwirtschaft Donau-Wald” (AWG).

5.6  Energieversorgung

Die Versorgung mit elekirischer Energie erfolgr Uber das Nefz der Stadiwerke Waldkirchen.

5.7  Brandschulz/L&schwasserversorgung

Alle baulichen Anlagen mussen Uber befesfigte 6ffenfliche StraBen und Wege erreichbar sein. Die
Flachen fUr die Feuerwehr auf den Grundsticken einschlieBlich ihrer Zufahrten missen den Richtlinien
Uber Flachen fur die Feuerwehr und der DIN 14090 entsprechen. Der Brandschulz ist durch
ausreichende  Loschwasserversorgung — sicherzustellen.  Die  Loschwasserversorgung —ist mif
Uberflurhydranten nach DIN 3222 so auszulegen, dass ein Férdersirom von mindesfens 800 I/min Uber
2 Stunden bei einem FlieBdruck nichf unter 2,5 bar vorliegr. Der Absfand von den Hydranfen
unrereinander darf nichf groBer als 150 m sein. Sie mussen auBerhalb des Trimmerschattens am
Fahrbahnrand eingebaur werden.

5.8  Emeuerbare Energien

Die Erzeugung von emeuerbaren Energien ist anzusfreben.
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5.9  Landwirtschaft

Die von den angrenzenden landwitschafflichen Nufzfldchen ausgehenden Immissionen sind im
gesefzlichen Rahmen und enfsprechend den Ausfuhrungsvorschriffen im Sinne einer geordneten
landwirtschafflichen Nufzung von den Bewohnern bzw. Bauwilligen als Besfand zu dulden.
Emissionen, Sfeinschlog und evenfuelle  Verschmufzungen aus der Landwirtschaff  sind
enfschadigungslos  hinzunehmen. Eine Haffung der angrenzenden Landbewirtschafter  flr
Sachschaden ist ausgeschlossen. Bei Pflanzungen sind zu Nachbargrundsflicken mindestens die
gesefzlichen Grenzabsténde einzuhalien. Auf eine Bepflanzung mir Hochstfammbd&umen sollfe im
Grenzbereich zu landwirtschafilichen Fléchen verzichtet werden. Durch die regelmdBige Pflege soll das
Aussamen evenfueller Schadpflanzen und die damit verbundene negative Beeintrachfigung der mit
Kulturpflanzen bestelltlen Fléichen in der Nachbarschaff vermieden werden.,

Die Anbindungswege der vorhandenen Grinfléchen und forstwirfschaftliche Flachen werden durch die
Fl&chennuizungsplandnderung nicht abgeschnitten, oder nachteilig veréndert.

5.10 Altlasten

Das Planungsgebiet ist nicht im Alflasfenkataster eingetragen, hier liegen keine Hinweise auf
Alflasten vor.

5.11 Bodendenkmalpflege

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege gibt fur den Gelfungsbereich des Bebauungsplans und
den ndheren Umgriff keine Hinweise auf Boden- bzw. Baudenkmdler. Bezlglich des Auffindens
eventueller Bodendenkmaler wird auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesami fur Denkmalpflege
oder die Untere Denkmalschufzbehorde gemaB Arf. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgeselzt (BayDSchG)
hingewiesen.
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. Umwellbericht
1 Einleitung

FUr Bauleifplanverfahren, die ab dem 20.07.2004 eingeleitet werden, finden die vor dem Inkrafffrefen des
Europarechfsanpassungsgeseizes Bau-EAG vom 24.06.2004 (BGBI I, S. 1359) gelrenden Vorschriften
Anwendung.

Demnach st prinzipiell fUr jedes Bauleiplanverfahren eine Umweliprifung durchzufUihren und ein
enfsprechender Umwellbericht zu erstellen.

GemdaB § 2 Abs. 4 BauGB wird "fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
eine Umweliprifung durchgefuhrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertef werden. [...] Die Kommune legt dazu fur
jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermitflung der Belange fur die
Abwagung erforderlich ist."

2  Standortwahl

Die Stadr Waldkirchen ist seif Jahren eine der wenigen Gemeinde im Landkreis Freyung-Grafenau, die
einen Einwohnerzuwachs verzeichnen kann. Bei der nun geplanten Ausweisung handelf es sich um
einen rel. kleinen Bereich von ca. 4.180 m2. Auf dieser Flaiche soll zUgig Baurecht geschaffen werden.
Die kunffigen Bauherren sind auch GrundsttckseigentUimer dieser Flachen. Da die beplante Fléche
direkl an einen im Zusammenhang bebauten Ortstell angrenzt bietef sich die Schaffung von Bauland in
diesem Bereich stadrebaulich an. Alfernative Standorte wurde aufgrund der Eigenfumsverhalmisse und
der stédrebaulichen Begebenheiten — die Ausweisung fuhrt zu keiner stédfebaulichen Fehlentwicklung —
nicht weiter untersucht.

3  Festlegung des Untersuchungsrahmens

Ein Scoping-Termin zur Festlegung von Untersuchungsumfang, -mefhode und Detaillierungsgrad har
nicht stattgefunden.

Aufgrund der infensiven Nutzung von Vorhabensbereich und -umfeld erfolgt fur die Schutzgutbefrachiung
weitgehend eine Beschrénkung auf den Vorhabensbereich. Im Hinblick auf das Landschaffsbild erfolgr
eine Bewertung im Miftel- und Nahbereich.
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Darstellung der in einschlgigen Fachgesetzen und Fachpldnen fesfgelegten
umwelirelevanten Ziele und ihrer Berticksichligung

In der Landesplanung (LEP Stand ©1.03.2018) ist das Gemeindegebief als allgemeiner I&ndlicher Raum
und Raum mit besonderem Handlungsbedarf (Kreisregion) eingesiuft.

Abbildung 1: Ausschnilf aus Landesentwicklungsprogramm
Bayem Anhang 2 Strukiurkarte

GemdaB Regionalplan Donau-Wald liegh der Gellungsbereich in einer nafurschufziachrechilich
hinreichend gesicherten Flache (Landschaffsschutzgebier). Der Regionalplan macht zum Plangebier
keine expliziren Aussagen.

Ziala dar Raumardnung (Reglanaiplan)
Zsichnarisch erisuinms Darstailirgen verbaier D
] Ussarpeninm
(6] Wl
vay Bevorrgt U ertwichercer zeniier Ort

Zerirale Doppelone: st durh Vebiscungueen gesennzsiteel

(LEP 2006]

-oo@ H

H
£

Abbildung: Regionalplan Region Donau-Wald (12)
Raumsukiurkarte

Der Flachennutizungsplan der Stadr Waldkirchen sfellf den geplanten Gelfungsbereich derzeif noch als
FlGche fur die Landwirtschaft dar. In dem in Aufstellung befindlichen neuen Flachennufzungsplon wird
die Flache als Allgemeines Wohngebief ausgewiesen.

Arfen- und Biofopschulzprogramm fur den Landkreis Freyung-Grafenau von 2006 (raumlich
zugeordnele Ziele des Kartenfeils)

Der Vorhabensbereich liegh nichf in einem Schwerpunkigebiel des Naturschuizes des ABSP.
Zielaussagen des ABSP-Kartenteils liegen fur den Vorhabensbereich und engen Umgriff nichf vor.

Endfassung vom 27.06.2024
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Waldfunktionskartierung
Im Vorhabensbereich und dessen Umgebung liegen keine Waldfldchen mit besonderer Bedeutung vor.

Schuizgebiete
Der Gelfungsbereich liegr nichr innerhalb des Landschaftsschuizgebietes ,,Bayerischer Wald”,

Amtliche Biotopkartierung, Arrenschutzkartierung

Im Vorhabensbereich und auch der ndheren Umgebung wurden keine Fléchen in der amilichen
Biotopkartierung Bayemns erfasst. Die Artenschutzkartierung Bayemn (Stand ©9.2021) enthdlr fur den
Vorhabensbereich und dessen Umfeld zudem keine Nachweise.

5 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umwelfauswirkungen
5.1 Naturrdumliche Situation

Der Vorhabensbereich liegt innerhalb  des  Naturraums  Oberpfalzer und  Bayerischer  Wald,
nafurrumliche Untereinhelt ,liz-Erlau-Hugelland®. Sie wird von den Talsystemen der liz, der Wolfsteiner
Ohe, des QOsferbachs und der Erlau gepragt, die sich in ihrer Morphologie, Geologie und
Bodenentwicklung éhneln. Sie bilden eine strukiurreiche Landschalft, die durch die zur Donau flieBenden,
fief ins Gelénde eingeschnittenen Flusse und Béche gegliedert wird. Als Teil des Nafurraumes Passauer
Abteiland ist die Untereinhelt eine fypische "Riedellandschaft” (Bergricken zwischen Talern) mit mitileren
Hohen zwischen 500 und 700 m. Den Untergrund bilden migmatischer Gneis mif einzelnen
Einlagerungen von Graphit, diorlische Gesteine und Granif. In Richfung Waldkirchen nehmen die
Einlagerungen zu, 6sflich Waldkirchens herrschen dann dltere Granite vor. Im gesamten Gebiet sind
ausschlieBlich Boden aus lehmigen Sanden, Sand aus Sandldssen oder Lenmbdden zu finden.

Im  Vorhabensbereich ist  als  Bodenausgangsgestein  fast  ausschlieBlich  Braunerde aus
skelefffuhrendem  (Kryo-)Sand  bis Grussand  (Granit oder Gneis) vorhanden. Das  Bayerische
Fachinformationssystem Naturschufz gibr als potenziell natdrliche Vegeration im Vorhabensbereich den
Hainsimsen-Tannen-Buchenwald; orlich mif Berguimen-Sommerlinden-Blockwald, Schwalbenwurz-
Sommerlinden-Blockwald oder Habichtskraut-Traubeneichenwald an. Warme stdliche Winde bewirken
ein insgesamf milderes Klima als in den nordlich angrenzenden Gebieten. Die mitfleren
Jahrestemperafuren befragen 7 bis 8 °C; die Niederschlagsmenge isf hier mit ca. 800 mm deutlich
niedriger als in der llIz-Osferbach-Steilstufe.

Das Areal, auf dem die Eingriffsregelung anzuwenden isf, wird im Moment infensiv  als
landwirtschaffliches Grunland genutzt. Schutzsfaten wie FFH-Gebiete, Europdische Vogelschutzgebiete,
Naturschutzgebiete oder Landschaftsschutzgebiefe sind durch die Planung nicht befroffen.

Die Hohe des Planungsgebietes belréigh ca. 542,5 — 555,5 mUNN.

Die Baufldchen weisen eine mitflere Hangneigung Richtung Stdwesten auf. Augenscheinlich und
aufgrund der Hohenlage liegr ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.

Quellen und Quellfluren  sowie regelmaBig Uberschwemmie Bereiche bleiben durch die
BaumaBnahmen im Baugebier unberthrf. Das Auffrefen von Hangschichiwasser ist bei der
Durchfuhrung von Bodenbewegungen jedoch nicht auszuschlieBen.

5.2 Schutzgutbezogene Bestandsanalyse und -bewertung, Vorhabenswirkungen

Nachfolgend werden die Zusfénde der Schutzgufer fur die Umweliprifung sowie evenfuelle
Wechselwirkungen beschrieben und bewerfer. Die Beurfeilung der Umwelfauswirkungen erfolgt verbal
argumenfafiv und befrachref die Auswirkungen des Sondergebiefs. FUr die Schurzguter der
Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB erfolgr die Zustandsbewertung der belroffenen Fi&chen nach
dem einschlaigigen Bayerischen Leilfaden in drei Stufen, geringe, millere und hohe Erheblichkeir.

Endfassung vom 27.06.2024
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e  Schufzguf Arten und Lebensréume

Beschreibung:

Der Gellungsbereich wird derzeit infensiv als Grinland genutzt. Die umliegenden Fléchen werden
Uberwiegend intensiv als Grinland oder Ackerfldchen bewirtschaffer. Der Vorhabensbereich ist als
Habifar fur bodenbrirende Vogel der Agrarlandschaft im Bereich der infensiven Granlandnurzung nichf
geeignef.

Auswirkungen:

Die geplante kunflige Bebauung beschrankt sich auf Bereiche mif geringer Bedeutung fur das Schutzgut
Arten und Lebensraume (intensiv genufztes Granland). Eine dauerhafte nachtliche Beleuchtung ist nichr
vorgesehen, damif sind keine beeinfréichfigenden Wirkungen flr die Nachfinsekienfauna zu erwarten.
Die Anderung der bestehenden landwirrschaftlichen Nuizfléiche in ein Allgemeines Wohngebier fihrt zur
Umwandlung einer infensiv genutzien Granlandflche in teilweise extensiv genurzies Grinland an den
Eingrinungen am Ubergang zur freien Nafur. Die fesigeseizien Geholzsirukiuren erhdhen die
Habitatvielfall. Die biologische Durchldssigkeit bleibt durch Vorgaben zum Mindestabstand von
Unterkanfte Zaun zu Bodenoberfléche erhalten (Mindesfabstand 15 cm).

Bewerfung:

Es ergeben sich nachfolgende Auswirkungen auf das Schulzgut Arfen und Lebensrdurme

Bau- und Belfriebsbedingte Ergebnis
Schufzgur anlagebedingfe Auswirkungen bezogen auf die

Auswirkungen Erheblichkeit
Arfen und 4 ‘ .
Lebensiaume gering gering gering

e  Schufzguf Boden

Beschreibung:

Das Plangebiet wird derzelf infensiv landwirtschaftlich genuizi. Das ndhere Umfeld des Plangebiels isf
durch landwirtschafliche Fladchen gepragt. Im Plangebier ist Lehm mit einer Acker- bzw. Grinlandzanhl
von 39 der Zustandsstufe 3 vorherrschend (Bayernatlas). Das Standortpotential ist aufgrund der
vorliegenden Bodenarten sowie der Nufzungsform als gering bis miffel einzustufen.

Endfassung vom 27.06.2024
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Im Untergrund des Vorhabensbereiches liegh gemdal Geologischer Karte (dGK25) die geologische
Einheit Tonalit bis Diorif, variszisch, Moldanubikum s. sfr., Heller Diatexit  vor. Das Gesfein ist als harte
Festgesteine, magmatisch , harfe Festgesteine, mefamorph, oberfléchlich oft zu Lockergestein
verwittert - und miftel- bis grobkdmig, z. T. porphyrisch  zu beschreiben. Als Bodentyp isf im geplanten
Anlagenbereich fast ausschlieBlich Braunerde aus skelefifihrendem (Kryo-)Sand bis Grussand (Granif
oder Gneis) vorherrschend (Umweltatlas Bayern 2023). Die Filler- und Pufferfunkfion des Bodens ist
Uberwiegend Mittel (3) einzusiufen. Die Lebensraumfunkiion ist als gering (2) einzustufen (FIS-Natur
2023).

Uberschwemmungsgebiefe sind nicht befroffen. Zum Grundwasserstand liegen flir das Planungsgebier
keine konkrefen Aussagen vor. Aufgrund der vorherrschenden fopographischen Verhalmnisse ist davon
auszugehen, dass dieser ausreichend lief liegf.

Im Plangebier sind nach akiuellem Stand  keine Geotope, keine sellenen Bdden und  keine
Bodendenkmdler vorhanden (Umwelfaflos Bayemn, Bayernatlas). Die Bodenteilfunkiion ,Archiv der
Narfur- und Kulrurgeschichre®” nach §2 Abs. 2 BBodSchG ist demnach nichf befroffen. Im Plangebiet sind
nach akfuellem Sfand keine Altlablagerungen, Alfsfandorfe oder Allasfen bekannt (BayLfU).

Die sfarke Mechanisierung, der Einsafz von Mineraldinger und die Auslhrdge von Nahr- und
Schadsfoffen, wie Nifrat und Pesfizide, als Folge der jefzigen infensiven landwirtschaftichen Nufzung,
wirken sich negativ auf den Wasserhaushall des Bodens aus. Durch die derzeifige Nufzung als
infensives Grunland ist der Boden stark beansprucht und der Wassernaushalf (Grundwasser) st
grundsatzlich gefahrder durch Nanhrstoffeintrag.

Auswirkungen.

Auf den Flachen des Uberplanten Gebiefes sind aufgrund der Hanglage maBige bis starke
Erdbewegungen zu erwarten. Abgrabungen und Aufschiffungen bis zu 3,00 m Hohe sind zugelassen.
Ein Bodengutachten wurde noch nicht in Auffrag gegeben. Es liegen der Stadr Waldkirchen keine
Kenninisse Uber Alflasten oder mit Kampfmifteln  konfaminierte  Bereiche im Planungsgebief vor.
Bodenaustauschmaterial wird lediglich zwischengelagert und vor Ort wieder eingebaur. Durch die
Anlage von Gebdauden, StraBen, Zufahrten, Lager- und Stellflachen werden groBer Teile der Flache
dauerhaft versiegelf oder feilversiegelf. Durch die vorgesehene neue Nufzung enfsfehen maBige
befriebsbedingfe Belastungen, wenn die Vorgaben zur Schmufzwasserableitung und die Ableitung von
belastefen Gewassem, sowie die vorgesehenen MaBnahmen zur Regenwasserrlickhaliung eingehalten
werden. Die Umwandlung von bisher intensiv genufziem Grinlandflachen in Bauland wirkt sich
durchaus positiv auf den Lebensraum der Bodenorganismen aus, da unfer anderem auf DUngung und
Auforingen von Pesfiziden verzichtet wird. Starken Erosionserscheinungen wird vorgebeugr und
enfgegengewirk!. Die Flachen sind weiterhin fur Kleinfiere, Niederwild (Igel, Hasen, Flchse, Dachse) und
Vogel nuizbar. Durch die grinordnerischen Festselzungen wird eine nachhalfige biologische Vielfalt
geschaffen.

Bewertung:

Es ergeben sich nachfolgenade Auswirkungen auf aas Schuizgut Boden

Bau- und Belriebsbedingte Ergebnis
Schurzgur anlagebedingte Auswirkungen ezogen auf die

Auswirkungen Erheblichkeit
Boden gering - mittel gering gering

e  Schulzgur Wasser

Leschreibung:

Wasserschufzgebier sind im Vorhabensbereich nicht vorhanden. Wassersensible Bereiche liegen nicht
vor. Die Wasserversorgung erfolgt Uber die Sfadiwerke Waldkirchen und ist somil gesichert. Die
Abwasserenfsorgung erfolgh im Trennsysfem. Wasserdurchldssige Belage fur Kiz-Stellplafize und
untergeordnete Wegefléchen, wie auch das MaB der zu versiegelnden Flache sind in einem
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Freifldchengestaliungsplan nachzuweisen. Bereichsweise zulaufende Schichtwasser in Kldften efc. ist
nichr auszuschlieBen.

Auswirkungen:

Aufgrund der geplanten Uberbauung / Versiegelung ergibt sich in Teilbereichen eine Verscharfung des
Oberflachenabflusses. Durch die Einhaliung der Entwésserungssatzung der Stadr Waldkirchen wird das
anfallende Oberflachenwasser jedoch in Retentionsbehdltern gefasst und gedrosselt wieder abgeben.
somitist mit keiner nennenswerten negativen Auswirkung zu rechnen. Ein Oberbodenabtrag ist nicht
vorgesehen. Der Boden im Bereich von Gebdauden, StraBen- und Lagerfléchen wird versiegelr. Die
Festsetzungen erlauben eine Versiegelung der Flachen bis max. 30%. KfZ-Stellflichen werden
wasserdurchlassig hergestellt.

Bewerlung:

Es ergeben sich nachfolgende Auswirkungen auf aas Schuizgut wasser

Bau- und Befriebsbedingte Ergebnis
Schufzgur anlagebedingte Auswirkungen bezogen auf die

Auswirkungen Erheblichkeit
Wasser gering gering gering

e Schurzgur Klima/Luft

Beschreibung.
Der Geltungsbereich liegh auBerhalb von kleinrGumigen Frischiuft- oder Kalfluffabflussbahnen.

Auswirkungen / Bewertung:

Es ergeben sich nachfolgende Auswirkungen auf das Schulizgur Kiimay/L ulf

Bau- und Belriebsbedingte Ergebnis
Schurzgur anlagebedingte Auswirkungen bezogen auf die

Auswirkungen Erheblichkelt
Klima / Luff keine keine keine

o Schufzgur Landschaftsbild

Beschreibung:

Das Umfeld des geplanten Vorhabens ist gepragh von landwirtschafflich genufzten Fléchen. Das
Gelande im  Vorhabensbereich isf maBig in Richiung SUdwesfen geneigt. Die Hohe des
Planungsgebiefes belragrh ca. 542,5 — 555,5 muNN. Wichtige Blickbezlige werden nichf berdhrt.

Auswirkungen:

Das geplante Vorhaben fuhrt zu einer Verdnderung des Landschaftsbilds. Die Wahrmehmbarkeir bleibr
dabei Uberwiegend auf den Mitel- und Nahbereich  beschrénkl.  Mit - den  geplanten
EingrunungsmaBnahme durch zusdizliche Hecken- und Baumsirukiuren fugt sich die geplante
Bebauung harmonisch in das Landschaftsbild ein.
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Bewerfung:

Es ergeben sich nachfolgende Auswirkungen auf aas Schulzgul Lanadschafisbild

Bau- und Belriebsbedingte Ergebnis
Schurzgur anlagebedingte Auswirkungen bezogen auf die

Auswirkungen Erheblichkeit
Landschaffsbild gering gering gering

o Schufzguf Kultur- und Sachguter

Beschrelbung:

Im Vorhabensbereich und dessen naheren Umgriff befinden sich keine Boden- oder Baudenkmdiler.
Uber den Gelrungsbereich verlauft eine Freileifung der Bayemwerke. Die erforderlichen Schutzabsténde
sind bei kuinfligen MaBnahmen einzuhalten und mif dem Nefzbefreiber abzustimmen.

Auswirkungen.

Es sind geringe Auswirkungen auf Kulturguter zu erwarten. Eventuell zu Tage trefende Bodendenkmdler
unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Unfere
Denkmalschutzbehorde gem. Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Bewerfung:
Es ergeben sich nachfolgende Auswirkungen auf das Schuizgul Kulfur- und Sachgdifer
Bau- und Belriebsbedingte Ergebnis
Schurzgur anlagebedingte Auswirkungen bezogen auf die
Auswirkungen Erheblichkelt
Kulrur- und Sachguter gering gering gering

o Schufzguf Mensch

Beschreibung:

Der beplante Bereich schlieBr direki an den im Zusammenhang bebauten Orfsfeil an. Vorbelasfungen
durch Larm sind lediglich durch den vorhandenen landwirtschaftlichen Belrieb im Osften gegeben. Das
Gebiet ist fur die Naherholung nichf erschlossen. Im Hinblick auf Aspekie des Immissionsschulzes
(Blendwirkung / Larm) kénnen negative Auswirkungen ausgeschlossen werden,

Auswirkungen.

Wahrend der Bauphase ergeben sich kurzfristig Lorm- und Abgasbelastungen durch an- und
abfahrende LKW. Jedoch fallen diese aufgrund der kurzen Bauzeit nichf ins Gewichr. Die kunftige
Wohnbebauung wird keinerlei negative Auswirkungen auf die vorhandene Bebauung austben.
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Bewerfung:

Es ergeben sich nachfolgenae Auswirkungen auf das Schuizgut Mensch

Bau- und Befriebsbedingfe Ergebnis
Schurzgur anlagebedingte Auswirkungen bezogen auf die

Auswirkungen Erheblichkeit
Mensch gering gering gering

e Wechselwirkungen

Wechselwirkungen, die Uber die schutzgutspezifischen Befrachtungen hinausgehen sind nicht bekannt
/ werden nicht berdhrt.

5.3  Mdogliche Auswirkungen auf europarechtlich geschufzte Arten, Artenschutzrechilicher Beitrag

Das Planungsgebier wird im Bereich des Geltlungsbereiches derzeit intensiv landwirtschalftlich als
Grunland genurzt. Das Bayerische Fachinformationssystem Naturschulz gibr als potenziell nattrliche
Vegetation im Vorhabensbereich den Hainsimsen-Tannen-Buchenwald; &rtlich - mit Bergulmen-
Sommerlinden-Blockwald, Schwalbenwurz-Sommerlinden-Blockwald oder Habichtskrauf-
Traubeneichenwald an. Waldfléchen fehlen im Unfersuchungsgebiet. Strauch und Baumsfrukfuren

waren bei einem Vor-Orf-Termin nur auBernalb des Gellungsbereiches vorhanden, werden jedoch
kunftig nicht fangiert. Der Bereich fUr die geplante Bebauung haf aufgrund der infensiven landwirtschaft-
lichen Nufzung eine zu vermachldassigende Wertigkeir als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere. Eine Nur-
zung dieser infensiv bewirtschafteten landwirtschaoftlich Fldchen im Unfersuchungsgebiel durch Feldvo-
gel oder WiesenbrUter ist eher unwahrscheinlich.

Insgesamt gesehen beinhalten die fur die Bebauung vorgesehenen Bereiche aufgrund des
vorherrschend  homogenen  landwirtschaftlich infensiv - genufzten  Grinlandes wenige bis  keine
hoherwerfigen Lebensraumvoraussetzungen. Fur waldbewohnende Arten oder Amphibien sind keine
Lebensraumslirukiuren im Unfersuchungsgebiel vorhanden.

Im Folgenden werden die als planungsrelevant beurteillen Tierarten auf eine pofenzielle Verwirklichung
von Verbotstatbesténden gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNarSchG gepruft.

Fledermd@use

Quartiersbdume oder anderweifige Quartiersmoglichkeiten sind im Gellungsbereich nicht vorhanden.
Leirstrukturen fur sfrukiurgebunden fliegende Arren werden nichf berdhr. Es werden durchgehend
Absténde groéBer als zehn Mefer zwischen Zaun und Gehdlzrandern eingehalien. Eine Nufzung des
Vorhabensbereichs als Jagdhabifar ist moglich. Aufgrund der ehemals infensiven Nufzung des
Vorhabensbereichs kann davon ausgegangen werden, dass es sich nichf um ein essentielles
Jagdhabitat fir Flederm@use handell. Zudem wird die Funklion als Jagdhabifal gegentber dem
Istzustand nicht verschlechtert.

Eine vorhabensbedingle Befroffenheit von Flederrndusen kann aamit ausgeschiossen werden.

Sdugeliere ohne Fledermduse

FUr den Biber oder Fischoffer sind keine geeignefen Lebensrume im Vorhabensgebier vorhanden. Ein
Vorkommen der Haselmaus an den Geholzrindern und Hecken ist moglich. In diese Bereiche wird
jedoch nicht eingegriffen. Ebenso enfsfehen keine signifikanten Verschattungswirkungen auf diese
Bereiche.

Eine vorhabensbedingle Belroffenheit dieser Artengruppe kann damit ausgeschiossen werder.
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Amphibien
Das Planungsgebiet hat keine Lebensraumeignung fur Amphibien.
Damnit kann eine vorhabensbedingle Belroffenheit ausgeschlossen weraen.

Fische, Libellen
Im Vorhabenswirkraum liegen keine geeignefen Habitate.
Darmi kann eine vorhabensbedingle Belroffenheit ausgeschiossen weraern.

Regptilien / Kriechtiere

Narurlicherweise vorkommende Reptilien im Landkreis Freyung - Grafenau sind Zauneidechse,
Schlingnatfer,  Kreuzofter, und die Ringelnaffer.  Das  Planungsgebiet  har  jedoch  keine
Lebensraumeignung fUr Reptfilien. Potentielle Lebensraume fur die Zauneidechse liegen nicht vor. Die
Schlingnatter bevorzugh extensiv bewirtschaftefen Wiesen, Gebuschs@ume, Hecken, Waldschlage,
Felsheiden, halbverbuschte Magerrasen und Boschungen, die Ringelnatter bevorzugh Teiche und
Allwasser, wo sie geeignefe Eiablagepldize findet (Haufen aus Schilf, Mahgut, Kompost, Laub,
Sagespdnen, ausgefaulle Baumstumpfe) und die pofenfiellen Beutefiere (v. a. Amphibien) in
ausreichender Dichte vorhanden sind. Die Kreuzotter besiedelr Moore, Extensivgrinland, sowie lichte
Walder und Waldréinder. Sonnenexponierte Stellen, gréBere Steine, Steinhaufen und Baumstimpfe als
Sonnen-, Paarungs-, Unferschlupf- und Uberwinterungspléize sowie das Nahrungsangebor (Jungfiere:
Eidechsen und Frosche; Altfiere: u. a. Kleins@iuger) und die Storungsarmur bestimmen die Qualifar des
Lebensraumes.

Tab. 12: Kriechtiere - landkreisbedeutsame Arten

Fettdruck: Art von Uiberregionaler bis landesweiter Bedeutung (vgl. Abschn. 2.3)
Zu den Auswahlkriterien und Abktirzungen vgl. Abschn. 2.2.

RL RL § Art Bemerkung FO
D B ASK
2 2 BArt Kreuzotter vgl. "Anmerkungen zu einzelnen Arten” 93
Vipera berus
3 3 BArt Ringelnatter vgl. "Anmerkungen zu einzelnen Arten” 65
Natrix natrix
2 3 BArt, Schlingnatter Einzelfunde an trockenwarmen, steinigen 5
FFH4 Coronella austriaca Stellen, weitere Verbreitung im Landkeis
nicht untersucht
3 4R  BAr, Zauneidechse in den tieferen Lagen des Landkreises 23
FFH4 Lacerta agilis auf Magerrasen, an Steinriegeln, in
Gérten u.&.

Eine Beeinlidichligung von Fonpflanzungs- oder Ruhesidifen von Replilen sowie eine gravierende
Sidrung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 kann deshalb ausgeschiossen werden, die Bedingungen werden
aurch die geolanfe Nuizung verbessert.

Kafer
Im Vorhabenswirkraum liegen keine geeignefen Habitare.
Darnit kann eine vorhabensbedingle Belroffenheit ausgeschiossen werden.
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Tagfalter, Nachtfalrer

Aus dieser Tiergruppe konnen aufgrund der nattrlichen Verbreifungsgebiete Dunkler und Heller
Wiesenknopf-Ameisenblduling und Nachtkerzenschwarmer im Vorhabenswirkraum auffrefen. Aufgrund
der Nufzung als Infensivgrunland, brachgefallen, und dem Fehlen der obligaten Nahrungspflanzen ist
ein Vorkommen der genannten Arten nicht zu erwarten.

Eine vorhabensbedingle Belroffenheit dieser Artengruppe kann damit ausgeschiossen werden.

Schnecken und Muscheln
Im Vorhabenswirkraum liegen keine geeignefen Habirare.
Darnit kann eine vorhabensbedingle Belroffenheit ausgeschiossen werden.

GefaBpflanzen

Die Auswerfung der genannten Grundlagen erbrachte keine Hinweise auf Vorkommen relevanter
Pflanzenarten nach Anhang IV b der FFH-Richtlinie im Wirkraum des Vorhabens. Die Wuchsorte der
groBtenteils senr seltenen Arten sind gut dokumentiert.

Darnit kann eine vorhabensbeadingle Belroffenheit ausgeschiossen werden.

Brutvogel

Zur Beurteilung der pofentiell arfenschutzrechtlich  relevanten  Auswirkungen wird der mogliche
Brutvogelbestand herangezogen, der aufgrund der gegebenen Lebensraumausstattung im Wirkraum
des geplanten Vorhabens vorhanden sein kann.

Das Haupfougenmerk in der vorliegenden Prifung wurde auf die Vogelarten gelegf, die in
Offenlandsbereichen brafen, sprich typische Feldvogelarten. Das Potential wird jedoch als gering
eingeschalzt. Trolzdem wdaren auBernalb des Wirkraumes mindestens gleichwertige Feldbestadnde
vorhanden, in denen die Brutvdgel adaéquate Habifabedingungen vorfinden.

Durch die Uberbauung der Fl&ichen mir zwel Wohnhausem konnte es zum Verlust der potentiellen
Lebensraume fUr die Feldvogel und Wiesenbriter kommen. In der Umgebung stehen aber ausreichend
Ausweichhabifare mif gleichen Strukiuren zur Verfligung.

5.4  Umwelprognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichirealisierung der Wohnbebauung am geplanten Sfandort isf von einer Forfuhrung der
landwirrschafflichen Nufzung (infensiv genufzies Grinlond) auszugehen, d.h. die Flachen werden
weiferhin gedungt und es werden keine extensiven arfenreichen Wiesen am angelegt.

5.5  Grinordnerische Zielsetzungen, Landschaftsplanerisches Konzept

e Umlaufende infensive Randeingrinung und Baumpflanzung
e  Erhalt der biologischen Durchidssigkeit der Landschaft

55.1  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung von nachteiligen Auswirkungen

e  Schufzgut Arten und Lebensraume

» Erhalr der bioclogischen Durchld@issigkeit durch Ausschluss durchgehender Zaunsockel und
Fesfsefzung eines Mindesftabstands zwischen Zaun und Boden (15 cm)

» Anlage von Heckenstreifen mit Verwendung von aufochthonen Geholzen
» Verbof fiergruppenschadigender Anlagen (Verzicht auf Zaunsockel und Schoffergarten)
» Entwicklung von Magerrasenfléchen
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e  Schufzguf Boden und Wasser
»  Keine Anwendung von Spriiz- und Dungemittel
» Minimierung der Bodenverdichiung
» Beschrankung des Versiegelungsgrades,

e  Schutzgut Kima
» Das Schurzgur Klima wird nichf beeinfrachfigr.

e  Schufzgufer Landschaftsbild und Mensch

» Festselzung einer 3-reihigen Heckenpflanzung von Laubbdumen als raumwirksamen
Randeingranung

e  Schufzguf Kultur- und Sachgurer

» Das Schufzgur Kultur- und Sachguter wird nur gering beeinfréchfigr, jedoch Absprache mif dem
Netzbelreiber der vorhandenen Freileitung

5.6  Naturschutzfachlicher Eingriff und Ausgleich
5.6.1  Rechfsgrundlage

Die §§ 13 - 15 BNatSchG sehen fur die Bauleifplanung und damif auch fur Verfahren zur Aufstellung von
Bebauungsplanen die Anwendung der nafurschurzrechflichen Eingriffsregelung vor, wenn auf Grund
dieser Verfahren nachfolgend Eingriffe in Nafur und Landschaft zu erwarten sind.

Die Anwendung der Regelung beurteilf sich nach den Vorschriffen des BauGB. Nach § 1a Abs. 2 Nr. 2
BauGB ist die Eingriffsregelung mitihren Elementen Vermeidung und Ausgleich im Bauleirplanverfahren
in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu berticksichtigen

Eine detaillierte Auseinanderselzung erfolgh im Zuge einer verbindlichen Bauleitplanung.

5.7  Alternative Planungsmadglichkeiten

Auf eine Prifung von Standorfalfernafiven wird verzichter.

5.8  Allgemein verstdndliche Zusarmmenfassung

FUr das geplante Vorhaben wurde ein Standort im AuBenbereich im Bereich gewahit. Die Fléche wird
derzelt intensiv als Ackerland genuizt. Es sind keine wertvollen Lebensrdume von der Planung betfroffen.
Geplante VermeidungsmaBnahmen minimieren den naturschufzrechtlichen Eingriff. Der verbleibende
Eingriff wird im Planungsgebiefes ausgeglichen.

Die nachstenende Tabelle fassf die Ergebnisse zusammen:

Bau- und Belriebsbedingte Ergebnis
Schurzguf anlagebedingfe Auswirkungen bezogen auf die
Auswirkungen Erheblichkeit
Atten und erng - mittel ern ern
LebensrGume gerng gerng genng
Boden gering gering gering
wasser gering gering gering
Klima / Luff keine keine keine
Landschafftsbild gering gering gering
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Kultur-und erin erin erin
Sachguter genng genng gerng
Mensch gering gering gering
Wechselwirkungen keine keine keine
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C. Verfahrensvermerke

1. Der Stadrral hat am 10.04.2024 die Aufstellung der 150. Anderung des Flachennuizungsplanes
gemaB § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.05.2024 orfstblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Flachennurzungsplans in der Fassung vom 10.04.2024 wurden die Behorden
und sonsfigen Trager Offenflicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeif vom 04.06.2024 bis
25.06.2024 betelligr.

3. Der Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 10.04.2024 wurde mit der Begrindung
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.05.2024 bis 21.06.2024 6ffentlich ausgelegt

4, Die Stad hat mir Beschluss des Stadtrafs vom 26.06.2024 den Entwurf in der Fassung vom
10.04.2024 als 150. Anderung des Flachennutzungsplanes festgestellr.

5. Das Landratsamt hat die 150. Anderung des Fléichennuizungsplanes mit Bescheid vom
27.06.2024, Az. 40-610-FP-32-2024 gemdB § 6 BauGB genehmigt.

6. Die 150. Anderung des Fl&chennuizungsplanes wurde am 27.06.2024 ausgeferiigr.

7. Die Erteilung der Genehmigung der 150. Anderung des Fléichennuizungsplanes wurde am
27.06.2024 durch Aushang an der Amistafel und auf der Webseite der Stadr Waldkirchen
gemaB § 6 Abs. 5 BauGB orfstblich bekannt gemacht. Der FlGchennuzungsplan ist damif
wirksam.

Endfassung vom 27.06.2024



150. Anderung des Fléchennuizungsplanes
Stadr Waldkirchen

D. Anlagen
01 Ubersichrskarte mif Hinweis auf das Plangebier M 1: 50 000
02 Lageplan M 1:5000
03  Auszug aus Flachennufzungsplan (Bestand) = M 1: 5 000
04 Auszug aus Flachennufzungsplan (Entwurf Deckblalt 150) M 1: 5 000
05  Luftbild M 1:5000
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Endfassung vom 27.06.2024



Stadr Waldkirchen
150. Anderung des Flachennuizungsplones

Anlage 01 Ubersichikarte mit Hinweis auf das Plangebiet
Planungssfand:
Endfassung vom 27.06.2024
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Stadr Waldkirchen
150. Anderung des Flchennuizungsplanes
Anlage 03 _ Auszug aus dem Flachennufzungsplan (Besfand)

Planungsstand:
Endfassung vom 27.06.2024

1 5.000
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Auszug aus dem Fléchennufzungsplan (Entwurf DB 150)
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150. Anderung des Flchennuizungsplanes

Anlage 04
Endfassung vom 27.06.2024

Stad Waldkirchen
Planungsstand:




Stadr Waldkirchen Seife 26
150. Anderung des Flchennuizungsplanes
Anlage 05  Lufibild 1 5.000

Planungssfand:
Endfassung vom 27.06.2024
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