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A, Safzung

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zulefzt geéindert durch Arfikel 3 des Geselzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), hat die Sfadf Waldkirchen folgende Safzung beschlossen:

Bebauungsplan , Traxing Nordwest*

§1
Geltungsbereich

Die Grundstiicke Flumummer 1015/10, 1015/11, 1015/13, 1025/1 und 1025/2 der Gemarkung Stadl
bilden den Geltungsbereich dieser Safzung. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefugten
Lageplan M 1:1.000 (Anlage 01). Der Lageplan mit seinen planlichen Festsefzungen ist Bestandrell
dieser Safzung.

§2
Zulassigkeit von Vornaben

(1) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richfer sich die planungsrechiliche ZulGssigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 30 Abs. 1 BauGB.

(2) Der Geltungsbereich wird als Dorfliches Wohngebier nach § 5a BauNVvVO cusgewiesen.

(3) Vorhaben nach § 50 Abs. 2 Nm. 5 und 6, und Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind nichf zul@ssig.

§3
Textliche Festsefzungen

1 Gesfaltung der baulichen Anlagen:
(Fesfselzungen gemal § 9, Abs. 4 BauGB und Arf. 81 BayBO)

1.1 Hauptgebdude

Uberschreifungen von Baugrenzen durch Boutelle und Vorbauten, wie Pfeiler, Gesimse,
Dachvorspringe, Blumenfenster, Hauseingangstreppen, Erker und Balkone sind zul@ssig, wenn sie
im Verhalmis zu der ihnen zugehodrigen AuBenwand unfergeordnet sind, nicht mehr als 1,50 m vortrefen
und von den Grundstucksgrenzen mindesfens 2 m enifernt bleiben.

1.2 Garagen und Nebengebdude

Garagengebdude, die in unmiftelbarem Zusammenhang mif dem Haupfgebdude stehen, sind in
Dachform, Dachneigung und Dachdeckung diesem anzupassen oder abweichend als Flachdach,
Ausfuhrung als Grundach, umzusefzen. Bei abweichenden Angaben zwischen textlichen und
planlichen Festsefzungen, sind die planlichen Fesfsetzungen maBgebend.

1.3  Wandhohe

Die max. Wandhohe an der Traufe ist angegeben ab der ferfigen GeltndeoberflGche an der Talseite
des Gebdaudes bis zum Schniffounkt der AuBenwand mif Dachhaut If. Definition Arf. 6 Abs. 4 Salz 2
BayBO. Siehe hierzu planliche Festselzungen.

Die Wandnohe aller nicht mir dem Hauptgebdude in Zusammenhang stehende Nebengebdude ist
max. bis 3,0 m zuldssig.

Endfassung vom 27.06.2024
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1.4 Dachdeckung / Dachneigung / Sonnenkollekioren / PV-Anlagen
Es werden Dacher zugelassen mif Dachdeckung in Metall bzw. Dachstein, Foliendacher mit Grindach
sowie Kiesbedachung. Grelle Farben sind unzuldssig

Nicht mif dem Haupfgebdude in Zusammenhang sfehende Nebengebdude sind ausschlieBlich mif
Flachdach, Ausfuhrung als Grindach zuldssig.

Sonnenkollekioren und Photovolfaikanlagen auf Déchemn sind zu einheiflichen geordnefen Elementen
zusammenzufassen und mussen die Neigung des Daches aumnehmen.

1.5 AuBenwdnde/Fassade
AuBenwdnde und Fassaden sind allgemein zu proportionieren und zu gliedem. Material- und
Farbwahl sollen harmonisch abgestimmt sein.

Kunstsfoff- und Klinkerverkleidungen sind nicht zuldssig. Grelle Farben sind ebenfalls unzuléssig. Das
Material des Daches ist in die Absfimmung mif einzubeziehen. Es darf keinerlei Blendwirkung zu den
Offentlichen StraBen ausgehen.

1.6 Einfriedungen

Als Einfriedung sind allgemein nur offene Holzzune mir gekreuzter Laftung (JGgerzaun) oder
senkrechter Lafftung (Sfakefenzaun) oder als Hecken aus heimischen Laubgeholzen bis zu einer Hohe
von 1,00 m zuldssig. Zaunsockel sind nicht zuldssig. Die Bodenfreineit der Einzdunung ist mit
mindestens 15 cm anzuselzen.

1.7  Stellplarze

Allgemein

Stellplaize auf den privaten Grundsticken sind wasserdurchl@ssig auszufthren  (Schofferrasen,
Rasengittersteine, Pflaster mif Rasenfuge efc.).

Einfamilienh&user bzw. Zweifamilienh&user

FUr jede WE sind 2 Stellplaize auf dem Baugrundstuck zu errichfen, die auch auBerhalb der Baufenster
zuldissig sind. Die Flachen vor den Garagen werden nicht als Stellplatze anerkannt,

1.8  Stlifzwdnde

Sturzwande, sofern diese nichr als Gebdudewand dienen, sind bis zu einer Hohe von 3,0 m im Bereich
von Abgrabungen bzw. Aufschiffungen zuldissig. Die AusfUhrung dieser Wdande hat durch
NafurgroBsfeine zu erfolgen. Gabionenmauern/-wande sind unzuldssig!

1.9  Abstandsflichen

Die Baugrenzen beinhalien grundsdizlich keine Abstandsfléchen. Die Absfandsfléchen nach Art. 6
BayBO sind einzuhalfen.

1.10  Werbeanlagen

Werbeanlagen jeglicher Art sind unzuldssig.
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2 Grunordnersiche Fesfsetzungen
2.1 Rechfsgrundlagen und Hersfellung der Bezlige

Der Grunordnungsplan isf infegrierf in den Bebauungsplan und mit diesem als ein zusammenge-
horendes Planwerk zu befrachren. Die gefroffenen Festsefzungen versfehen sich auf der Grundla-
geder§ 1a,§9Abs. 1,89 Abs.1a und § 200 o BauGB.

2.2 Ausgleichsflachen

Als AusgleichsmaBnahme wird bisher infensiv genufztes Grinland in maBig extensiv. genutzies,
artenarmes Grunland Uberfuhrt. Die Fléche hat eine GesamigroBe von 666 m?. Die Herstellung, bzw.
die erforderliche Pflege der Fldiche hat erstmalig im Jahr 2026 zu erfolgen

2,21 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

a) Die Wiese wird extensiv gepflegt, d. h. 1-3-schirige Mahd/Jahr, 1. Schnitt nichf vor dem 15.06; 2- 3
Schnift jeweils sechs bis acht Wochen danach. Eine regelmd@Bige Konfrolle und gegebenenfalls
notige Bekémpfungen der Neophyten (z. B. Goldrute, Riesen-Barenklau, Springkraut, Ambrosia),
am besten im Fruhsommer (vor der Blte), sind durchzuftihren. Die konkrefe Ausgestaliung erfolgr
in rechizeifiger Abstimmung und im Einvernenmen mif der Unferen Naturschufzbehorde.

b) Die Grunfléchen sind auf die Dauer von 25 Jahren zu erhalfen.
c) Jegliche Arten von Dunger sind verboten.

d) Die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig.

2.3 Grunfléchen mit Pllanzgebot auf privaten Grundstticken

Die nicht zur ErschlieBung der Gebdude erforderlichen Flachen (vgl. zulé@ssige Grundfléche) sind
gartnerisch anzulegen und zu begrinen.

Die Bepflanzung der Grunflachen muss landschaftsgerecht mif heimischen Stréuchern und Gehdlzen
(einschl. Obstbdumen) erfolgen. Je 250 m? Grundsfticksflache ist ein Baum | oder Il Ordnung
(wahlweise Obstbaum) zu pflanzen.

Die bevorzugf zu verwendenden Baum- und Sftraucharten sind unter § 3 Nr. 2.5 aufgefthrt. Der Anfeil
von Nadelgeholzen darf nicht mehr als 10 % der Gesamtbepflanzung befragen.

Die Anlage von geschotterfen Fléchen (Schroppen, Schotter, Steinschuffungen jeglicher Ar) in einer
GesamigroBe von mehr als 20 m? (Summe aller Scholferfléichen) istk unzul@ssig.

Im Norden, Osfen und Wesfen des Baugebieles isf ein 5,00 m breifer Streifen mif sfandorfgerechren,
heimischen Laubgeholzen (siehe Vorschlag Pllanzenliste § 3 Nr. 2.5) zu bepflanzen und dauerhaft zu
unferhalfen. Abgehende Pflanzen sind gleichartig nachzupflanzen. Laubbdume (1 Sttck pro Ifid. 10,00
m) und Sfrauchpflanzung (Sir. 2xv, MindeslgroBe 60-100, mind. 3-4 Triebe) mit einem Pllanzraster von
1,50 m x 1,50 m. Der Grunsireifen ist mind. 3-reinig zu bepflanzen.

Hinweise:

Die Vorschrifien cer At 47 und 48 AGBGB tber Grenzabsidnde sind zu beachlen. Hiermach st fir
Gehdlze tber 2 m Hohe ein Grenzabsiand von mindesliens 2 m, zu landwirlschaffichen Ficdchen
mindestens 4 m einzuhalfen. Bel der Durchiihrung von Baum- und Slrauchplianzungen im Bereich
der Erakabel der Versorgungsuniemehmen ist ein beidseliger Abstand von 2,50 m einzuhalten. Sollie
dieser  Mindesfabsiand  unferschriten — weraen,  sind  im  Einvemehmen  mif - aem
Energieversorgungsuniemehmen geejgnele Schulzmalbnahmen aurchzuftinren.

2.4 Anfallendes Niederschlagswasser

Das auf den privaren Grundstucken anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundsticken oder
gem. § 9 der Entwasserungssalzung der Stadr Waldkirchen (EWS) vom 01.06.2022 an die siéidiische
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Kanalisation anzuschlieBen. Das gesammelle Wasser kann als Brauchwasser genutzt werden (z.B.
Gartenbewdsserung, Waschmaschine, Toileffenspulung). Bei der Verwendung des Regenwassers als
Brauchwasser sind die Trinkwasserverordnung und die DIN 1988 — Technische Regeln fUr
Trinkwasserinstallation — zu beachten.

2.5  Fesfsetzungen zur Bodenversiegelung

Die Versiegelung von nicht Uberbauten Fléchen isf zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur
Starkung des Grundwassernaushalfs auf das unbedingf nofwendige MaB zu beschréinken.

Kiz-Stellpléize, Terrassen und FuBwege um die Gebdude sind wasser- und luffdurchl@ssig in Ober-
und Unferbau zu gestalten z. B. aus Pflasfer mif wasserdurchlé@ssiger Fuge oder aus
wassergebundener Decke.

2.6 Pflanzliste

Fremdldndische Koniferen wie Thujen oder Scheinzypressen, bzw. zlchterisch beeinflusste Geholze
wie Trauer-, Hange- und Sdulenformen sind nichr zulaissig. Fur Pflanzungen auf offentlichen
Grunflachen, auf privaten Gewerbefldchen und auf Ausgleichsfléichen sind folgende
sfandortgerechte Geholzarten zu verwenden:

B&ume |. Ordnung, Mindestqualitét: Hochstamm, 2x verpflanzt,
Stammumfang in 1m Héhe: 14-16 cm

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplafanus Bergahom
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Wwinferlinde
Alnus rubra Rol-Erle
Fagus silvatica Rofbuche

B&ume II. Ordnung, Mindestqualitét: Hochstamm,
1x verpflanzt, Stammumfang in 1m Hoéhe: 14-16 cm

Acer campesire Feldahom
Aesculus hippocastanum RoBkasfanie
Carpinus befulus Hainbuche
Fagus silvatica Rotbuche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus ancuparia Eberesche

Geschlossene Gehdlzpflanzung

10 % Heister Mindestqualittt 2x verpflanzt, Hohe 150 — 200 cm,
wahlweise Soliférs, Mindesthdohe 100 cm

90 % Stréucher, Mindesfqualitt verpflanzt, Hohe 60 — 100 cm

Corylus avellana Haselnuss

Crafaegus monogyna WeiBdom

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Heckenrose oder ¢hnlich
Sambucus nigra Holunder

Endfassung vom 27.06.2024
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Obstbaume flr private Fléchen:

Apfel: Graue franzdsische Renete, Jakob Fischer, Kaiser
Wilhelm Fromms, Goldrenetft Malerapfel,
Rheinischer Bohnapfel, Schoner von Hermhut,
Zabergdu

Bime: Augustbime, Bunte Juli, Conference, Frihe aus
Trevoux, Gellerts Bufterbime, Gute Graue, Gure
Luise, Herzogin Elsa, Pefersbime, Prinzessin
Marianne

Zwefschgen: Schonberger Zwefschge, The Czar, Wangenheims,
Frihzwefschge

Auf aufochthones Pflanzmaterial ist allgemein zu achten. Die Pflanzungen sind freiwachsend zu
gestalten, kein Ruckschnitt, kein Formschnif,

2.7  Zeitlliche Vorgaben

Die vorgenannten Grinordnerischen MaBnahmen einschlieBlich aller VermeidungsmaBnahmen sollen
moglichst zeiigleich mif den Eingriffen vorgenommen werden, sind jedoch spdatesfens in der auf die
Baufertigstellung  folgenden  Vegelafionsperiode  fertigzustellen.  VorhabenfrGger  sind  der
Eingriffsverursacher auf PrivaifiGchen, bzw. die Stadr Waldkirchen auf offenflichen Flachen

3  Sonstige Festselzungen
3.1 Abwasserentsorgung

Jedem Bauanirag ist ein Enftwdsserungsplan M1/100 fur Niederschlags- und Schmutzwasser
beizulegen. Die jeweils akfuelle Entwasserungssatzung der Stadt Waldkirchen isf zu beachten.

3.2  Geldndemodellierung

Aufschuftungen, Abgrabungen sowie Boschungen mif einer Maximalneigung von 1 @ 1,5 (Hohe
Lange) sind auf max. 3,0 m zu begrenzen. Diese sind mif Strduchem, bzw. Geholzen aus der
Pllanzenliste zu bepflanzen und zu unferhalten. Erdwalle sind nur im nordlichen Safzungsbereich bis
zu einer Hohe von 1,0 m zuldissig.

§4
Inkrafttreten

Die Scjl!rzung fritt am Tag ihrer Bekannimachung in Kraft.
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B. Begrindung

| Er&uterung, Anlass der Planung, Zielsefzung
1 Erfordemis und Ziele der Planung

Am 20.10.2023 hat die Stadr Waldkirchen die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes
beschlossen. Im Parallelverfahren soll der Flaéchennurizungsplan durch Deckblaff 150 angepasst
werden. Die Stadr Waldkirchen beabsichtigh mit der Uberplanung des Bereiches im Nordwesfen und
Wesfen des Orfsteils Traxing miffels Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 Baugeselzbuch (BouGB) eine
maBvolle Erganzung der gemischten Baufldchen in diesem Bereich zu ermoglichen. Geplant isf ein
dorfliches  Wohngebief, welches dem Wohnen sowie der Unferbringung von land- und
forstwirtschaffichen  Nebenerwerbsstellen dienen soll. Eine gleichgewichtige Mischung ist nicht
erforderlich, die Landwirtschaft erféhrt keinen Vorrang. Durch die Uberplanung soll die léndlich gepréigte
Strukiur  von Traxing  erhalfen  bleiben. Das  dorfliche  Wohngebiet  soll dem  stadiebaulichen
Entwicklungsbedarf  von  Wohnnutzung und  pofenziell  stérenden  Nufzungen land-  und
forstwirtschafflichen Nebenerwerbsstellen sowie nicht wesentlich sférenden gewerblichen Nurzungen im
Iéindlichen Raum Rechnung fragen. Die groBzigig gehalfenen Baufensfer und sonsfigen Fesfselzungen
sollen alle méglichen Formen des dérflichen Wohngebiefes nach § 5a BauNVO ermdglichen. Bei der
nun geplanfen Ausweisung handelf es sich um einen rel. kleinen Bereich von ca. 4.180 m?.

Die Stadr Waldkirchen ist seit Jahren eine der wenigen Gemeinde im Landkreis Freyung-Grafenau, die
einen Einwohnerzuwachs verzeichnen kann. Dieser Trend wird sich laut bayerischem Landesamt fur
Statistik auch bis 2039 so fortsefzen.

09 272 151 Waldkirchen

1. Bevélkerungsentwicklung seit 1840

Bevolkerung Bevolkerung am 31. Dezember
Volkszéhlung Veranderun Einwahner
bzw. eranderung ) Jah 3 jahr
o insgesamt 31.12.2021 je km? ' insgesamt Verdnderung zum Vorjaht
gegentiber ... in % Anzahl %
01.12.1840 4700 131,9 59 2012 10273 43 04
01.12.1871 4970 119,3 62 2013 10 244 - 29 -03
01.12.1900 5765 89,1 72 2014 10277 33 03
16.06.1925 6352 71,6 79 2015 10 283 6 01
17.05.1939 6627 64,5 83 2016 10 384 101 1,0
13.09.1950 8495 283 106 2017 10472 88 08
06.06.1961 7865 38,6 98 2018 10 534 62 06
27.05.1970 8691 254 109 2019 10 704 170 16
25.05.1987 9448 154 18 2020 10732 28 03
09.05.2011 10225 6,6 128 2021 10 901 169 1,6

Y EinschlieRlich bestandsrelevanter Korrekturen.
Bevdlkerungsentwicklung
12 000 -

L T, i

B 000 =t

B 000 o B e B H N

4000 f - SR —— .

110 e e N e
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Datenblatt
davon im Alter von ... Jahren
Bevdlkerungs- Personen )
stand am 31.12... insgesamt* unter 18 18 bis 65 oder
unter 65 alter
2019 10 704 1726 6 791 2187
2020 10 700 1700 6 800 2200
2021 10 800 1700 6 700 2300
2022 10 800 1700 6 700 2400
2023 10 800 1800 6 600 2500
2024 10 900 1800 6 500 2600
2025 10 900 1800 6 500 2600
2026 10 900 1800 6 400 2700
2027 11 000 1800 6 400 2800
2028 11 000 1800 6 300 2900
2029 11 000 1800 6 200 3000
2030 11 000 1800 6 200 3100
2031 11 000 1800 6 100 3200
2032 11 100 1700 6 000 3300
2033 11 100 1700 6 000 3400
2034 11 100 1700 6 000 3400
2035 11 100 1700 5900 3500
2036 11 100 1700 5900 3500
2037 11 100 1700 5900 3500
2038 11 100 1600 5900 3600
2039 11 100 1600 5900 3600
* Die Werte der Jahre 2020 bis 2039 wurden jeweils auf 100 Personen gerundet.
Differenzen in den ausgewiesenen Gesamtwerten sind rundungsbedingt.

2 Stédfebauliche Auswirkungen

Der Vornabensbereich liegh im bauplanungsrechilichen AuBenbereich und grenzt direki an den im
Zusammenhang bebauten Ortstell Traxing an. Die Enffernung zum Stadtkern von Waldkirchen belréigr
ca. 1,60 km. Die ndchsfgelegene Wohnbebauung isf ca. 30 m von den geplanten Baufenstern entfern,
Bau- oder Bodendenkmdler sowie erhalfenswerte Ortsleile, StraBen und  Plaize  sind  im
Vorhabensbereich und -umfeld nicht vorhanden. Beding durch die vorhandene Topographie,
Bebouung und der naflrlichen Vegefation fugen sich kinfige Gebdude nahilos in den
Bebauungszusammenhang ein. Die festgeseizten EingrinungsmaBnahmen im Ubergang zur freien
Landschaff - zu pflanzende Hecken und Baumsirukiuren — flhren zu einem posifiven Effekt. Der Orfsfell
wird durch die geplante Bebauung nicht in seinem Bestand oder ihrer Entwicklung beeinfrachfigr. Im
Ortsteil istin norddstlicher Richfung nur noch ein akfiver Landwirt vorhanden. Ein Konflikipotential bergen
die kunfligen Nurzungen nicht. Durch die fesfgesefzien Baufenster wird zu den besfehenden Stallungen
ein Abstand von Uber 100 Mefren eingehalien. Der beplante Bereich wird derzeit als Intensivgrinland
bewirtschaffef. Die geplanfe Bebauung isf von 3 Seiten einsehbar. Mif Hilfe von EingrinungsmaBnahmen
fugr sich die geplante Bebauung kunffig guf in das Landschaftsbild ein. Wichfige Bereiche fur die
Erholungsnuizung liegen im Vorhabensgebiel nichf vor. An der ausreichenden Versorgung der
Bevolkerung mir Griin- und Freifldchen andert sich aufgrund der geringen Dimension des beplanten
Bereiches und der niedrig festgesetzien Grundflichenzahl im Gemeindegebief nichis. Eine ausfUhrliche

Endfassung vom 27.06.2024
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Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen auf umwellrelevante Ziele der Bauleitplanung erfolgtim
Umweliberichr,

3 Planunterlagen/Gellungsbereich

Die Grundstiicke Flurmummer 1015/10, 1015/11, 1015/13, 1025/1 und 1025/2 der Gemarkung Stadl
bilden den Geltungsbereich dieser Safzung. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefugten
Lageplan M 1:1.000 (Anlage 01).

4 Lage der Grundsttcke

Das Planungsgebief liegh im bauplanungsrechtlichen AuBenbereich. Die Enffernung nach Waldkirchen
befrigr ca. 1,60 km. Das Planungsgebiefr besitz eine leichfe bis mifflere Hanglage in Richfung
Stdwesten. Es handelr sich um eine Gesamffléche von ca. 4,180 m?,

Es wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch intensiv genufztes Grunland
Im Westen: durch intensiv genutztes Grunland
Im Osfen: durch intensiv genutzies Grunland
Im Stden: durch vorhandene Wohnbebauung

5  ErschlieBung
5.1 Verkehrsmd@Bige ErschlieBung

Die ErschlieBung der beiden Bauparzellen erfolgr Uber die private ZufahrtssiraBe Flurstiick 1015/10 der
Gemarkung Stadl. Die Zufahrt sowie die notwendigen Leitungsrechte sind mittels Nofarvertrag bereirs
dinglich gesichert.

52  Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch das Versorgungsnelz der Stadiwerke Waldkirchen gesichert. Mit den
Vorhabensiragern sind entsprechende Sondervereinbarungen abzuschlieBen.

5.3  Abwasserbeseitigung

Das Planungsgebief wird an die zentrale Abwasserbeseifigung der Stadr Waldkirchen angeschlossen.
Mit den Vorhabenstragern sind entsprechende Sondervereinbarungen abzuschlieBen.

5.4  Niederschlogswasserbeseifigung

Oberflachenwasser kann Uber die vorhandenen Oberfldchenwasserkandle (Trennsystem) der Stadt
Waldkirchen abgeleitel  werden. Durch die Einhallung bzw. Umsefzung der stadiischen
Entwdasserungssafzung und der festgeselzten Grundfléchenzahl von 0,4 ist davon auszugehen, dass
die Aufnahmekapazifdr des vorhandenen Kanalsystems ausreichend ist.

5.5  Abfallwirtschaft

Die Mullbeseifigung erfolgl durch den Zweckverband ,Abfallwirtschaft Donau-wald® (AWG). Die
Abfallenfsorgung erfolgh Uber die bestehende, offentliche OrfssiraBe (FI.Nr. 1009/3). Die Abfallbehdlter
sind hier bereitzustellen.”

5.6  Energieversorgung

Die Versorgung mit elekirischer Energie erfolgt Uber das Nefz der Stadiwerke Waldkirchen. Mif den
VorhabensirGgern sind entsprechende Sondervereinbarungen abzuschlieBen.

Endfassung vom 27.06.2024
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5.7  Brandschulz/L&schwasserversorgung

Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigte Offentliche StraBen und Wege erreichbar sein. Die
FlGchen far die Feuerwehr auf den Grundsiticken einschlieBlich ihrer Zufahrien muassen den Richilinien
Uber Flachen fur die Feuerwehr und der DIN 14090 entsprechen. Der Brandschufz ist durch
ausreichende  Loschwasserversorgung — sicherzustellen.  Die  Loschwasserversorgung —ist mit
Uberflurhydranten nach DIN 3222 so auszulegen, dass ein Férdersirom von mindestens 800 I/min Uber
2 Stunden bei einem FlieBdruck nichf unter 2,5 bar vorliegr. Der néichsfgelegene Hydrant soll eine
Enffernung von ca. 75 Mefer zur Grundsficksgrenze aufweisen. Der Absfand von den Hydranten
untereinander darf nicht gréBer als 150 m sein. Sie mussen auBerhalb des Trummerschattens am
Fahrbahnrand eingebaut werden.

6 Texliche Hinweise
6.1 Denkmalschufz

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege gibt fur den Gelfungsbereich des Bebauungsplans und
den ndheren Umgriff keine Hinweise auf Boden- bzw. Baudenkmdler. Bezuglich des Auffindens
eventueller Bodendenkmaler wird auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege
oder die Unfere Denkmalschurzbehérde gemaB Art. 8 Abs. 1 und 2 Bayerisches Denkmalschutzgeselzt
(BayDSchG) hingewiesen.

6.2  Energieversorgung

Derzelt verlauff Uber das geplante Baugebiel noch eine oberirdische Hochspannungsleifung des
Nefzversorgers Bayemwerke. Es wurden hierzu schon Gesprache mif dem zustandigen Nefzbefreiber
gefuhrt. Die Verlegung der Uberirdischen Leitung in die Erde erfolgt falls dies erforderlich sein sollte.

6.3  Landwirtschaft

Die von benachbarten landwirtschaffichen Belrieben und den angrenzenden landwirtschaftlich
genurzien Grundsticken ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, L&rm, Sfaub und
Erschufferung, auch sowei sie Uber das Ubliche MaB hinausgehen, sind nach den Grundséizen der
gegenseiligen Rucksichtinahme von den Bauwilligen zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn
landwirtschaffliche Arbeifen nach Feierabend sowie an Sonn- und Feierfagen oder wahrend der
Nachizeit vorgenommen werden, falls die Welterlage wdhrend der Ernfezeil solche Arbeifen erzwingt.
Fine ordnungsgemdBe und orfsubliche  Bewirtschaffung  der  benachbarten  FlGchen  muss
uneingeschrankl moglich sein. Emissionen, Steinschlag und evenfuelle Verschmuizungen aus der
Landwirtschaft  sind  enfschadigungslos — hinzunehmen.  Eine  Haftung  der  angrenzenden
Landbewirtschafter  fUr  Sachschéden ist  ausgeschlossen.  Bei  Pflanzungen sind  zu
Nachbargrundsiticken mindesfens die gesetzlichen Grenzabsténde einzuhalten. Auf eine Bepflanzung
mif Hochstammbaumen sollfe im Grenzbereich zu landwirtschaftlichen Fléichen verzichter werden. Durch
die regelma@Bige Pflege soll das Aussamen evenfueller Schadpflonzen und die damif verbundene
negative Beeintrdchtigung der mit Kulturpflanzen bestellien Flachen in der Nachbarschaff vermieden
werden. Die Anbindungswege der vornandenen Grunfléchen und forstwirtschaffliche Fléichen werden
durch die Flachennutzungsplandnderung nicht abgeschnitten, oder nachteilig verandert.

6.4 Alllosten

Das Planungsgebiet ist nicht im Alflastenkataster eingefragen, hier liegen keine Hinweise auf
Alilasten vor.

6.5 Emeuerbare Energien

Die Erzeugung von emeuerbaren Energien ist anzusfreben.

Endfassung vom 27.06.2024
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. Umwellbericht
1 Einleitung

FUr Bauleifplanverfahren, die ab dem 20.07.2004 eingeleitef werden, finden die vor dem Inkrafftreten des
Europarechfsanpassungsgeseizes Bau-EAG vom 24.06.2004 (BGBI I, S. 1359) gelrenden Vorschriften
Anwendung.

Demnach st prinzipiell fUr jedes Bauleiplanverfahren eine Umweliprifung durchzufUihren und ein
enfsprechender Umwellbericht zu erstellen.

GemdaB § 2 Abs. 4 BauGB wird "fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
eine Umweliprifung durchgefunrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelf
werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertef werden. [...] Die Kommune legt dazu fur
jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermitlung der Belange fur die
Abwagung erforderlich ist."

2  Standortwahl

Die Stadr Waldkirchen ist seif Jahren eine der wenigen Gemeinde im Landkreis Freyung-Grafenau, die
einen Einwohnerzuwachs verzeichnen kann. Bei der nun geplanten Ausweisung handelf es sich um
einen rel. kleinen Bereich von ca. 4.180 m2. Auf dieser Flache soll zUgig Baurecht geschaffen werden.
Die kunffigen Bauherren sind auch GrundsttckseigentUimer dieser Flachen. Da die beplante Fléche
direk an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil angrenzt biefet sich die Schaffung von Bauland in
diesem Bereich sfadiebaulich an. Altlernative Standorte wurde aufgrund der Eigentumsverhdlinisse und
der stédrebaulichen Begebenheiten — die Ausweisung fuhrt zu keiner stédfebaulichen Fehlentwicklung —
nicht weiter untersucht.

3  Festlegung des Untersuchungsrahmens

Ein Scoping-Termin zur Festlegung von Untersuchungsumfang, -mefhode und Detaillierungsgrad har
nicht stattgefunden.

Aufgrund der infensiven Nutzung von Vorhabensbereich und -umfeld erfolgt fur die Schutzgutbefrachiung
weitgehend eine Beschrénkung auf den Vorhabensbereich. Im Hinblick auf das Landschaffsbild erfolgr
eine Bewertung im Miftel- und Nahbereich.

Endfassung vom 27.06.2024



Bebauungsplan . Traxing Nordwest”
Stadr Waldkirchen Seife 13

4 Darsfellung der in einschligigen Fachgeseizen und Fachpldnen festgelegten
umwelirelevanten Ziele und ihrer Berticksichligung

In der Landesplanung (LEP Stand ©1.03.2018) ist das Gemeindegebief als allgemeiner I&ndlicher Raum
und Raum mit besonderem Handlungsbedarf (Kreisregion) eingesiuft.

[+ Burghausen

Abbildung 1: Ausschnilf aus Landesentwicklungsprogramm
Bayem Anhang 2 Strukiurkarte

GemdaB Regionalplan Donau-Wald liegh der Gellungsbereich in einer nafurschufziachrechilich
hinreichend gesicherten Flache (Landschaffsschutzgebier). Der Regionalplan macht zum Plangebier
keine explizifen Aussagen.

Ziele der Raumordnung (Regionalplan)
Zeichnerisch erlauternde Darstellungen verbaler Ziele
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Abbildung: Regionalplan Region Donau-Wald (12)
Raumsukiurkarte

Der Flchennuizungsplan der Stadr Waldkirchen stellf den geplanten Geltungsbereich derzeif noch als
FlGche fur die Landwirtschaft dar. In dem in Aufstellung befindlichen neuen Fldchennuizungsplan wird
die Flache als Darfliches Wohngebiel ausgewiesen.

Arfen- und Biofopschulzprogramm fur den Landkreis Freyung-Grafenau von 2006 (raumlich
zugeordnele Ziele des Kartenfeils)

Der Vorhabensbereich liegh nichf in einem Schwerpunkigebiel des Naturschuizes des ABSP.
Zielaussagen des ABSP-Kartenteils liegen fur den Vorhabensbereich und engen Umgriff nichf vor.

Endfassung vom 27.06.2024
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Waldfunktionskartierung
Im Vorhabensbereich und dessen Umgebung liegen keine Waldfldchen mit besonderer Bedeutung vor.

Schuizgebiete
Der Gelfungsbereich liegr nicht innerhalb des Landschaftsschuizgebietes ,,Bayerischer Wald”,

Amtliche Biotopkartierung, Arrenschutzkartierung

Im Vorhabensbereich und auch der ndheren Umgebung wurden keine Fléchen in der amilichen
Biotopkartierung Bayemns erfasst. Die Artenschutzkartierung Bayemn (Stand ©9.2021) enthdlr fur den
Vorhabensbereich und dessen Umfeld zudem keine Nachweise.

5 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umwelfauswirkungen
5.1 Naturrdumliche Situation

Der Vorhabensbereich liegt innerhalb  des  Naturraums  Oberpfalzer und  Bayerischer  Wald,
nafurrumliche Untereinhelt ,liz-Erlau-Hugelland®. Sie wird von den Talsystemen der liz, der Wolfsteiner
Ohe, des QOsferbachs und der Erlau gepragt, die sich in ihrer Morphologie, Geologie und
Bodenentwicklung éhneln. Sie bilden eine strukiurreiche Landschalft, die durch die zur Donau flieBenden,
fief ins Gelénde eingeschnittenen Flusse und B&che gegliedert wird. Als Teil des Nafurraumes Passauer
Abteiland ist die Untereinhelt eine fypische "Riedellandschaft” (Bergricken zwischen Talern) mit mitileren
Hohen zwischen 500 und 700 m. Den Untergrund bilden migmatischer Gneis mif einzelnen
Einlagerungen von Graphit, diorlische Gesteine und Granif. In Richfung Waldkirchen nehmen die
Einlagerungen zu, 6sflich Waldkirchens herrschen dann dltere Granite vor. Im gesamten Gebiet sind
ausschlieBlich Boden aus lehmigen Sanden, Sand aus Sandléssen oder Lehmbdden zu finden.

Im  Vorhabensbereich ist  als  Bodenausgangsgestein  fast  ausschlieBlich  Braunerde aus
skelefffuhrendem  (Kryo-)Sand  bis Grussand  (Granit oder Gneis) vorhanden. Das  Bayerische
Fachinformationssystem Naturschufz gibf als potenziell naturliche Vegetation im Vorhabensbereich den
Hainsimsen-Tannen-Buchenwald; orlich mif Berguimen-Sommerlinden-Blockwald, Schwalbenwurz-
Sommerlinden-Blockwald oder Habichtskraut-Traubeneichenwald an. Warme stdliche Winde bewirken
ein insgesamf milderes Klima als in den nordlich angrenzenden Gebieten. Die mitfleren
Jahrestemperafuren befragen 7 bis 8 °C; die Niederschlagsmenge isf hier mit ca. 800 mm deutlich
niedriger als in der llIz-Osferbach-Steilstufe.

Das Areal, auf dem die Eingriffsregelung anzuwenden ist, wird im  Moment infensiv  als
landwirrschaffliches  Granland  (4.180 m?) genufzt.  Schufzstaten wie FFH-Gebiefe, Europdische
Vogelschutzgebiete, Naturschutzgebiete oder Landschaftsschutzgebiete sind durch die Planung nicht
befroffen.

Die Hohe des Planungsgebieles belrdgh ca. 542,5 — 555,5 mUNN.

Die Baufléchen weisen eine mitflere Hangneigung Richfung Stdwesten auf. Augenscheinlich und
aufgrund der Hohenlage liegr ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.

Quellen und Quellfluren  sowie regelmaBig Uberschwemmie Bereiche bleiben durch die
BaumaBnahmen im  Baugebier unberthrf. Das Auffrefen von Hangschichtwasser ist bei der
Durchfuhrung von Bodenbewegungen jedoch nicht auszuschlieBen.

5.2 Schutzgutbezogene Bestandsanalyse und -bewertung, Vorhabenswirkungen

Nachfolgend werden die Zusfénde der Schutzgufer fur die Umweliprifung sowie evenfuelle
Wechselwirkungen beschrieben und bewertel. Die Beurteilung der Umwelfauswirkungen erfolgt verbal
argumenfafiv und befrachtef die Auswirkungen des Sondergebiefs. Fur die Schurzguter der
Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB erfolgr die Zustandsbewertung der befroffenen Fléchen nach
dem einschlaigigen Bayerischen Leilfaden in drei Stufen, geringe, milllere und hohe Erheblichkei.

Endfassung vom 27.06.2024
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e  Schufzguf Arten und Lebensréume

Beschreibung:

Der Gellungsbereich wird derzeit infensiv als Grinland genutz. Die umliegenden Fléchen werden
Uberwiegend intensiv als Grinland oder Ackerfldchen bewirtschaffer. Der Vorhabensbereich st als
Habifar fur bodenbrurende Vogel der Agrarlandschaft im Bereich der infensiven Granlandnurzung nichf
geeignef.

Auswirkungen:

Die geplante Bebauung beschrankt sich auf Bereiche mif geringer Bedeutung fur das Schufzgut Arten
und Lebensr@ume (intensiv genufztes Grunlond). Eine dauerhoffe nachfliche Beleuchtung st nicht
vorgesehen, damif sind keine beeinfréichfigenden Wirkungen fur die Nachrinsekienfauna zu erwarten.
Die Anderung der bestehenden landwirrschaftlichen Nuzfléiche in ein Allgemeines Wohngebief fihrt zur
Umwandlung einer infensiv genutzien Granlandflche in teilweise extensiv genurzies Grinland an den
Eingrinungen am Ubergang zur freien Natur. Die fesigeseizien Geholzsirukiuren erhdhen die
Habitatvielfall. Die biologische Durchldssigkeit bleibt durch Vorgaben zum Mindestabstand von
Unterkanfe Zaun zu BodenoberflGche erhaltren (Mindesfabsfand 15 cm).

Bewerfung:

Es ergeben sich nachfolgende Auswirkungen auf aas Schulzgul Arfen und Lebensrdume

Bau- und Belfriebsbedingte Ergebnis
Schufzgur anlagebedingfe Auswirkungen bezogen auf die

Auswirkungen Erheblichkeit
Arfen und 4 ‘ .
Lebensiaume gering gering gering

e  Schufzguf Boden

Beschreibung:

Das Plangebiet wird derzelf infensiv landwirtschaftlich genuizi. Das ndhere Umfeld des Plangebiels isf
durch landwirtschafliche Fldchen gepragt. Im Plangebier ist Lehm mit einer Acker- bzw. Grinlandzanhl
von 39 der Zustandsstufe 3 vorherrschend (Bayernatlas). Das Standortpotential ist aufgrund  der
vorliegenden Bodenarten sowie der Nufzungsform als gering bis miffel einzustufen.,

Endfassung vom 27.06.2024
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Im Untergrund des Vorhabensbereiches liegh gemdaB Geologischer Karte (dGK25) die geologische
Einheit Tonalit bis Diorif, variszisch, Moldanubikum s. sfr., Heller Diatexit  vor. Das Gesfein ist als harte
Festgesteine, magmatisch , harfe Festgesteine, mefamorph, oberfléchlich off zu Lockergestein
verwittert - und miftel- bis grobkdmig, z. T. porphyrisch  zu beschreiben. Als Bodentyp isf im geplanten
Anlagenbereich fast ausschlieBlich Braunerde aus skelefifihrendem (Kryo-)Sand bis Grussand (Granif
oder Gneis) vorherrschend (Umwelfatlas Bayemn 2023). Die Filrer- und Pufferfunkfion des Bodens ist
Uberwiegend Mitel (3) einzustufen. Die Lebensraumfunkiion ist als gering (2) einzustufen (FIS-Natur
2023).

Uberschwemmungsgebiefe sind nicht befroffen. Zum Grundwasserstand liegen flir das Planungsgebier
keine konkrefen Aussagen vor. Aufgrund der vorherrschenden fopographischen Verhalmnisse ist davon
auszugehen, dass dieser ausreichend lief liegf.

Im Plangebiet sind nach akiuellem Stand keine Geotope, keine sellenen Bdden und keine
Bodendenkmdler vorhanden (Umweltaflas Bayem, Bayernatlas). Die Bodenteilfunkiion ,Archiv der
Nartur- und Kulrurgeschichre” nach §2 Abs. 2 BBodSchG isf demnach nichf befroffen. Im Plangebief sind
nach akfuellem Sfand keine Allablagerungen, Alfsfandorfe oder Alflasfen bekannt (BaylLfU).

Die sfarke Mechanisierung, der Einsafz von Mineraldinger und die Auslhrdge von Nahr- und
Schadsfoffen, wie Nifrat und Pesfizide, als Folge der jefzigen intensiven landwirtschafflichen Nurzung,
wirken sich negativ auf den Wasserhoushalt des Bodens aus. Durch die derzeitige Nutizung als
infensives Grunland ist der Boden stark beansprucht und der Wassernaushalf (Grundwasser) st
grundsaizlich gefanrder durch Nahrsfoffeintrag.

Auswirkungen.

Auf der Flache des geplanfen Wohngebietes sind aufgrund der Hanglage mdaBige bis starke
Erdbewegungen zu erwarten. Abgrabungen und Aufschiffungen bis zu 3,00 m Hohe sind zugelassen.
Ein Bodengutachten wurde noch nicht in Aufrag gegeben. Es liegen der Stadr Waldkirchen keine
Kenninisse Uber Alflasten oder mit Kampfmifreln  konfaminierte  Bereiche im Planungsgebief vor.
Bodenaustauschmaterial wird lediglich zwischengelagert und vor Ort wieder eingebaur. Durch die
Anlage von Gebduden, StraBen, Zufahrten, Lager- und Stellflachen werden groBer Teile der Flache
dauerhaft versiegelf oder feilversiegelt. Durch die vorgesehene neue Nufzung enfsfehen maBige
befriebsbedingfe Belastungen, wenn die Vorgaben zur Schmufzwasserableifung und die Ableifung von
belastefen Gewassem, sowie die vorgesehenen MaBnahmen zur Regenwasserrlickhaliung eingehalten
werden. Die Umwandlung von bisher intensiv genufziem Grinlandflachen in Bauland wirkt sich
durchaus positiv auf den Lebensraum der Bodenorganismen aus, da unfer anderem auf DUngung und
Auforingen von Pesfiziden verzichtet wird. Starken Erosionserscheinungen wird vorgebeugr und
enfgegengewirk!. Die Flachen sind weiterhin fur Kleinfiere, Niederwild (Igel, Hasen, Flchse, Dachse) und
Vogel nuizoar. Durch die grinordnerischen Festselzungen wird eine nachhalfige biologische Vielfalt
geschaffen.

Bewertung:

Es ergeben sich nachfolgenade Auswirkungen auf aas Schuizgut Boden

Bau- und Belriebsbedingte Ergebnis
Schurzgur anlagebedingte Auswirkungen ezogen auf die

Auswirkungen Erheblichkeit
Boden gering - mittel gering gering

e  Schulzgur Wasser

Leschreibung:

Wasserschufzgebier sind im Vorhabensbereich nicht vorhanden. Wassersensible Bereiche liegen nicht
vor. Die Wasserversorgung erfolgr Uber die Sfadiwerke Waldkirchen und ist somil gesichert. Die
Abwasserenfsorgung erfolgh im Trennsysfem. Wasserdurchldssige Belage fur Kiz-Stellplafize und
untergeordnete Wegefléchen, wie auch das MaB der zu versiegelnden Flache sind in einem
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"

Bebauungsplan . 1raxing Nordwest
Stadr Waldkirchen Seite 17

Freifldchengestaliungsplan nachzuweisen. Bereichsweise zulaufende Schichtwasser in Kldften efc. ist
nichr auszuschlieBen.

Auswirkungen:

Aufgrund der geplanten Uberbauung / Versiegelung ergibt sich in Teilbereichen eine Verscharfung des
Oberflachenabflusses. Durch die Einhaliung der Entwésserungssatzung der Stadr Waldkirchen wird das
anfallende Oberfléchenwasser jedoch in Retentionsbehdltrern gefasst und gedrosselr wieder abgeben.
somitist mit keiner nennenswerten negativen Auswirkung zu rechnen. Ein Oberbodenablrag ist nicht
vorgesehen. Der Boden im Bereich von Gebdauden, StraBen- und Lagerfléchen wird versiegelr. Die
Fesftsetzungen erlauben eine Versiegelung der Flachen bis max. 30%. KfZ-Stellflichen werden
wasserdurchlassig hergestellt.

Bewerlung:

Es ergeben sich nachfolgende Auswirkungen auf aas Schuizgut wasser

Bau- und Befriebsbedingte Ergebnis
Schufzgur anlagebedingte Auswirkungen bezogen auf die

Auswirkungen Erheblichkeit
Wasser gering gering gering

e Schurzgur Klima/Luft

Beschreibung.
Der Geltungsbereich liegh auBerhalb von kleinrGumigen Frischiuft- oder Kalfluffabflussbahnen.

Auswirkungen / Bewertung:

Es ergeben sich nachfolgende Auswirkungen auf aas Schuizgut KiimayLuff

Bau- und Belriebsbedingte Ergebnis
Schurzgur anlagebedingte Auswirkungen bezogen auf die

Auswirkungen Erheblichkelt
Klima / Luff keine keine keine

o Schufzgur Landschaftsbild

Beschreibung:

Das Umfeld des geplanten Vorhabens ist gepragh von landwirtschafflich genufzten Fléchen. Das
Gelande im  Vorhabensbereich isf mdaBig in Richtung SUdwesfen geneigh. Die Hohe des
Planungsgebiefes belragrh ca. 542,5 — 555,5 muNN. Wichtige Blickbezlige werden nichf berdhrt.

Auswirkungen:

Das geplante Vorhaben fuhrt zu einer Verdnderung des Landschaftsbilds. Die Wahrmehmbarkeir bleibr
dabei Uberwiegend auf den Mitel- und Nahbereich beschrénki.  Mit  den geplanten
EingrunungsmaBnahme durch zusdizliche Hecken- und Baumsirukiuren fugt sich die geplante
Bebauung harmonisch in das Landschaftsbild ein.

Endfassung vom 27.06.2024
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Bewerfung:

Es ergeben sich nachfolgende Auswirkungen auf aas Schulzgul Lanadschafisbild

Bau- und Belriebsbedingte Ergebnis
Schurzgur anlagebedingte Auswirkungen bezogen auf die

Auswirkungen Erheblichkeit
Landschaffsbild gering gering gering

o Schufzguf Kultur- und Sachguter

Beschrelbung:

Im Vorhabensbereich und dessen ndheren Umgriff befinden sich keine Boden- oder Baudenkmdler.
Uber den Geliungsbereich verldufr eine Freileirung der Bayemwerke. Im Bereich der Parzelle 2 kénnen
die erforderlichen Schurzabstande eingehalten werden. Im Bereich der Parzelle 1 isf eine Bebauung nur
in Abstimmung mif dem Netzbefreiber zuldssig. Es bietef sich an die Leifung entsprechend Anlage 01
zu verlegen. Abstimmungsgesprache mif dem Nefzbelreiber wurden bereifs ferminierf, bzw. laufen
bereifs.

Auswirkungen.
Es sind geringe Auswirkungen auf Kulturguter zu erwarten. Eventuell zu Tage trefende Bodendenkmdler

unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehorde gem. Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Bewertung:

Es ergeben sich nachfolgende Auswirkungen auf das Schuizgul Kulfur- und Sachgdifer

Bau- und Belriebsbedingfe Ergebnis
Schufzgur anlagebedingte Auswirkungen bezogen auf die

Auswirkungen Erheblichkeit
Kultur- und Sachguter gering gering gering

o Schufzguf Mensch

Beschreibung.

Das Vorhaben schlier direki an den im Zusammenhang bebauten Orfsteil an. Vorbelastungen durch
Larm sind lediglich durch den vorhandenen landwirtschaftlichen Befrieb im Osten gegeben. Die
ndchsfgelegene Wohnbebauung isf ca. 40 m von der geplanten Bebauung enffernt. Das Gebief isf fur
die Naherholung nichf erschlossen. Im Hinblick auf Aspekie des Immissionsschuizes (Blendwirkung /
L&rm) kdnnen negative Auswirkungen ausgeschlossen werden.

Auswirkungen.

Wahrend der Bauphase ergeben sich kurzfristig Larm- und Abgasbelasfungen durch an- und
abfahrende LKW. Jedoch fallen diese aufgrund der kurzen Bauzeit nichf ins Gewichr. Die kunftige
Wohnbebauung wird keinerlei negative Auswirkungen auf die vorhandene Bebauung austben.
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Bewerfung:

Es ergeben sich nachfolgenae Auswirkungen auf das Schuizgut Mensch

Bau- und Befriebsbedingfe Ergebnis
Schurzgur anlagebedingte Auswirkungen bezogen auf die

Auswirkungen Erheblichkeit
Mensch gering gering gering

e Wechselwirkungen

Wechselwirkungen, die Uber die schutzgutspezifischen Befrachtungen hinausgehen sind nicht bekannt
/ werden nicht berdhrt.

5.3  Mdogliche Auswirkungen auf europarechtlich geschufzte Arien, Artenschutzrechilicher Beitrag

Das Planungsgebier wird im Bereich des Gellungsbereiches derzelt intensiv landwirtschaftlich als
Grunland genurzt. Das Bayerische Fachinformationssystem Nafurschufz gibf als pofenziell naftrliche
Vegetation im Vorhabensbereich den Hainsimsen-Tannen-Buchenwald;  &orlich mit Bergulmen-
Sommerlinden-Blockwald, Schwalbenwurz-Sommerlinden-Blockwald oder Habichtskrauf-
Traubeneichenwald an. Waldfléchen fehlen im Unfersuchungsgebier. Strauch und Baumsirukiuren
waren bei einem Vor-Ort-Termin nur auBerhalb des Safzungsbereiches vorhanden, werden jedoch
kunffig nicht fangiert. Der Bereich fur die geplanfe Bebouung hat aufgrund der infensiven
landwirtschafflichen Nufzung eine zu vemnachlassigende Wertigkelt als Lebensraum fur Pflanzen und
Tiere. Eine Nufzung dieser intensiv bewirtschaftefen landwirtschafflich Fldichen im Unfersuchungsgebiet
durch Feldvogel oder WiesenbrUter ist eher unwahrscheinlich.

Insgesamt gesehen beinhalten die fur die Bebauung vorgesehenen Bereiche aufgrund des
vorherrschend  homogenen  landwirtschaftich  infensiv - genufzten  Grinlandes wenige bis  keine
hoherwerfigen Lebensraumvoraussetzungen. Fur waldbewohnende Arten oder Amphibien sind keine
Lebensraumslirukiuren im Unfersuchungsgebiel vorhanden.

Im Folgenden werden die als planungsrelevant beurteiltlen Tierarfen ouf eine polenzielle Verwirklichung
von Verbotstatbesténden gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNarSchG gepruft.

Fledermd@use

Quartiersbdume oder anderweifige Quartiersmoglichkeiten sind im Gellungsbereich nicht vorhanden.
Leirstrukturen fur sfrukiurgebunden fliegende Arten werden nicht bertnr. Es werden durchgehend
Absténde groéBer als zehn Mefer zwischen Zaun und Gehdlzrandern eingehalien. Eine Nufzung des
Vorhabensbereichs als Jagdhabifar ist moglich. Aufgrund der ehemals infensiven Nufzung des
Vorhabensbereichs kann davon ausgegangen werden, dass es sich nichf um ein essentielles
Jagdhabitat fir Flederm@use handell. Zudem wird die Funklion als Jagdhabifal gegentber dem
Istzustand nicht verschlechtert.

Eine vorhabensbedingle Belroffenheif von Fledermndusen kann damit ousgeschliossen werden.

Sdugeliere ohne Fledermduse

FUr den Biber oder Fischoffer sind keine geeignefen Lebensrume im Vorhabensgebier vorhanden. Ein
Vorkommen der Haselmaus an den Geholzrindern und Hecken ist moglich. In diese Bereiche wird
jedoch nicht eingegriffen. Ebenso enfsfehen keine signifikanten Verschattungswirkungen auf diese
Bereiche.

Eine vorhabensbedingle Belroffenheit dieser Artengruppe kann damit ausgeschiossen werdern.
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Amphibien
Das Planungsgebiet hat keine Lebensraumeignung fur Amphibien.
Damnit kann eine vorhabensbedingle Belroffenheit ausgeschlossen weraen.

Fische, Libellen
Im Vorhabenswirkraum liegen keine geeignefen Habitate.
Darmit kann eine vorhabensbedingle Belroffenheit ausgeschlossen werden.

Regptilien / Kriechtiere

Narurlicherweise vorkommende Reptilien im Landkreis Freyung - Grafenau sind Zauneidechse,
Schlingnatfer,  Kreuzofter, und die Ringelnaffer.  Das  Planungsgebiet  har  jedoch  keine
Lebensraumeignung fur Reptilien. Potentielle Lebensrdume fur die Zauneidechse liegen nicht vor. Die
Schlingnatter bevorzugh extensiv bewirtschaftefen Wiesen, Gebuschs@ume, Hecken, Waldschlage,
Felsheiden, halbverbuschre Magerrasen und Boschungen, die Ringelnatter bevorzugh Teiche und
Allwasser, wo sie geeignefe Eiablagepldize findet (Haufen aus Schilf, Mahgut, Kompost, Laub,
Sagespdnen, ausgefaulle Baumstumpfe) und die pofenfiellen Beutefiere (v. a. Amphibien) in
ausreichender Dichte vorhanden sind. Die Kreuzotter besiedelr Moore, Extensivgriniond, sowie lichre
Walder und Waldrénder. Sonnenexponierte Stellen, gréBere Steine, Steinhaufen und Baumstimpfe als
Sonnen-, Paarungs-, Unferschlupf- und Uberwinterungspléize sowie das Nahrungsangebor (Jungfiere:
Eidechsen und Frosche; Altfiere: u. a. Kleinsduger) und die Stérungsarmur bestimmen die Qualiér des

Lebensraumes.
Tab. 12: Kriechtiere - landkreisbedeutsame Arten
Fettdruck: Art von Uberregionaler bis landesweiter Bedeutung (vgl. Abschn. 2.3)

Zu den Auswahlkriterien und Abkirzungen vgl. Abschn. 2.2.

RL RL § Art Bemerkung FO
D B ASK
2 2 BArt Kreuzotter vgl. "Anmerkungen zu einzelnen Arten" 93
Vipera berus
3 3 BArt Ringelnatter vgl. "Anmerkungen zu einzelnen Arten” 65
Natrix natrix
2 3 BArt, Schlingnatter Einzelfunde an trockenwarmen, steinigen 5
FFH4 Coronella austriaca Stellen, weitere Verbreitung im Landkeis
nicht untersucht
3 4R  BAn, Zauneidechse in den tieferen Lagen des Landkreises 23
FFH4 Lacerta agilis auf Magerrasen, an Steinriegeln, in
Gérten u.4.

Eine Beeinlidichligung von Fonpflanzungs- oder Ruhesidifen von Replilen sowie eine gravierende
Stdrung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 kann deshalb ausgeschiossen werden, die Bedingungen werden
aurch die geplanfe Nuizung verbessert,

Kafer
Im Vorhabenswirkraum liegen keine geeignefen Habitare.
Darnit kann eine vorhabensbedingle Belroffenheit ausgeschiossen werden.
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Tagfalter, Nachtfalrer

Aus dieser Tiergruppe konnen aufgrund der nattrlichen Verbreifungsgebiete Dunkler und Heller
Wiesenknopf-Ameisenblduling und Nachtkerzenschwarmer im Vorhabenswirkraum auffrefen. Aufgrund
der Nufzung als Infensivgrunland, brachgefallen, und dem Fehlen der obligaten Nahrungspflanzen ist
ein Vorkommen der genannten Arten nicht zu erwarten.

Eine vorhabensbedingle Belroffenheit dieser Artengruppe kann damit ausgeschiossen werden.

Schnecken und Muscheln
Im Vorhabenswirkraum liegen keine geeignefen Habirare.
Darnit kann eine vorhabensbedingle Belroffenheit ausgeschiossen werden.

GefaBpflanzen

Die Auswerfung der genannten Grundlagen erbrachte keine Hinweise auf Vorkommen relevanter
Pflanzenarten nach Anhang IV b der FFH-Richtlinie im Wirkraum des Vorhabens. Die Wuchsorte der
groBtenteils senr seltenen Arten sind gut dokumentiert.

Darnit kann eine vorhabensbedingte Belroffenheit ausgeschiossen werdern.

Brutvogel

Zur Beurteilung der pofentiell arfenschutzrechilich  relevanten  Auswirkungen wird der mogliche
Brutvogelbestand herangezogen, der aufgrund der gegebenen Lebensraumausstattung im Wirkraum
des geplanten Vorhabens vorhanden sein kann.

Das Haupfougenmerk in der vorliegenden Prifung wurde auf die Vogelarten gelegl, die in
Offenlandsbereichen briren, sprich fypische Feldvogelarten. Das Potential wird jedoch als gering
eingeschalzt. Trolzdem wdaren auBernalb des Wirkraumes mindestens gleichwertige Feldbestadnde
vorhanden, in denen die Bruvogel addquate Habifabedingungen vorfinden.

Durch die Uberbauung der Fl&ichen mir zwel Wohnhausem konnte es zum Verlust der potentiellen
Lebensraume fUr die Feldvogel und Wiesenbrdter kommen. In der Umgebung stehen aber ausreichend
Ausweichhabifare mif gleichen Strukiuren zur Verfligung.

5.4  Umwelprognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichirealisierung der Wohnbebauung am geplanten Sfandort isf von einer Forfuhrung der
landwirrschafflichen Nufzung (infensiv genufzies Grinland) auszugehen, d.h. die Flachen werden
weiferhin gedungt und es werden keine extensiven arfenreichen Wiesen am angelegt.

5.5  Grinordnerische Zielsefzungen, Landschaftsplanerisches Konzept

der Beschrankung des Versiegelungsgrades

Verbol fiergruppenschadigender Anlagen (Verzicht auf Zaunsockel)

Umlaufende intensive Randeingrinung und Baumpflanzung

Die Anlage von gescholterfen Flaichen (Schroppen, Scholter, Steinschittungen jeglicher Ar) in einer
GesamigroBe von mehr als 20 m? (Summe aller Scholferfléchen) ist unzuléssig

e Pflanzgebol auf privaten Grundsficken
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551  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung von nachteiligen Auswirkungen

e  Schuizguf Arten und Lebensrdume

» Erhalt der biologischen Durchl@ssigkeit durch Ausschluss durchgehender Zaunsockel und
Fesfsefzung eines Mindestabstands zwischen Zaun und Boden (15 cm)

» Anlage von Heckenstreifen mit Verwendung von aufochthonen Gehdlzen
» Verbol fiergruppenschadigender Anlagen (Verzicht auf Zaunsockel und Schoffergarten)
» Entwicklung von Magerrasenfléchen

Schulzgur Boden und Wasser

» Keine Anwendung von Spriiz- und Dungemittel
» Minimierung der Bodenverdichiung

» Beschrankung des Versiegelungsgrades,

Schuizgut Klima
» Das Schurzgur Klima wird nichf beeinfrachfigr.

SchulzgUter Landschaftsbild und Mensch

» Festselzung einer 3-reihigen Heckenpflanzung von Laubbdumen als raumwirksamen
Randeingrinung

Schutzgut Kultur- und Sachguter

» Das Schufzgur Kultur- und Sachguter wird nur gering beeinfréchfig, jedoch Absprache mir dem
Netzbelfreiber der vorhandenen Freileitung

5.6  Naturschutzfachlicher Eingriffsregelung
5.6.1  Rechfsgrundlage

Die §§ 13 - 15 BNatSchG sehen fur die Bauleifplanung und damif auch fur Verfahren zur Aufstellung von
Bebauungsplanen die Anwendung der nafurschufzrechflichen Eingriffsregelung vor, wenn auf Grund
dieser Verfahren nachfolgend Eingriffe in Nafur und Landschaft zu erwarten sind.

Die Anwendung der Regelung beurteilf sich nach den Vorschriffen des BauGB. Nach § 1a Abs. 2 Nr. 2
BauGB ist die Eingrifisregelung mit inren Elementen Vermeidung und Ausgleich im Bauleitplanverfahren
in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu berticksichtigen

56.2  Verfahren

Bei der Beurtellung der Eingrifisregelung wird der akfuelle Leiffaden ,Bauen im Einklang mif Naftur und
Landschaff - Eingriffsregelung in der Bauleifplanung" des Bayerisches Staafsministerium fur Wohnen,
Bau und Verkehr herangezogen.

Die Ausgleichsflachen werden durch die Gesfaliung der privaten Grunfléichen und der Gestaltung der
Baugrundsticke enfsprechend des Grunordnungsplanes erreicht. Somif isf ein Ausgleich durch externe
Fl&chen nicht erforderlich. Der Schufz von Boden, Wasser, Kliima und Landschafftsbild ist durch die
vorgenannten Vermeidungs- und GrinordnungsmaBnahmen ausreichend berlcksichligr.

56.3  Methodik, Hinweise und Schwierigkeiten

Besonders fechnische Verfahren wurden nicht verwendet. Zur Erfassung und Bewertung der SchutzgUrer
wurden die vorliegenden Pldne Flachennurzungsplan, Arten und Biofopschuizprogramm sowie die
amiliche Arrenschufzkartierung und die amtliche Biotopkartierung Bayem ausgewerter und zusdaizliche
Gelaindebegehungen durchgefuhrt. AuBerdem wurden das Bodeninformationssystem des Bayerischen
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Geologischen Landesamfes und der Karendienst zum Hochwasserschulz des  Bayerischen
Landesamtes fur Wasserwirtschaft herangezogen.

56.4  Regelverfahren nach Ziffer 3.3 des Leifadens
Die vereinfachte Vorgehensweise entsprechend Ziffer 3.2 des Leiffadens ist bei dem gegensténdlichen
Bebauungsplan nicht anwendbar, da es eine Grundfldchenzahl von 0,4 fesfgeselzt werden soll.

Einstufung des Plangebietes vor Bebauung (Bestandsbeurteilung):

Der Unfersuchungsraum kann hier auf den Gelfungsbereich (GroBe ca. 4.180 m?) beschrénkt bleiben,
da vorhabenbezogene oder schufzgebietsspezifische Beeinréichfigungen Uber den Gellungsbereich
hinaus nichr zu erwarten sind.

Ergebnis: Das Plangebiet ist hinsichilich der vorherrschenden Bedeurung gema@B Anlage (Liste 1a und
Liste 1b) als Fldchen mit geringer Bedeurung einzustufen.

Auswirkungen des Eingriffs:

Das Planungsgebiet mif einer GroBe von 4.180 m2 sefzt sich wie folgh zusammen:

Bestehende Fl&chennufzung Fléche in m2:
- infensiv genuiztes Grunland (wird bebauf) 3514 m?
- infensiv genutztes Grunland (Umsefzung Ausgleich) 666 m?
Gesamifldche ca. 4.180 m?2

Die Eingriffsflache ist entsprechend der Eingriffsintensitar der Planung wie folgr zuzuordnen:

Die zuldssigen Eingriffe in dem geplanten Baufeld werden gemeinsam ermittelr und sollen dann
durch enfsprechende Grin- bzw. AusgleichsfiGchen ausgeglichen werden. Insgesamt ergibf sich ein
Eingriffsbereich hinsichtlich seiner Beeintrchligungen auf eine Fiéche von 3.514 m?.

Besfandserfassung Schutzgut Aten und Lebensriume

Bezeichnung Fladche (m2) | Bewerlung | GRZ/ Ausgleichs-
(WP) Eingriffsfakfor Bedarf (WP)
Infensiv genuiztes Grunland, 3514 3 0,4 1.406

FILNmM.1015/10 (Tfl), 1015/11 und
1025/1 der Gemarkung Sfadl

Infensiv genuiztes Grunland, 666 3 0,0 0
FINmM.1015/13 und 1025/2 der
Gemarkung Stadl

Summe: 1.406
Planungsfaktor Begrindung Sicherung
Verwendung versickerungsfahiger Erhalr der Wasserauinahmefdhigkeir des | Fesfsefzung in BP
Belage Bodens durch Verwendung | aufgrundl. § 9 Abs. 1
versicherungsféhiger Beldige Nr. 25 BauGB
natumahe Gestaltlung der Fesfsefzung in  BP
Offentlichen und privaten aufgrundl. § 9 Abs. 1
Granflachen,  der  wohn-  und Nr. 25 BauGB

Nufzgdarten sowie der unbebaufen
Bereiche der privaten Grundsttcke,
z.B. durch Mindesfanzahl von
aurochthonen Baumen pro
Grundsitcksflache
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Verbof  fiergruppenschadigender Festselzung in BP
Anlagen oder Bautelle, z. B aufgrundl. § 9 Abs. 1
Sockelmauern bei Z&unen Nr. 25 BauGB
dauerhafte Begrinung von Festselzung in BP
Flachd&chemn aufgrundl. § 9 Abs. 1

Nr. 25 BauGB
Bepflanzung  der  Grunflichen Festselzung in BP
landschaftsgerecht mif heimischen aufgrundl. § 9 Abs. 1
Stréuchern und Geholzen (einschl. Nr. 25 BauGB

Obstbaumen).  Je 260 m?
Grundsfucksflache ist je ein Baum |,

oder II.  Ordnung (wahlweise

Obstbaum) zu pflanzen.

Verbol von gescholterten Fldchen Fesfsetzung in  BP
(Schroppen, Schotter, aufgrundl. § 9 Abs. 1
Steinschaffungen  jeglicher  Art) in Nr. 25 BauGB

einer GesamigroBe von mehr als 20
m? (Summe aller Schotterfldchen)

Summe (max. 20 %) 20 %

Ausgleichsbedarf gesamt: 1.125 WP

Der erforderliche Ausgleich soll auf den angrenzenden Flaichen FILNr. 1015/13 und 1025/2 der Gemarkung
Stad! erbracht werden.

Die Fl&che hat eine GesamigréBe von 666 m2. Sie sefzt sich wie folgh zusammen:

Infensiv genuiztes Grinland: 666 m2

Das infensiv genulzte Grinland soll in maBig extensiv genulztes, arfenarmes Grinland (G211) Uberfhrt
werden,

Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schulzgut Arten und Lebensrume

Ausgangszustand nach der | Prognosezustand nach der BNT- | AusgleichsmaBnahme
BNT-Liste Liste
5 .
£ gl e
: g g 3| %
£ 2 =4 2 2| E c | 2| <
e c S c > ~ =) [ O
O O £ O = (0] = D [
c (o) D ) ® D o | < Q Q| 5o
g[8 |4 318 |4 g | 8 S| 2|g3
> O 2 o | O 2 A | < |W| <€
1 G11 | Infensiv 3 | G211 | maBig extensiv | 6 | 666 3 1 1.998
genurztes genufztes,
Granland artenarmes
Granland
Summe Ausgleichsumfang in Werfpunkien 1.998
Bilanzierung
Summe Ausgleichsumfang 1.998
Summe Ausgleichsbedarf 1.125
Differenz + 873
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Ergebnis.

Nach den Ermiflungsgrundsdizen des Regelverfahrens ist aus fachlicher Sicht ein Ausgleich im Umfang
von 1.125 WP fUr das gegenstandliche Bebauungsplanverfahren erforderlich, die insoweir in die
Abwagungsenfscheidung einzusfellen isf. Der Ausgleich kann vollumfaglich

MaBnahmen und Standort des Ausgleichs

Der nafurschutzrechtliche Ausgleich fur das gegenstandliche Satzungsverfahren erfolgt durch folgende
MaBnahmen:

Besfandbeschreibung und momentane Nufzung

Der FEingriff wird innerhalb des Safzungsbereiches ausgeglichen. Bei den vorgesehenen
Ausgleichsflachen handelf es sich derzeif noch um eine infensiv genuizte Grunflche.

Entwicklungsziele / AufwertungsmaBnahmen:

Als AusgleichsmaBnahme soll bisher infensiv genulztes Grunland, in maBig extensiv genutzies,
arrenarmes Granland, Uberfunrt werden. Die Fléche hat eine GesamfgroBe von ca. 666 m?. Die
Herstellung hat im Jahr 2026 zu erfolgen

Pflege:

Die Wiese wird extensiv gepflegt, d. h. 1- 3-schurige Mahd/Jahr, 1. Schniff nichf vor dem 15.06; 2- 3
Schnitt jeweils sechs bis acht Wochen danach. Eine Dungung ist unzuléissig.

Die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln ist unzulissig. Auf den Grunfléchen ist darauf zu achten,
dass sich keine Neophyten (z. B. Goldrute, Riesen-Barenklau, Springkrauf, Ambrosia) ansiedeln. Eine
regelmdBige Konfrolle und gegebenenfalls nofige Bekdmpfungen der Neophyten, am Besten im
Friahsommer (vor der Blte), sind durchzufUhren. Die Granfldchen sind dauerhaft zu erhalfen. Der Erhalf
ist auf 25 beschrankl. Die konkrele Ausgestaliung erfolgh in rechizeliger Abstimmung und im
Einvernenmen mit der Unteren Nafurschutzbendrde.

Zusammenfassung:

Mit den fesfgelegten MaBnahmen innerhalb der Ausgleichsfidchen erfolgr jeweils die erforderliche
Aufwertung von Gebiefen geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild, zu Gebiefe
mitflerer Bedeutung (Extensivgriniand).

Insgesamt sfehen also durch die geplanten MaBnahmen 1.998 WP zur Verflgung. Abzdglich des
notwendigen Ausgleichsfladchenbedarfs im Umfang von 1.1125 WP ergibr  sich  somit ein
vollumfainglicher Ausgleich. Es enfsfeht ein Uberschuss von + 879 WP.

5.7  Alternative Planungsmadglichkeiten

Auf eine Prifung von Standortalrernativen wird auf Ebene der verbindlichen Bauleifplanung verzichter.
Aufgrund der baulichen Begebenheiten, sowie den vorliegenden Besitzverhdlinissen und der
geringen Schaffung neuer Bauflachen (2 Parzellen), sind alfernative Standorte keine Option.

5.8  Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisltcken

Fur die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der akiuelle Leitfaden ,Bauen im Einklang mif Natur
und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleiiplanung" des Bayerisches Staafsministerium fur
wohnen, Bau und Verkehr herangezogen. Fur die dbrigen Arfengruppen erfolgte  eine
Pofenziolabschétzung aufgrund der Nufzungs- und Habitatsirukiuren im Vorhabensbereich. Es
ergeben sich keine nennenswerten Bewertungsunsicherheiten.

5.9  MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Ein Moniforing ist nicht erforderlich.
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5.10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Fr das geplante Vorhaben wurde ein Standort im AuBenbereich im Bereich gewahit. Die Fiéche wird
derzeit infensiv als Ackerland genutzt. Es sind keine wertvollen Lebensréume von der Planung
pefroffen. Geplante VermeidungsmaBnahmen minimieren den naturschutzrechtlichen Eingriff. Der
verbleibende Eingriff wird im Planungsgebietes ausgeglichen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Bau- und Belriebsbedingte Ergebnis
Schurzgur anlagebedingfe Auswirkungen bezogen auf die

Auswirkungen Erheblichkeit
Atten ung erng - mittel ern erin
LebensrGume genng genng genng
Boden gering gering gering
Wasser gering gering gering
Klima / Luft keine keine keine
Landschalffsbild gering gering gering
Kultur-und erin erin erin
Sachguter 9ering gering gerng
Mensch gering gering gering
Wechselwirkungen keine keine keine

6  Quellen, Literatur
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Online verfUgbar unter:
hitps://ww.stmb.bayern.de/assets/simi/buw/staediebau/leifaden_eingriffsregelungbauleitplanung.pdf
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FFH-Richtlinie (1992): Richilinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaliung der nattrlichen
LebensrGume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen. In konsolidierter Fassung vom 01.01.2007.
Herausgegeben  von:  Europdischer  Wirschaftsgemeinschaft.  Online  verflUgbar  unter:
hitps:/Awww.bfn.de/themen/artenschutz/regelungen/th-richtlinie.niml (November 2019)

LEP (Landeseniwicklungsprogramm Bayem) (2019): Verordnung. Herausgegeben von: Bayerisches
Staarsministerium fur Wirrschaft, Landesentwicklung und Energie.
Online verfUgbar unter: hitps:// www.geselze-bayern.de/Content/Document/BayLEP

Regionalplan Region Donau-Wald (12)

Online verfUgbar unter: hifps://www.region-donau-wald.de/regionalplan/karten
Fldchennutzungsplan der Stadt Waldkirchen

Bundes-Immissionsschuizgeselz (BImSchG) - Geselz zum Schufz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch  Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitferungen und  &hnliche  Vorgénge  (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG).  "Bundes-Immissionsschuizgeselz  in - der Fassung  der
Bekannimachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 1'S. 123), das zulefzt durch Arfikel 2 Absalz
3 des Geselzes vom 19. Oklober 2022 (BGBI. | S. 1792) gedndert worden isf. Online verfugbar unter:
hitps:// www.gesetze-im-internel. de/bimschg/

Vogelschutzrichtlinie (2009): Richflinie 2009/147/EG des europdischen Parlaments und des Rates vom
30. November 2009 Uber die Erhaliung der wildlebenden Vogelarten (kodifizierre Fassung). Amrfsblatt der
Europdischen Union. Online verfugbar unter: hifps://www.bfn.de/abkommen-
richflinie/vogelschutzrichtlinie-richilinie-2009 14 7eg-des-europaeischen-parlaments-und-des

Arfen- und Bioctopschufzprogramm — ABSP fur den Landkreis Freyung-Grafenau
Online verfUgbar unter hifps://www.Ifu.bayern.de/nafur/oayaz/absp/programm_daten/index.him

Bayerisches Kimaschutzgesetz (BayKimaG)
Online verfUgbar unter hifps://www.geselze-bayern.de/Content/Document/BayKimaG

Bayerische Bauordnung (BayBO)

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekannimachung vom 14. Augusf 2007 (GVBL.
S. 588, BayRS 2132-1-B), die zulefzt durch Gesefz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des
Gesefzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Arf. 13a Abs. 2 des Geselzes vom 24. Juli 2023
(GVBI. S. 371) getindert worden st

Online verfUgbar unter hitps:/Avww.gesefze-bayem.de/Confent/Document/BayBO/true
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C. Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadfraf hat am 25.10.2023 die Aufstellung eines Bebauungs- und Grinordnungsplanes
. Traxing Nordwest” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.11.2023 durch Aushang im Rathaus und Veroffentlichung
aur der Intemefseite der Sfadr Waldkirchen ortsublich bekannt gemacht.

2. Friihzeifige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden

Die Offentlichkeir wurde frihzeiig gemdB § 3 Abs. 1 BauGB Uber die Planung durch Auslegung im
Rathaus vom 30.11.2023 bis ©2.01.2024 unterrichter und ihr Gelegenhelt zur AuBerung und Erérierung
der Planung gegeben. Or und Dauer der Auslegung wurden am 29.11.2023 durch Aushang im
Rafhaus und Veroffentlichung auf der Internefseite der Stadr Waldkirchen ortsublich bekannt gemacht.

Gleichzeitig wurden die Behorden und Trager offenflicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt sein kann, gemdB § 4 Abs. 1 BauGB ber die Planung unterrichter und um AuBerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweliprifung nach § 2
Abs. 4 gebeten.,

Der Stadirar hat am 17.01.2024 die vorgebrachten Anregungen und Bedenken behandelt und den
Safzungsentwurf gedndert.

3. Offentliche Auslegung und Befelligung der Behtrden

Der Sarzungsentwurf wurde im Rathaus gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB vom 05.03.2024 bis 05.04.2024
Offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 27.02.2024 durch Aushang im Rathaus
und Veréffentlichung auf der Infernefseite der Stadt Waldkirchen orfstblich bekannt gemacht.

Gleichzeitig wurden die Behdrden und Trager offenflicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt sein kann, gemaB § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme zum Safzungsentwurf und der
Begrundung gebelen,

4. Abwagungs- und Anderungsbeschiuss

Der Stadirar hat am 10.04.2024 die wahrend der dffenflichen Auslegung und Betleiligung der Behorden
und Tréger offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und Bedenken einzeln mif Beschluss
behandelf und die Anderung des Satzungsentwurfes beschlossen.

5. Emeute Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden

Der ge@inderte Satzungsentwurf wurde im Rafthaus gemaB § 4o Abs. 3 Safz 1, § 3 Abs. 2 BauGB

vom 21.05.2024 bis 21.06.2024 offenilich ausgelegr. Or und Dauer der Auslegung wurden am
21.06.2024 durch Aushang im Rathaus und Verdffenflichung auf der Infernefseite der Stadr Waldkir-
chen orfstblich bekannt gemacht.

Von 04.06.2024 bis 21.06.2024 wurden die Behorden und Troger offentlicher Belange, deren Aufga-
benbereich durch die Planung bertihr sein kann, gemdB § 4a Abs. 3 Safiz 1, § 4 Abs. 2 BauGB um
Stellungnahme zum Sarzungsentwurf und der Begrindung gebeten.

6. Abwdagungs- und Satzungsbeschluss

Der Stadirar hat am 26.06.2024 die wahrend der offentlichen Auslegung und Beteiligung der Behdrden
und Trager offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und Bedenken einzeln mif Beschluss
behandel.

Der Safzungsentwurf wurde vom Stadfral am 26.06.2024 als Bebauungs- und Grinordnungsplan
. Traxing-Nordwest” beschlossen.

Die Safzung wurde am 27.06.204 ausgefertigt.

Endfassung vom 27.06.2024
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7. Bekannimachung Salzungsbeschluss

Der Safzungsbeschluss wurde am  27.06.2024 durch Aushang im Rathaus und Veréffentlichung auf
der Infemefseite der Stadr Waldkirchen orfstblich bekannt gemacht.

Endfassung vom 27.06.2024
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D. Anlagen
01 Safzungsbereich in der Fassung vom 10.04.2024
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03  Ubersichtsplan
04  Ubersichtsplan mif Hinweis auf des Plangebier
05  FInPIn
06  Luftbild
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Bebauungsplan "Traxing Nordwes!"

1.0 Erkl&rung der Nulzungsschablone

MDW = Art der baulichen Nufzung

@] = offene Bauweise

GRZ = max. zulaissige Grundflchenzahl
GFZ = max. zuléissige Geschossflachenzahl
WH = max. zuléssige Wandhohe

SD = zuldissige Dachform - Satteldach

FD = zulaissige Dachform - Flachdach

DN = zuldssige Dachneigungen in Grad

2.0 At derbaulichen Nufzung (§ 1 Abs. 3 BauNVO)

2.1

MDW Dorfliches Wohngebief

3.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 16 - 21 BauNVO)

Folgende Werte gelren, soweif sich aus den sonsfigen Fesfselzungen
keine geringeren Werte ergeben:

3.1
3.2

GRZ 0,4
GFZ20,8

Grundflichenzahl 0,4 als Hochsigrenze (§ 17/19 BauNVvO)
Geschossflachenzahl 0,8 als Hochsigrenze (§17/19 BauNVO)

4.0 Bauweise (§ 22 BauNVO)

4.1
4.2

O

5.0 GrUnordnung

offene Bauweise

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

5.1 priv. Grunflachen
52 . anzupflanzende Baume ausschlieBlich gem. Pflanzliste
53 ®» anzupflanzende Hecke ausschliellich gem. Pllanzliste
B Flache fur MaBnahmen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich auf
o4 L -'T-'i privaten Grunflachen, gemdal fexiliche Fesfselzungen nach Ziff. 2.2

6.0 Sonsfige Festsetzungen

o

|

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

. Endfassung vom 27.06.2024

7.0 Darstellungen als Hinweis, ohne Festsetzungscharakter

7.1

7.2

7.3

1.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.1

1
1.461 m?

1015/11

1

2

1.442 m?
3

613 m?

Parzellennummer mit Angabe der GrundsticksgroBe

besftehende Flursticksgrenze mit Grenzstein

bestehende Flurnummer

Gebdude Besfand

Hohenschichflinien

pesfehende 20 kV Freileiftung inkl. Schutzzone

WICHTIG:

Die Schufzabstande der 20-kV-Freileitung zu den kunfligen Gebdauden, hier 5,0 m
durfen auch bei groBrem Durchhang und maximalem Ausschwinger der Leiterseile
nichr unterschritten werden!

Die Abstande durfen nur von Fachkraften mit geeignelen Messgerdlten Uberpruff werden!

mogliche Umlegung der bestehenden 20 kV Freileitung inkl. Schufzzone

ZufahrtsstraBen privat
(Ausbau gemdaB Muster-Richtlinien Uber Flochen fur die Feuerwehr )

Offentliche Verkehrsflache

Bauparzelle 1

Bauparzelle 2

privare ErschlieBungssirale /~verkehrsfléiche

H/B = 297 /800 (0.24m?)

Allplan 2023
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Anlage 02 _ Kaofasterkarte Bestand M 1_2.000
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Ubersichrsplan mit Hinweis auf das Plangebiet
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Bebauungsplan "Traxing Nordwest"
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Stadr Waldkirchen
Bebauungsplan "Traxing Nordwest"
Anlage 05 _ Flachennutzungsplan

Planungsstand:
Endfassung vom 27.06.2024
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Bebauungsplan "Traxing Nordwest"
Anlage 06  Luftbild mif Hinweis auf das Plangebiet M 1_5.000
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