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A, Salzung
Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugeselzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 3. No-

vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zulefzt gedndert durch Attikel 2 des Gesefzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S.
1353) hat die Stadr Waldkirchen folgende Anderung beschlossen:

Bebauungsplan
.Raizing Nordwest”

Der Bebauungsplan ,,Ratzing Nordwest” wird im beschleunigren Verfahren nach § 13b BauGB ohne Durch-
fuhrung einer Umweliprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellr.

§1
Gellungsbereich

Ein Teilbereich des Grundstlckes Flurnummer 24 (T) der Gemarkung Ralzing bildef den Gellungsbereich die-
ser Safzung. Es handelr sich hierbei um eine Fléche von ca. 2.220 m2. Die genaue Abgrenzung ergibl sich

aus dem beigefugten Lageplan M 1:1.000 vom 03.08.2022 (Anlage 1). Der Lageplan mif seinen planlichen
Fesfselzungen ist Bestandreil dieser Sarzung.

§2
ZulGssigkeit von Vorhaben

(1) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richret sich die planungsrechtliche Zuléssigkeir von (§ 29
BauGB) nach § 30 Abs. 1 BauGB.

(2) Der Gellungsbereich wird als allgemeines Wohngebief nach § 4 BauNVO ausgewiesen.
(3) Gebdaude nach § 4 (2) Nr. 2 und 3 bzw. § 4 (3) Nr. 1 - 2 und Nr. 3 -4 BauNVO sind nichf zulassig.
§3
Textliche Festsetzungen

1 Geslallung der baulichen Anlagen:

(Festsefzungen gemaB § 9, Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

1.1 Hauptgebdude:

Uberschreifungen von Baugrenzen durch Bauteile und Vorbauten, wie Pleiler, Gesimse, Dachvor-
sprunge, Blumenfenster, Hauseingangsireppen, Erker und Balkone sind zuldssig, wenn sie im
Verndlinis zu der ihnen zugehdrigen AuBenwand unfergeordner sind, nicht mehr als 1,50 m vorire-
fen und von den Grundstticksgrenzen mindesfens 2,50 m enifernt bleiben.

1.2 Garagen und Nebengebdude, Grundsttckszufahrten:

Garagengebdude, die in unmifielbarem Zusammenhang mit dem Haupfgebdude sfehen, sind in
Dachform, Dachneigung und Dochdeckung diesem anzupassen oder abweichend als Flach-
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1.3

1.4

1.5

dach, Ausfuhrung als Grindach, umzuseizen. Bei abweichenden Angaben zwischen textlichen
und planlichen Festselzungen, sind die planlichen Fesfselzungen maBgebend.

/wischen Garagenfor und Fahrbahnrand muss ein Abstand von mindestens 5,0 m als Stauraum
freigehallen werden. Die Zuldissigkelt von Garagen und Nebenanlagen nach §§ 12 und 14
BauNVO wird nichf eingeschrank,

Die Loge der Grundsfuckszufahrten ist den planlichen Festsefzungen (Anlage 1) zu eninehmen
und ist zwingend einzuhalten. Zu jedem Grundsttck darf nur eine Zufahrt errichtet werden. Die Ga-
ragenposifion hingegen kann entgegen der im Plan (Anlage 1) dargestellien Position verschoben
werden und auch auBerhalb des Baufensters errichter werden. Der zuvor genannte Abstand zum
Fahrbahnrand ist jedoch zwingend einzuhalten.

Nebengebdude nach Art. 57 Abs. 1 Salz 1 sind auch auBerhalb der Baugrenzen bis zu einer
Grundflache von max. 20 m? pro Grundsitck und in Holzbauweise zuldssig.

wandhdhe:

Die max. Wandhohe an der Traufe ist angegeben von naftrlicher Geldndeoberfléche an der Tal-
seife des Gebdaudes bis zum Schniffpunkt der AuBenwand mit Dachhaut If. Definifion Art. 6, Abs. 4,
Safz 2 BayBO. Siehe hierzu planliche Festsefzungen.

Die Wandhohe aller nicht mif dem Hauptgebdaude in ZJusammenhang sfehende Nebengebdude
ist max. bis 3,5 m zuléissig.

Dachdeckung / Dachneigung / Sonnenkollekioren / PV-Anlagen:

Es werden Ddacher zugelassen mit Dachdeckung in Metall bzw. Dachstein, Foliendacher mit
Grindach sowie Kiesbedachung. Grelle Farben sind verboten.

Garagen- und Nebengebdude, die in unmittelbarem Zusammenhang mit dem Hauplgebdude
stehen, sind in Dachform, Dachneigung und Dachdeckung diesem anzupassen oder abwei-
chend als Flachdach, Ausfuhrung als Grindach, umzusefzen. Nicht mif dem Hauptgebdude in
Zusammenhang sfehende Nebengebdude sind ausschlieBlich mif Flachdach, Ausfuhrung als
Grindach zuléssig.

Sonnenkollekioren und Photovoliaikanlagen auf Déachern sind zu einheiflichen geordneten Ele-
menten zusammenzufassen und mussen die Neigung des Daches aufnehmen.

AuBenwdnde/Fassade:

AuBenwande und Fassaden sind allgemein zu proportionieren und zu Gliedern. Material- und
Farbwahl sollen harmonisch abgestimmt sein.

Hauptgebdude:
Zu verwenden sind Uberwiegend Purz-, Stein-, Holzverkleidungen. Metallverkleidungen sind nur in

Sockelbereichen bis max. 0,50 m Hohe und im Dachbereichen (Traufbleche, Firstbleche, efc.)
zuldissig.

Kunsfsfoff- und Klinkerverkleidungen sind nicht zuléissig. Grelle Farben sind ebenfalls unzultissig.
Das Material des Daches ist mit in die Abslimmung mif einzubeziehen. Es darf keinerlei Blendwir-
kung zu den offentlichen StraBen ausgehen.
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1.6

1.7

1.8

1.9

Nebengebdude:

Zu verwenden sind ausschlieBlich Holzverkleidungen Natur, bzw. impragniert in Naturfarben. Me-
fallverkleidungen sind nur in Sockelbereichen bis max. 0,50 m Hdhe und im Dachbereichen
(Traufbleche, Firstbleche, efc.) zuldssig.

Kunststoff- und Klinkerverkleidungen sind nicht zuléssig. Grelle Farben sind ebenfalls unzuldssig.
Das Material des Daches ist mitin die Abstimmung mif einzubeziehen. Es darf keinerlel Blendwir-
kung zu den offentlichen StraBen ausgehen.

Einfriedungen:

Als Einfriedung sind allgemein nur offene Holzzdune mit gekreuzter Laftung (JGgerzaun) oder
senkrechter Laftung (Staketenzaun), oder als Hecken aus heimischen Laubgehdlzen, bis zu einer
Hohe von 1,00 m zuldssig. Der Abstand enflang Grundsttcksgrenzen zur offentlichen Verkehrsfla-
chen muss mindestens 1,00 m befragen. Zaunsockel sind nicht zulssig. Die Bodenfreiheit der
Einzdunung ist mit mindesfens 10 cm anzuselzen. Einfriedungen in Form von Hecken enflang
Grundsttcksgrenzen zu offentlichen Verkehrsflichen sind mindestens in einem Absfand von 2,0
m zu pflanzen. Die lichte Breife zwischen Hecke und offenflicher Verkehrsfliche muss immer min-
desfens 0,75 m belragen.

Stellplarze:

Allgemein:

Die Zufohrten und Stellpléize auf den privaten Grundsiticken sind wasserdurchl@ssig auszufthnren
(Schofferrasen, Rasengittersteine, Pllaster mif Rasenfuge efc.).

Fur jede WE sind 2 Stellpléize auf dem Baugrundsfick zu errichfen, die auch auBerhalo der Bau-
fensfer und der fUr die Garagen fesfgesefzien Fléchen zuldssig sind. Der Absfand zur offentlichen
Verkehrsflche muss mindestens 3,0 m befragen. Die Fléichen vor den Garagen werden nichf als
Stellpléize anerkannt,

Stizwdande:

Sturzwénde, sofermn diese nichf als Gebdudewand dienen, sind bis zu einer Hohe von 1,50 m im
Bereich von Abgrabungen bzw. Aufschiuffungen zuldssig. Die Ausfuhrung dieser Wande hat in
Befonbauweise oder durch NaturgroBsteine zu erfolgen. Gabionenmauern/-wénde sind unzulds-

sig!

Abstandsfliachen:

Die Baugrenzen beinhalten grundsaizlich keine Abstandsflichen. Die Abstandsfiéchen nach Art,
6 BayBO sind einzuhalten.

Werbeanlagen:

Werbeanlagen jeglicher Arf sind unzuléissig!
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2 Sonslige Fesfsefzungen
2.1 Grinordnerische Festselzungen

Der Grunordnungsplan istintegriert in den Bebauungsplan und mit diesem als ein zusammenge-
horendes Planwerk zu befrachten. Die gefroffenen Festsefzungen verstehen sich auf der Grundla-
geder§ 10,89, Abs. 1,§9 Abs.1a und § 200 a BauGB.

2.1.1 Granfldchen mit Pllanzgebot auf privaten Grundstflcken

Die nichf zur ErschlieBung der Gebdude erforderlichen Flachen (vgl. zuldssige Grundflache)
sind gérinerisch anzulegen und zu begrinen.

Die Bepflanzung der Grunfldchen muss landschaffsgerechr mif heimischen Struchern und
Geholzen (einschl. Obstbdumen) erfolgen. Je 250 m? Grundstucksflache ist je ein Baum 1. o-
der Il. Ordnung (wahlweise Obsfbaum) zu pflanzen.

Die bevorzugf zu verwendenden Baum- und Straucharfen sind unter Textliche Festselzungen
Punkt 2.5 zum Bebauungsplan aufgefthrt. Der Anteil von Nadelgeholzen darf nichf mehr als 10
% der Gesamtbepflanzung befragen.

Im Anschluss an die offenfliche Verkehrsfliche ist eine Zone von mind. 1,0 m als Stauraum fUr
die Schneerdumung mif Gras anzusden und von sonstiger Bepflanzung mif Ausnahme von
GroBbdumen freizuhalten.

Die Anlage von geschotterfen Fléichen (Schroppen, Scholter, Steinschuffungen jeglicher Ar) in
einer GesamigréBe von mehr als 20 m? (Summe aller Schofterflchen) ist unzuldssig.

Das Safzungsgebiet isf im Osfen und Stiden, an den Ubergéngen zur frelen Landschaft effek-
fiv durch Pflanzung der in 2.1.2 genannter Gehdlze, in Form einer geschlossenen Hecke,
mind. 3-reihig, frei wachsend, Pllanzabstand max. 1,50 m, einzugrunen.,

Abgehende Pllanzen sind gleichartig nach zu pflanzen. Laubbdume (1 Stick pro Ifd. 10,00 m)
und Sfrauchpflanzung (Sfr. 2xv, MindesfgroBe 60-100, mind. 3-4 Triebe) mit einem Pflanzraster
von 1,50 mx 1,50 m. Der Grunsireifen ist mind. 3-reihig zu bepflanzen.

Versorgungsleitungen, die zur ErschlieBung der Wohnbebauung notwendig sind, sind zu bin-
deln.

Tiergruppen schadigende Anlagen wie z.B. Sockelmauern bei Zaunen sind unzultissig, es
sind nur sockellose Einfriedungen erlaub.

Die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens ist durch Verwendung sickerungsfahiger Beldge
bei Zufahrten, Wegen und Parkfléchen zu erhalfen.

Der abgefragene Humus isf schichfgerecht zu lagern und wieder einzubauen.

Pflanzlisfe

Fremdlandische Koniferen wie Thujen oder Scheinzypressen, bzw. zichterisch beeinflusste Ge-
holze wie Trauer-, Hange- und Saulenformen sind nicht zuldssig. Fir Pllanzungen auf éffentlichen
Grunflaehen, auf privaten Gewerbeflachen und auf Ausgleichsfléchen sind folgende sfandortge-
rechie Gehdlzarten zu verwenden:




Bebouungsplan LRatzing Nordwest,
Stadr Waldkirchen Seife 6

Baume I. Ordnung, Mindestqualit: Hochstamm, 2x verpflanz,
Stammumfang in 1Tm Hohe:14-16 cm

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahom
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Wwinterlinde
Alnus rubra Rot-Erle
Fogus silvatica Rofbuche

Baume II. Ordnung, Mindestqualitét: Hochstamm,
Ix verpflanzt, Stammumfang in 1m Hoéhe: 14-16 cm

Acer campestire Feldahom
Aesculus hippocastanum  RoBkastanie
Carpinus befulus Hainbuche
Fagus silvatica Rotbuche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus ancuparia Eberesche

Geschlossene Gehdlzpflanzung

10 % Heister Mindestqualitét 2x verpflanzt, Hohe 150 — 200 cm,
wahlweise Soliférs, Mindesthdhe 100 cm

90 % Stréiucher, Mindestqualitét verpflanzt, Hohe 60 — 100 cm

Corylus avellana Haselnuss

Crafaegus monogyna WeiBdom

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Heckenrose oder éhnlich
Sambucus nigra Holunder

Obstbdume fUr private Flachen:

Apfel: Graue franzdsische Renette, Jakob Fischer, Kaiser
Wilhelm Fromms, Goldrenelt Malerapfel,
Rheinischer Bohnapfel, Schoéner von Hermhut,
Zabergdu

Bime: Augustbime, Bunfe Juli, Conference, Frihe aus
Trevoux, Gellerts Bufterbirne, Gure Graue, Gute
Luise, Herzogin Elsa, Pefersbime, Prinzessin
Marianne

/wetschgen:  Schonberger Zwetschge, The Czar, Wangenheims,
Frihzwelschge

Auf autochthones Pllanzmaterial ist allgemein zu achten. Die Pflanzungen sind freiwachsend zu
gestalten, kein Ruckschnitt, kein Formschnitt.
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2.2

2.3

2.4

Hinweise:

Die Vorschrifien aer Art 47 und 48 AGBGE tiber Grenzabs/anae sind zu beachlen. Hiernach ist fir
Gehdize tber 2 m Hohe ein Grenzabsliand von mindestens 2 m, zu landwirischaflichen Ficchen
mindestens 4 m einzuhalien. Bei der Durchidhrung von Baurn- und Sirauchplianzungen im Be-
reich aer Erakabel der Versorgungsuniemehimen ist ein beidseliger Absiand von 2,50 m einzuhal-
fen. Sollfe dieser Mindestabsiand unferschrifien weraen, sind im Einvernehmen mit aem Energre-
versorqungsuniernehmen geeignele Schuizrnabnahmen aurchzufihren.

Zeifliche Vorgaben

Die vorgenannten grunordnerischen MaBnohmen einschlieBlich aller VermeidungsmaBnahmen
sollen moglichst zeitgleich mit den Eingriffen vorgenommen werden, sind jedoch spdtestens in der
Bauferfigstellung folgenden Vegelationsperiode fertigzustellen. Vorhabentrager sind der Eingriffs-
verursacher auf Privaiflochen, bzw. die Stadr Waldkirchen auf éffenflichen Flachen

Abwasserentsorgung:

Jedem Bauanfrag isf ein Entwésserungsplan_M1:100 fur Niederschlags- und Schmutzwasser
beizulegen. Die jewells akiuelle Entwdisserungssatzung der Stadt Waldkirchen ist zu beachten.

Geltindemodellierung:

Aufschuffungen sind auf max. 1,75 m zu begrenzen, Abgrabungen sowie Bdschungen mit einer
Maoximalneigung von 1 : 1,5 (Hohe : Lange) sind auf max. 2,5 m. Diese sind mif Strduchem, bzw.
Geholzen aus der Pllanzenliste zu bepflanzen und zu unterhalien. Erdwdlle sind nichf zultissig.

FlGchenversiegelung, Ruckhalr von Regenwasser, FlieBgewdsser:

Die Versiegelung von nichf Uberbauten Fléchen ist auf das unbedingt notwendige Mal3 zu be-
schrénken.

Kiz- Stellpléize und untergeordnete Wege sind wasser- und luffdurchldssig in Ober- und Unferbau
Zu gesfalten, z.B. aus wassergebundener Decke, Schofferrasen, Rasengiffersfein oder Rasen-
pflaster mif ca. 3 cm Rasenfuge; Wege z.B. aus Pflaster mit wasserdurchldssiger Fuge.

Dachfldchenwasser und nicht verschmuizies Oberflédchenwasser sind enfsprechend der wasser-
rechilichen Vorgaben abzuleifen. Das Niederschlagswasser kann auch in geeigneten Behdlrern
gesammelf und als Brauchwasser (z.B. Garfenbewdsserung) genufzt werden. Bei Verwendung
als Tolleffenspulwasser ist die DIN 1988 , Technische Regeln fur Trinkwasserinstallation” zu be-
achten. Es ist darauf zu achten, dass somif die geforderte Regenwasserpufferaniage gemaB § 9
Abs. (7) EWS der Stadr Waldkirchen entsprechend héher zu dimensionieren isf.,

GemdaB § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselr oder direki tber
eine Kanalisation ohne Vermischung mif Schmutzwasser in den sfédtischen Oberflachenwasser-
kanal eingeleitel werden, soweil dem weder wasserrechtliche noch sonsfige offentlich-rechfliche
Varschriffen noch wasserwirtschalffliche Belange entgegenstehen.
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§4
Planliche Festsefzungen

Siehe hierzu Anloge 1 (Seite 15)

§5
Inkrafttreten

Die Safzung frift am Tag ihrer Bekannimachung in Kraf.

Waldkirchen, den .....................

Heinz Pollak, 1. BUrgermeister
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Begrindung

Anlass der Planung, Zielselzung

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ,Raizing Nordwest” dient der schnellen Schaffung wei-
ferer dringend bendligrer Wohnbaufléichen, bzw. der stédfebaulich sinnvollen und oplimalen Aus-
nuizung der Grundstlcksfiéche. Das Verfahren wird im beschleunigten Verfahren nach § 13b
BauGB aufgestellr. Die Grundfléche im Sinne des § 13a Abs. 1 Safz 2 BauGB belragh weniger als
10.000 Quadratmeter. Mif dem Bebauungsplan wird die Zuldssigkeit von Wohnnufzungen auf
FlGchen im AuBenbereich begrindel, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlie-
Ben. Es handelf sich hierbei um 2 Bauparzellen, die umgehend bebaut werden sollen.

Im rechfskraffigen FlGchennutzungsplan der Stadr Waldkirchen ist das Planungsgebief im Nord-
westen des Orfsfeils Rafzing als landwirtschaffliche Nutzflche (siehe Anlage 5) dargestellt. Da der
Bebauungsplan nach § 13b BauGB aufgestellt wird, ist eine Anderung bzw. Ergénzung des Fla-
chennufzungsplans nicht erforderlich. Dieser wird im Zuge des bereifs laufenden Verfahrens,
.Neuaufstellung des Fldchennuizungsplanes mit infegriertem Landschaffsplan®, angepasst.

Das Planungsgebief liegh ca. 1,8 km Sudosflich des Stadtkerns von Waldkirchen. VerkehrsmdaBig
wird es durch die GemeindesfraBe angebunden. Es umfasst eine GesamigroBe von ca. 2.220
m?.

Die ausgewiesenen Flachen werden derzeit Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich als Grinland
genutzt und liegen auf einer Hohe von ca. 531 - 545 m UNN,

Lage des Grundsitickes, Gellungsbereich

Das Planungsgebief liegh am nordwesflichen Ortsrand. Die Enifernung zum Zenfrum von Waldkir-
chen befragr ca. 1,8 km. Das Planungsgebief besitzt eine leichte Hanglage in Richfung Nordos-
fen. Es ersfreckt sich auf das Grundstick FILNr. 24 (T) der Gemarkung Rafzing. Es handelr sich
um eine Gesamffldche von ca. 2.220 m?, siehe Anlage 1.

Es wird wie folgl beqrenzi:

Im Norden: durch landwirtschaftliche Nufzfléche bzw. Hochstaudenbestand und
Geholzsaum

Im Westen: durch vorhandene Bebauung

Im Suden: durch landwirtschaftliche Nutzfléche

Im Osten: durch landwirtschaftliche NutzflGche

Der Plan ist zur genauen MaBeninahme nicht geeigner. Als Planunferloge (Anlage 1) dient der
Bebauungsplan ,Rafzing Nordwerst” M = 1:1.000 der Sfadr Waldkirchen, Stand 03.08.2022.

Aussagen Uber Untergrund und Bodenbeschaffenheil konnten weder aus amilichen Karlen noch
Texten ermittelr werden.
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ErschlieBung

o \VerkehrsmaBige ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebieles erfolgr Uber die GemeindesiraBe und eine private Zufahrtssira-
Be. Ein Geh- und Fahrirecht ist 6ffentlich-rechtlich gesichert.

e \Wasserversorgung
Die Wasserversorgung isf durch das Versorgungsnelz der Stadiwerke Waldkirchen gesichert.

o Abwasserbeseifigung

Das Planungsgebiet kann zur Entsorgung des anfallenden Schmufzwassers an die zenfrale
Abwasserbeseligung der Stadr Waldkirchen angeschlossen werden.

Das anfallende Oberfldchenwasser soll dem Troxinger Bach in gedrosselter Weise zugefunrt
werden. Die Entwésserungssatzung der Stadt Waldkirchen ist hierbei anzuwenden.

Abfallwirtschaft
Die Mullbeseitigung erfolgr durch den Zweckverband ,Abfollwirtschaff Donau-wald® (AWG).

Energieversorgung

Die Versorgung mif elekirischer Energie erfolgh Uber das Nelz der Bayermwerke.

Brandschufz/Léschwasserversorgung

Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigre offentliche StraBen und Wege erreichbar sein. Fur
Grundstticke deren Gebdudeteile weiter als 50 m von der &ffentlichen Verkehrsfliche enifernt sind,
mussen die Flachen fUr die Feuerwehr auf den Grundsticken einschlieBlich inrer Zufahrten den
Richflinien Uber Fléchen fur die Feuerwehr und der DIN 14090 entsprechen. Der Brandschulz ist
durch ausreichende Loschwasserversorgung sicherzustellen. Die Loschwasserversorgung ist mit
Uberflurhydranten nach DIN 3222 so auszulegen, dass ein Fordersirom von mindesfens 800
I/min Uber 2 Stunden bei einem FlieBdruck nicht unfer 2,5 bar vorliegr.

Der Absfand von den Hydranfen unfereinander darf nichf groBer als 150 m sein. Sie mussen au-
Berhalb des Trummerschaltens am Fahrbahnrand eingebaut werden.

Erneuerbare Energien

Die Erzeugung von erneuerbaren Energien ist anzustreben.
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8. Geruchsimmissionen
Die von den angrenzenden landwirtschafflichen Nutzflichen ausgehenden Immissionen sind im
gesefzlichen Rohmen und entsprechend den AusfUhrungsvorschriften im Sinne einer geordneten
landwirtschaftichen Nufzung von den Bewohnermn bzw. Bauwilligen als Bestand zu dulden.

9. Landwirtschaft
Die Anbindungswege der vorhandenen Grunfléchen und forstwirtschaffliche Fldchen werden
durch die Flachennuizungsplandnderung nicht abgeschnifien, oder nachtellig verandert.,

10.  Baugebol nach § 176 abs. 1 BauGB
Die Grundsttcksbesitzer verpflichfen sich, innerhalb von 3 Jahren nach Erwerb des Grundstu-
ckes, die Bauparzelle entsprechend den Festselzungen des Bebauungsplans zu bebauen. Dies
ist Uber einen ErschlieBungsvertrag entsprechend offentlich-rechtlich zu regeln.

11.  Pflege unbebauter Grundsiticke
Jeder Grundsitckseigentimer haf ab dem Zeiipunkt des Kaufes sein Grundstlck zu pflegen,
auch bzw. vor allem solange keine Bebauung erfolgt. Eine zweimalige Mahd jahrlich soll Ver-
unkraufung und Samenflug einschrénken.

12. Umwelfschuz

Inhalf und Ziele

Das Planungsgebief liegh am nordwestlichen Rande des Ortsteils Rafzing in unmiffelbarem An-
schluss an die besfehende Bebauung in einer Enffernung von ca. 1,8 km zum Zenfrum der Stadt
Waldkirchen.

Die Ortschaft Ratzing soll durch 2 Bauparzellen erweitert werden.

Das Planungsgebiet umfasst eine GesamigréBe von ca. 0,22 ha.

Schurzgur Arfen und Lebensréiume

Die Flache des Geltungsbereiches grenzt unmitelbar an die bestehende Bebauung an und wird
als landwirtschaftliche Fldche genutzt. Es handelt sich um eine ausgerdumte Agrarlandschaft oh-
ne Baumbestand und schifzenswerten Lebensraum fur Tierarfen.

Schuizgur Boden

Derzeil handelf es sich um eine nicht versiegelie Wiesenflche. Die Versiegelung und Bebauung
der Fléche auf dem Grundsfick wird jedoch durch die planlichen + textlichen Fesfsefzung be-
grenzt.

Schufzgur Wasser

Es wird ein ausreichender Absfand zum Grundwasserspiegel eingehalten, die Baukorper dringen
nicht in das Grundwasser oder in sonslige wasserfunrende Schichten oder Quellen ein. Auen
werden von der Erganzungssaizung nicht berdnrt. Auf den Parzellen sind MaBnahmen zum
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Schufz des Wassers vorzusehen. Eine moglichst fichige Versickerung der Oberflachenwdsser
auf den Grundsttcken ist durch die Fesfselzung der offenen Bauweise gesichert. Stellpltize und
private Verkehrsflachen sind mit wasserdurchléssigen Beldigen auszufuhren
Schutzgur Luff und Kima
Durch die Bebauung werden weder Frischiuffschneisen noch Kallluffentstehungsgebiete beein-
fréchtigr,
Schufzgur Landschaftsbild
Die Flache des Gellungsbereiches des Bebauungsplanes ,,Rafzing Nordwest " grenzt unmitrelbar
an die bestehende Bebauung an. Die Bebauung berthrt weder exponierte, weithin sichfbare Ho-
henrlicken und Hanglagen, noch werden landschaftsprégende Elemente beeinfréchfigh. MaB-
gebliche Erholungsgebiefe sind von der MaBnahme nicht befroffen.
Schufzguter Kullur- und Sachguter  Bodendenkmalpflege
Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege gibf fur den Gellungsbereich des Bebauungs-
plans und den naheren Umgriff keine Hinweise auf Bodendenkmdaler.
Bezuglich des Auffindens eveniueller Bodendenkmdler wird auf die Meldepflicht an das Bayeri-
sche Landesamt fur Denkmalpflege oder die Unfere Denkmalschufzbehdrde gemaB Art. 8 Abs. 1-
2 Denkmalschufzgesetzt (BayDSchG) hingewiesen.

13.  Umweltbericht

Da ein Verfahren nach § 13b BauGB durchgefUhrt wird, ist die Ersfellung eines Umwellberichies
nicht erforderlich.
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C. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungs- und Billigungsbeschluss
Der Stadfrat hat am xx.xx.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ratzing Nordwest” im ver-
einfachten, beschleunigten Verfahren gemal § 13b BauGB beschlossen. In derselben Siizung
wurde zudem der Entwurf des Bebauungsplanes ,,Ralzing Nordwest* durch den Stadirar gebilligr.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am xx.xx.2022 orfsublich bekannt gemacht.

2. Auslegung und Betfeiligung der Tréger éffentlicher Belange
Der Sarzungsentwurf wurde im Rathaus gemdB § 3 Abs. 2 BauGB vom xxxx.2022 bis xx.xx.2022
Offentlich ausgelegt. Vom xx.xx. 2022 bis xx.xx.2022 wurde der befroffenen Offentlichkeir durch Aus-
legung des Sarzungsentwurfes im Rathaus Gelegenheif zur Stellungnahme gegeben (§ 13 Abs. 2
Nr. 2 Al 1. BauGB).
Ort und Douer der Auslegung wurden am xx.xx.2022 durch Aushang ortstiblich bekannf gemacht.
Vom xxxx.2022 bis xxxx.2022 wurden die Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berthrt sein kann, gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme zum Sal-
zungsentwurf gebeten.,

3. Satzungsbeschluss

Der Stadfrat hat am xx.xx.2022 den Safzungsentwurf als Bebauungsplan ,Rafizing Nordwest” be-
schlossen. Der Sarzungsbeschluss wurde am xx.xx.2022 durch Aushang und Verdffenflichung in
der Passauer Neuen Presse orfsublich bekannt gemacht.

Waldkirchen, den xx.xx.2022

Heinz Pollak, 1. BUrgermeister
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: . : Anloge 1
7 |I. Planliche Festselzungen: : .
3 ! g : Safzungsbereich M1 1.000
. Planungsstand: Entwurf
[9c 46/49 | 1.0 Erkldrung der Nufzungsschablone | N
: WA = Art der baulichen Nufzung WA :
@) = offene Bauweise o i
GRZ = max. zuldssige Grundfléchenzahl
N GFZ = max. zultissige Geschossfléchenzahl GCRZ = 0,3|GFZ = 0,6 ,
o \\ : B o . g 6.0 Sonslige Fesfsefzungen
\ WH = max. zuldssige Wandhdhe WH = 750 m :
o SD = zuléssige Dachform - Saffeldach Haupigebtiude | Nebengebtiude 6.1 = = Grenze des raumlichen Geliungsbereichs
WA < : FD = zuléssige Dachform - Flachdach DD SD/WRTD :
© : _ oco o : =T ,
Gz — 0a|orz — o6 : DN = zuléissige Dachneigungen in Grad DN = 25° - 40 : 6.2 _:_IL_S_! Garagen inkl. Zufahrt
wH e A = nur Einzelhauser zuléissig
B : 6.3 ZufahrsstraBen privat
i ‘ (Ausbau gemdB Muster-Richtlinien tber Fléichen fur die Feuerwehr )
2.0 At derbaulichen Nutzung (§ 1 Abs. 3 BauNVO)
2.1, WA Allgemeines Wohngebief
7.0 Darstellungen als Hinweis, ohne Festselzungscharakter
0OM r lichen Nufzun 16 - 21 BauNV
2.6 Mol der aauichen N zung (5 16 o 7.1 Parzellennummer mit Angabe der GrundstiicksgroBe
Follgende. Werte gelten, soweif sw;h aus den sonsfigen Festsefzungen 70 ____ vorgeschiagene Grundstiicksteilung
keine geringeren Werlte ergeben:
3.1 GRZ 0,3 Grundfléchenzahl 0,3 als Hochstgrenze (§ 17/19 BauNVO) /3 \< bestehende Flursiticksgrenze mir Grenzstein
3.2 GFZ 0,6 Geschossflachenzahl 0,6 als Hochstgrenze (§17/19 BauNVO)
7.4 1997 bestehende Flurnummer
4.0 Bauweise (§ 22 BauNVO) 7.5 i Gebdude neu beispielhaft
4.1 O offene Bauweise ;
5 7.6 Gebdude Bestand
42 é Einzelhauser zuldissig
43 - Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) e Hohenschichflinien
5.0 Grunordnung
5.1 |:| priv. Granfléichen fur naturschutzrechil. Ausgleich als - Streuobstwiese gem. Pllanzlist
private Grunfléchen
52 ‘ anzupflanzende Boume ausschlieBlich gem. Pflanzliste
53 . anzupflanzende Hecke ausschlieBlich gem. Pllanzliste

H/B = 297 /630 (0.19m?) Allplan 2020
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Luffbild M 1 5.000
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Auszug aus dem LSG M1 5.000
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Ubersicht Biotopkartierung M 1_5.000

03.08.2022


Administrator
Kreis


Bebauungsplan "Rafzing Nordwes!" Seife 23
Anlage 9
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