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A Satzung

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugeselzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannfmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) zulefzt gedndert durch Art. 2 des Geselzes vom 26.04.2022 (BGBI. |
S. 674) hat die Stadr Waldkirchen folgende Satzung beschlossen:

1. Anderung des Bebauungsplanes ,Holzfreyung*

§1
Gellungsbereich

Die Flache des Gellungsbereiches des Bebauungsplanes ,Holzireyung” enfsprichf auch dem Gellungs-
bereich der 1. Anderung. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefigren Lageplan M = 1 : 1.000
vom 22.07.2022 (Anlage 1). Der Lageplan mit seinen planlichen und fextlichen Festsefzungen ist Bestandrell
dieser Safzung.

§2
Zulassigkeit von Bauvorhaben

(1) Innerhalb des Geltlungsbereiches richter sich die planungsrechiliche Zuldssigkeit von Vorhaben (§ 29
BauGB) nach § 30 Abs. 1 BauGB.

(2) Der Geltungsbereich isf als Allgemeines Wohngebiel (WA) nach § 4 BauNVO ousgewiesen.

§3
Textliche Fesfsefzungen

Folgende fexiliche Fesfsefzungen des Bebauungsplanes werden gedandert, ergénzt oder entfallen:

Feslselzung 2.3.3 Einfriedungen sind Sockellos mit einem Mindesfabsfand von 15 cm Uber
dem Boden auszufthren (Durchgdngigkeit fur Kleinsduger, z. B. Igel).

Festselzung 3.1 entfallr

Feslselzung 3.2.5 entfallr

Feslselzung 3.2.8 entfallr

Fesfsefzung 4.1.2 Obstbéume sind ausschlieBlich als alfe robuste Sorren und Hochsfamm zu
pflanzen.

Wurzelsticke sind vorsichtshalber erst nach dem Winterschlaf der Hasel-
maus (je nach Witterung, Ende April — Anfang Mai) zu entfernen.

Stellpléize auf den privaten Grundsttcken sind wasserdurchléssig auszu-
fUhren.

Stlrzwande, sofern diese nichf als Gebdudewand dienen, im gartnerischen
Umifeld sind bis zu einer Hohe von 1,50 m im Bereich von Abgrabungen und
Aufschuaftungen zuldssig.

Aufschiifungen und Abgrabungen gegentber dem Urgeldnde zur Gesfal-
fung des gartnerischen Umfelds sind auf maximal 1,50 m zu begrenzen.
Die Anlage von gescholferten Flaichen (Schroppen, Scholtter, Steinschuffun-
gen jeglicher Arf) ist unzuldssig.

Festselzung 5. entfallr
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§4
Planliche Fesfsetizungen

Folgende planliche Fesfsetzungen des Bebauungsplanes werden gedndert, ergénzt oder enifallen:

Fesfsetzung 2.3

Fesfsetzung 2.8

Fesfsetzung 3.2

Fesfsetzung 3.3

Fesfsefzung 3.7

0,3

WH

E.D

Max. zuléssige Grundflachenzahl It Definifion BauNvO § 19.

Max. zuldssige Wandhodhe in Metern Uber naturlicher Geléndeoberfléiche
wird enfsprechend Anlage 1 angepasst.

Finzelhauser und Doppelhduser entsprechend Anlage 1 zuldssig.

Die Baugrenzen werden enfsprechend Anlage 1 angepasst.
Stellpléize sind auch auBerhalb des Baufensters zuldssig

Die Festselzungen zu Dachgauben und Kniesfock werden enfsprechend
Anlage 1 angepasst.

§5
Inkraftireten

Die Safzung frit am Tag ihrer Bekannimachung in Kraft.

Waldkirchen, den xx.xx.2022

Heinz Pollak, 1. Burgermeister

22.07.2022
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B. Begrindung

1.

Anlass der Planung, Zielsefzung

Nach Beschluss des Stadirates vom 20.10.2021 soll der Bebauungsplan ,Holzfreyung® gedndert
werden. Der Geltungsbereich ersfreckr sich Uber die Grundstiicke Flurnummer 1819/6 und 1819/7
der Gemarkung Unterhdhenstetten. Der Eigentumer beabsichtigh auf den vorgenannten Grundstu-
cken Doppelhduser, Mehrfamilienhduser sowie ein Heizhaus zu errichten. Die Gesamifliche befragr
ca. 5.600 m2. Das Vorhaben weicht in ein paar Punkien von der akfuellen Fassung des Bebauungs-
planes ab. Insbesondere isf fUr das vorgesehen Heizhaus die Ausweisung eines zusarzlichen Bau-
fensters erforderlich. Damif das Projekf in dieser Form verwirklicht werden kann, isf daher eine enf-
sprechende Anderung des Bebauungsplanes erforderlich. Diesbeziglich haben vorab bereits Ge-
sprache mit dem Landrarsami sfaffgefunden.

Durch die Anderung planlicher und fextlicher Festsefzungen werden die Grundziige der Planung ge-
maB § 13 Abs. 1 BauGB berthrt. Die Deckblaffnderung kann somit nicht im vereinfachten Verfahren
gemdaB § 13 BauGB durchgefunr werden.

Lage der Grundsiticke, Gellungsbereich

Das Baugebiel liegr sudlich der Stadr Waldkirchen in einer Enffernung von ca. 7,00 km, in der Ort-
schaft Holzfreyung. VerkehrsmdaBig ist es durch die GemeindestraBe ,Holzfreyung” angebunden.
Das Planungsgebiet ist ca. 0,6 ha groB und ist leicht nach Nordosten geneigt. Es erstreckt sich Uber
die Grundsticke Flurnummer 1819/6 und 1819/7 der Gemarkung Unterhohenstelten.

Es ist wie folgh begrenzt:

Im Norden:  durch die besfehende Wohnbebauung bzw. die GemeindesiraBe
Im Osfen: durch landwirtschaffliche Nutzfléche

Im Stden:  durch landwirtschaffliche Nutzfléche

Im Westen:  durch landwirtschaffliche Nutzfléche

ErschlieBung
3.1 Verkehrsmd@Bige ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgr Uber die GemeindestraBe ,Holzfreyung”.

3.2 Wasserversorgung

Die Versorgung des Baugebiets mit Trinkwasser erfolgh Uber die stadtische Wasserversorgung

3.3 Abwasserbeseifigung

Das Planungsgebief wird an die zentrale Abwasserbeseifigung der Stadf Waldkirchen angeschlos-
sen. An das System ist ausschlieBlich der Anschluss des Schmutzwassers erlaubf. Das anfallende
Oberflachenwasser ist zu sammeln und groBfiéehig versickem zu lassen. Die jeweiligen Zuleifungen
sind durch den Bauaniragsteller herzustellen und vorab mif der Stadr abzustimmen. Die Kosfen hier-
fUr fréigh der jeweilige Anfragsteller. Es ist die jeweils gulige Safzung der Stadr Waldkirchen zu beach-
fen.

Folgende VermeidungsmaBnanhmen (Niederschlagswasserbeseiigung) sind durchzufuhren:

» Begrenzung der neu zu versiegelnden Flachen auf das unbedingt notwendige MaB,
» Die AuBenfléchen sind wasserdurchlassig zu gestalren.

3.4 Brandschufz/Loschwasserversorgung

Fur den baulichen Brandschufz sind die Besfimmungen der BayBO zu beachten. Alle baulichen
Anlagen mussen Uber befesfigie dffentliche StraBen und Wege erreichbar sein. Die Flachen fur die
Feuerwehr auf den Grundsttcken einschlieBlich ihrer Zufahrren mussen den Richilinien Gber Fléchen
fUr die Feuerwehr und der DIN 14090 enfsprechen.
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Die Loschwasserversorgung ist mir Hydranten nach DIN 3222 so auszulegen, dass ein Fordersfrom
von mindestens 800 I/min Uber 2 Stunden erreichf wird. Der FlieBdruck darf nichf unfer 2,5 bar liegen.
Sie mussen auBerhalb des Trimmerschattens am Fahrbahnraond eingebaut werden.

3.5 Abfallwirtschaft

Die Mullbeseiligung erfolgt durch den Zweckverband ,Abfallwirtschaff Donau-Wald* (AWG). Es ist
sicherzustellen, dass generell und auch wéhrend der Bauphase die Wendeplafte an den Lee-
rungsfagen komplelf freizuhalfen ist. Ansonsfen mussfen die Behdlter an der HaupfstraBe bereitge-
stelll werden. Die gesetzlichen Regelungen insbesondere die Vorschriften der Abfallwitschaffssar-
zung des ZAW Donau-Wald bleiben hiervon unberthrt und sind ebenfalls zu beachten. Die Auswei-
sung und opfimale Gestallung von ausreichenden Stellplaizen fur Abfallbehdlter des praklizierenden
3-Tonnen-Holsysfems (Restmdll, Papier, Bioabfdlle) ist vorzusehen.

3.6 Energieversorgung

Die Versorgung mif elekirischer Energie erfolgh Uber das Nefz der Bayernwerke

4, Bauplanungs- und -ordnungsrecht

Innerhalb des Gelfungsbereiches richter sich die planungsrechiliche Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29
BauGB) nach § 30 Abs. 1 BauGB. Der Gellungsbereich isf als Allgemeines Wohngebief (WA) nach
§ 4 BauNVO ausgewiesen.

Die bauordnungsrechiliche Zul@ssigkelt von Vorhaben beurtellf sich nach den allgemeinen geselzli-
chen Besfimmungen insbesondere der bayerischen Bauordnung (BayBO).

Im Flachennutzungsplan ist das Gebiel bereits als allgemeines Wohngebief dargestellt.

5. Naturschufz

Magliche Auswirkungen auf Belange des Naiurschuizes sind durch die Anderung des Bebauungs-
planes nicht ersichrlich.

5,1 Rechisgrundiagen

Die §§ 13— 15 BNatSchG sehen fur die Bauleitplanung und damif auch fur Verfahren zur Aufstellung
von Bebouungsplénen die Anwendung der naturschufzrechtlichen Eingriffsregelung vor, wenn auf
Grund dieser Verfahren nachfolgend Eingriffe in Nafur und Landschalff zu erwarten sind.

Die Anwendung der Regelung beurteilf sich nach den Vorschriften des BauGB. Nach § 1a Abs. 2 N,
2 BouGRB isf die Eingriffsregelung mif ihren Elementen Vermeidung und Ausgleich im Bauleifplanver-
fahren in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu berticksichtigen.

5.2 Verfahren — Vereinfachte Vorgehensweise

Bei der Beurteilung der Eingriffsregelung wird der ,Leiffaden zur Anwendung der nafurschulzrechtli-
chen Eingriffsregelung in der Bauleiplanung in Bayern® (ergéinzende Fassung 2003) herangezogen.

Die Ausgleichsfliéchen werden durch die Gesfalfung der privafen Grinfldchen und der Gestallung
der Baugrundsflcke entsprechend des Griinordnungsplanes erreicht. Somif ist ein Ausgleich durch
externe Flachen nicht erforderlich. Der Schutz von Boden, Wasser, Klima und Landschaftsbild isf
durch die vorgenannten Vermeidungs- und GrinordnungsmaoBnahmen ausreichend berlicksichfigr.

5.3 Methodik, Hinweise und Schwierigkeiten

Besonders fechnische Verfahren wurden nichr verwendef. Zur Erfassung und Bewerfung der Schutz-
gurer wurden die vorliegenden Plane Fléchennutzungsplan, Arfen und Biofopschufzprogramm sowie
die amfliche Arfenschurzkartierung und die amfliche Biotopkartierung Bayern ausgewertef und zu-
saizliche Geltindebegehungen durchgefunrt. AuBerdem wurden das Bodeninformationssysfem des
bayerischen geologischen Landesamtes und der Karfendienst zum Hochwasserschufz des baye-
rischen Landesamtes flur Wasserwirtschaft herangezogen.
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5.4 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung — Leilfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft

Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise

22

4.2

4.3

6.2

6.3

Planungsvoraussetzungen

Bebauungsplan mir infegrierrem Griinordnungsplan

Der Bebauungsplan mif infegrierrem Grinordnungsplan wird aufgestellr

(differenzierte Bearbeitung des Grinordnungsplans nach Art. 3 Abs. 2-4 BayNarSchG).

Vorhabenstyp
Arf der baulichen Nufzung

Es handelr sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebief (nach § 3 BauNVvO),
ein allgemeines Wohngebief (nach § 4 BauNVvO)?

MaB der Baulichen Nufzung
Die fesfgeselzte oder berechnete GRZ wird nichf groBer als 0,3 sein.

Schutzgur Arfen und Lebensréume

Im Baugebiet liegen nur Flchen, die eine geringe Bedeutung fur Nafur und Landschaft

haben; Flchen hdherer Bedeutung, wie

» Flachen nach den Listen 1b und 1c (siehe Anhang),

» Schurzgebiete im Sinne der Abschnitte Il und llla BayNarSchG,

» Geselzlich geschizfe Biofope bzw. Lebensstéiten oder Waldfléichen, werden nichf
betroffen

Im Bebauungsplan sind geeignele MaBnahmen zur Durchgrinung und zur Lebens-
raumverbesserung (vgl. z.B. Listen 2 und 3a) vorgesehen

Schufzgur Boden

Der Versieglungsgrad wird durch geeignete MaBnahmen (vgl. z.B. Listen 2 und 3a) be-
grenzt

Schurzgur Wasser
Es liegr ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.
Erlduterung: Die Baukorper werden nichf ins Grundwasser eindringen.

Quellen und Quellfluren, wasserfuhrende Schichfen (Hangschichiwasser) und regelma-
Big Uberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberdhrt.

Im Baugebief sind geeignefe MaBnahmen zum Schufz des Wassers vorgesehen.
Erlduterung: Eine moglichst fldchige Versickerung, z.B. durch begrinte Fléichen oder
Versickerungsmulden, wird gewdhrleister; private Verkehrsfldéchen und Stellplaize erhal-
fen wasserdurchlassige Beltége.

Schutzgut Luft / Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluffschneisen und zugehorige Kaliluf-
fenfstehungsgebiefe maBgeblich beeinirGchtigr.

Schulzgut Landschafisbild
Das Baugebief grenzf an eine bestehende Bebauung an.

Die Planung bertcksichligr exponierfe und fur das Landschaftsbild oder die naturgebun-
dene Erholung bedeutsame Bereiche.

ErlGurerung: Das Baugebier beeinrachiigh weder exponierte, weithin sichfbare Hohenr-
cken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftsprégende Elemente (z.B.
Kuppe mif Kapelle 0.a.); maBgebliche Ernolungsréume werden bertcksichfigr.
Einbindung in die Landschaf:

Fur die landschaftsiypische Einbindung sind geeignefe MaBnahmen vorgesehen (z.B.
Ausbildung eines grinen Ortsrandes, vgl. z.B. Lisfe 4).

X ja [ nein

X ja [ nein
Art des Vorhabens:
WA

X ja [ nein

X ja O nein

X ja O nein
Art der MaBnahmen:
Grinordnung

X ja O nein

Art der MaBnahmen:

Festsefzung durch-
|&ssiger Beltige

X ja O nein

X ja O nein

X ja O nein
Art der MaBnahmen:
Verkehrsfldchen u.
Stellplaize:
wasserdurchl@ssige
Belage

X ja O nein

X ja
X ja

O nein
O nein

X ja
Art der MaBnahmen:
Griner Ortsrand

O nein

Sind alle Fragen mit ,ja* beantwortet, besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf!
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6. Umwelibericht
6.1 Allgemeines

Fur Bauleirplanverfahren, die ab dem 20.07.2004 eingeleitel werden, finden die vor dem Inkraftireten
des Europarechfsanpassungsgesefzes Bau-EAG vom 24.06.2004 (BGBI |, S. 1359) gelrenden Vor-
schriffen Anwendung. Demnach ist prinzipiell fur jedes Bebauungsplan-Deckblatt eine Umweltpri-
fung durchzufUhren und ein entsprechender Umweltbericht zu ersfellen.

GemdB § 2 Abs. 4 BauGB wird ,fur Belange die Umwelfschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1@
eine Umweliprufung durchgefuhrt, in der die voraussichflich erheblichen Umwelfauswirkungen ermit-
felr und in einem Umwelberich beschrieben und bewerter werden” ..., Die Kommune legr dazu fur
jeden Bauleitplan fesf, in welchem Umfang und Detailierungsgrad die Ermifflung der Belange fUr die
Abwdagung erforderlich ist.”

6.2 Inhaltund Ziele

Das Baugebief liegr stdlich der Stadr Waldkirchen in einer Enffernung von ca. 7,00 km, in der Orf-
schaft Holzireyung. VerkehrsmaBig ist es durch die GemeindesfraBe ,Holzfreyung” angebunden.

Das Planungsgebief ist ca. 0,6 ha groB und ist leichf nach Nordosfen geneig.

Das Baugebiet wird derzeit als landwirtschaffliche Granfléche genutzt.

Mit der Anderung soll bezahlbarer Wohnraum flir Familien geschaffen werden.

Im Flachennutzungsplan ist das Gebiel bereits als allgemeines Wohngebier dargestell.

6.3 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umwelfauswirkungen einschlieBlich Prognose bei
Durchfihrung der Planung umwelirelevante Ziele und deren Berlcksichligung

Fur die Anderung werden keine Pléine nach § 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB aufgestellr.
» Schufzgur Mensch — Larm

Beschreibung: In der ndheren Umgebung liegr ein Sportplafz. Die Stellplaize hierfUr liegen in
einer Enifernung von ca. 80 m zum Planungsgebiet. Des Weiteren wird das Baugebief von be-
reirs besfehender Wohnbebauung begrenzt. Die StraBe ,Holzfreyung” stellt eine nichr sfark be-
fahrene GemeindesfraBe dar. In einer Enffernung von ca. 300 m zum Planungsgebiel befindef
sich die StaafssiraBe St 3132, diese wird jedoch durch einer Waldfléche abgegrenzt, Die St 3132

stell eine mit mittlerer bis hoher Intensitar befahrene StaarssiraBe dar.

Auswirkungen: Durch den Anschluss des Wohngebiefs ist mit einem Ublichen PKW Verkehr zu
rechnen. Der Sporfplatz und die zugehorigen Stellplaize liegen in ausreichender Entfernung zum
Planungsgebiel. Durch die ErschlieBung des Plangebiefes ist Uber die St 3132 mif keiner erhdh-
fen Larmbelastung zu rechnen.

Ergebnis: Es ist bau- und anlagebedingt mit einer tblichen hohen Larm- und Staubbelasfungen
zu rechnen. Es sind maBige betriebsbedingte Belastungen zu erwarten.

»  Schufzgur Wasser

Beschreibung: Die Wasserversorgung erfolgr durch die Stadiwerke Waldkirchen und isf somit
gesicherf. Die Abwasserentsorgung erfolgr im Trennsysfem. Die Schmulzwasserableifung isf
Uber ein neu zu planendes Kanalsystem an das besfehende Kanalnefz anzuschlieBen und der
bestenenden und lauf Aussage der Stadr Waldkirchen mif gentgend Aufnahmekapazitér aus-
gesfafteten Klaranlage zuzufUhren. Wassersdurchldissige Beldge fur Kiz-Stellpléize und unfrerge-
ordnefe Wegflachen, wie auch das MaB der zu versiegelnden Fléche sind in einem Freiflochen-
gestallungplan nachzuweisen. Bereichsweise zulaufende Schichiwasser in KlUffen efc. isf nichr
auszuschlieBen.

Auswirkungen: Der Boden im Bereich von Gebduden, SiraBen- und Lagerflachen wird versiegelt.
Die Festsefzungen erlauben eine Versiegelung der Flachen bis max. 30 %. Kiz-Stellfldchen wer-
den wasserdurchlassig hergestellr. Auf Grund der Planung ist ein vermehrter und beschleunigter
OberflGchenabfluss zu erwarten. Das Rickhalievolumen des belebfen Bodens wird deutlich ver-
mindert. Enfsprechende Vermeidung- und VerminderungsmaBnahmen werden festgesetzt.
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Ergebnis: Im Hinblick auf das Schurzgut Grundwasser sind keine erheblichen Umwelfauswirkun-
gen zu erwarten. Baubedingfr kann Schichi- bzw. Hangwasser in maBiger Erheblichkeir austre-
fen. Samiliche Schicht- und Oberfldchenwasser werden in einem Regenwasserkanal gefasst
und dem Kanalsystem zugeflhrt bzw. auf dem Grundsttick zum Versickern gebracht. Im Laufe
des Bauleiverfahren kénnen ggf. weitere notwendige MaBnahmen zum Regenwasserrickhalf
verlangt werden. Befriebsbedingt ist von einer maBigen Umweltauswirkung auszugehen.

»  Schufzgut Boden

Beschreibung: Auf der Fldiche des geplanten Wohngebiefes sind aufgrund der bereits planen
Fl&che kaum Bodenbewegungen zu erwarten. Ein Bodengufachfen wurde noch nicht in Auffrag
gegeben. Es wird vermuref, dass die bei uns Ublichen Bodenverhdalnisse aus einer sandig
schluffigen Bodenschichr sowie im Untergrund brockige oder sandige Gesteinsverwitterungen
bis zu zerkllffem Felsen zu erwarfen sind. Es liegen der Stadr Waldkirchen keine Kennmisse Uber
Alilasten oder mit Kampfmitteln konfaminierte Bereiche im Planungsgebief vor.

Auswirkungen: Bau- und anlagenbedingt wird nahezu keine FlGche verdndert. Bodenaus-
fauschmaterial wird lediglich zwischengelagert. Durch die Anlage von Gebdauden, StraBen, Zu-
fahrten, Lager- und Stellfléchen werden groBe Teile der Flachen douerhaff versiegelf oder teilver-
siegelf. Durch die vorhergesehene neue Nufzung enfsfehen maBige befriebsbedingte Belastun-
gen, wenn die Vorgaben zur Schmutzwasserableifung und die Ableifung von belasteten Gewds-
semn, sowie die vorgesehenen MaBnahmen zur Regenrickhaltung eingehalien werden.

Ergebnis: Aufgrund der fesfgeselzten Versiegelung und der Beschaffenheit des Untergrundes
sind insgesamt maBige Auswirkungen auf das Schufzgur Boden zu erwarten.

» Schufzgur Landschaftsbild

Beschreibung: Das Planungsgebiet ist durch den umliegenden Baumbesfand kaum einsehbar.
Eine Fernwirkung fUr sensible Bereiche bestent im Wesentlichen nicht.

Auswirkungen: Bau- und anlagebedingt ist durch die Anderung mit einer geringen negativen
Auswirkung auf das Landschaftsbild zu rechnen. Befriebsbedingt isf mif einer erheblichen Sto-
rung durch Baukorper, Lagermaterialien und befesfigre Fléchen zu rechnen. Die Raumdomi-
nanz natdrlicher Strukfuren wird vermindert.

Ergebnis: Aufgrund der schlechten Einsenbarkeit aus der Ferne sind insgesamt maBige Auswir-
kungen auf das Schufzguf Landschaftsbild zu erwarten.

»  Schufzguf Arten und Lebensréume

Beschreibung: Das Baugebiel wird bis dato als landwirtschaffliche Nutzfléchen genutzt. Es be-
findet sich an der sudlichen Grenze ein alter Boaumbestand auf der Flciche.

Auswirkungen: Belebte Boden- und Wiesengesellschaften sind aufgrund der infensiv genutzien
Grunfléchen nicht vorhanden. Der an der sudlichen Grenze befindliche altle Baumbestand wird
erhalfen und kann weiterhin als Lebensraum dienen.

Ergebnis: Um negaflive Auswirkungen zu vermeiden sieht die Bebauungsplandnderung eine
Eingrinung des Baubereiches und eine Teilversiegelung der Stellfléchen vor. Zusammen mit
den MaBnahmen wie Baum- und Strauchpflanzungen, negative Auswirkungen des Eingriffs kon-
nen ausgeglichen werden,

»  Schufzgur Luff und Klima

Beschreibung: Die besfehende Bebauung mir einer Versiegelung von 30 % fuhrf zu einem Verlust
verdunsfungsfahiger und femperafurausgleichender Grunbestande. AuBerdem bringf die Versie-
gelung durch die sfarkere Erwarmung der versiegelten FiGchen eine negative kleinklimatische
Verdinderung innerhalb des Untersuchungsraumes. Durch Hausbrand und zusatzliches Ver-
kehrsaufkommen sfeigh auch die Schadsfoffkonzenfration in der Luff. AuBerdem kann der Einsafz
von Baumaschinen eine kurzfristige Erhdhung der Schadsloffkonzentration in der Luft auslosen.

Auswirkungen: Wirden die Gebaude in diesem Umfang nicht realisiert, so wirden keine weiteren
Immissionen in die Luft gelangen.
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Ergebnis: Es wurden Fesfsefzungen zur Versiegelung und Eingrinung gefroffen, um die Immis-
sionen weifgehend zu dezimieren. Frischiuffschneisen und zugehodrige Kalfluftenfsfehungsge-
biefe werden somif nur gering beeinfréchfigr.

»  Schufzguf Kultur- und Sachguter

Die Schurzguter Kultur- und Sachguter werden hier nicht behandelr, da keine Belroffenheit vor-
liegt.

»  Schufzguf Erholung

Der Planbereich sfellf den Abschluss bestehender Wohnbebauung dar.
Erholungseinrichiungen, sowie Wanderwege in unmitteloarer Néhe sind vorhanden, jedoch nicht
befroffen. Das Schufzguf Erholung wird unerheblich beeinfréichfigr.

6.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umwelizustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Beim Planungsgebiel handelf es sich um einen bestehenden noch nicht erschlossenen Bebauungs-
plan. Wirde dieser bzw. die Anderung nicht umgesetzt werden, wiirde die Fiéiche welterhin als land-
wirtschaffliche Nutzflche infensiv genurzt werden. Das Gelande bliebe als solches weifernin unver-
andert. Das Landschaftsbild bliebe erhalten.

6.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zur Verminderung der nachhalfigen Auswirkungen

In Anlehnung an die Inhalle des bayerischen Leiffadens ,Bauen im Einklang mif Natur und Land-
schaft” werden, bezogen auf den Naturhaushalr und das Landschaftsbild, geeignete MaBnahmen
zur Vermeidung, zur Verringerung des Eingriffs und zum Ausgleich fesfgesefzt.

Neben MaBnahmen zur Vermeidung/Verminderung wie

» der Eingrinung des gesamten Areals,

» der Beschrankung des Versiegelungsgrades,

» dem Verbol fiergruppenschadigender Anlagen (Verzicht auf Zaunsockel),
» Erhalt besfehender Geholzgruppen

sind dartber hinaus MaBnahmen ouf den daflr festgeselzien FlGchen gemdaB grinordnerischen
Festsefzungen durchzufUhren.

Die Anlage von Geholzstrukiuren und die Entwicklung von Magerrasenfléchen erfolgh hierzu zur
Schaffung von neuen Lebensrdumen im Sinne des Biofopverbunds und dartber hinaus zur Sfruk-
furverbesserung des Landschaftsbildes.

6.6 Alternative Planungsmaglichkeiten

Alternative Planungsmaoglichkeiten wurden nicht unfersucht. Beim Planungsgebief handelr es sich um
einen bestehenden noch nicht erschlossenen Bebauungsplan. Dieser soll durch die Anderung nun
umgesefzt werden. Im Flédchennurzungsplan ist das Gebier bereifs als allgemeines Wohngebiet dar-
gestellt.

6,7 Zusdizliche Angaben und Zusammenfassung

6.7.1 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umwellauswirkungen — Monitoring
Eventuell notwendige Monitoring-MaBnahmen werden von der Stadt Waldkirchen durchgefuhrr.,
6.7.2 Zusammenfassung

Auf Grund der negativen Auswirkungen der vorgesehenen Bebauung auf den Nafurhaushalf und
das Landschaftsbild, sowie auf die anderen Schufzguter werden entsprechende VermeidungsmaB-
nahmen zur Kompensierung des Eingriffs festgeselzt, die im zeiflichen Zusammenhang mif dem Ein-
griff vom Eingrifisverursacher, bzw. von der Stadr Waldkirchen auf der Fléche des geplanten Wohn-
gebiefes durchfUhrt werden sollen.

Die nachfolgende Ubersichr verdeutlicht die Gegebenheiten und Standortverhdlinisse des Plange-

pbiefes. Fur seine Entwicklung sind vergleichsweise groBe Ansfrengungen und Eingriffe bau- und an-
lagenbedingter Art - erforderlich.  Dem  stehen eher mdBige befriebsbedingte  Auswirkungen
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gegenuber. Dauerhaft sfellr das Wohngebier eine Verdnderung von Boden, Wasserhaushalr und
Landschaffsbild dar. Die Auswirkungen auf die befroffenen Schurzgurer sind als gering einzusfufen.

Wie beschrieben, werden zahlreiche MaBnahmen zur Vermeidung und Kompensation vorgesehen.
Die dennoch zu erwartenden verbleibenden Umweltauswirkungen sind nachstehen schurzgutbezo-
gen aufgefdnrt.,

» Schufzgut Mensch — Larm

Im geplanfen Wohngebief kann die Larmbelasfung soweit reduziert werden, dass gesunde
Wohnverhdlinisse nicht beeinfréchtigh werden.

»  Schufzgut Wasser

Aufgrund der hydrogeologeschen Verhdalnisse sind keine Veranderungen der Grundwasserver-
halinisse zu erwarten. Nachteilige Auswirkungen sind durch die Festsetzungen vermeidbar, bzw.
ausgleichbar. Die Grundwasserneubildung wird durch den Versiegelungsgrad beeinfrachfigr.

»  Schufzgur Boden

Eine Umgesfaliung des Geléndes ist aufgrund der planen Flache weitgehend auszuschlieBen.
Baubedingt ist auf eine fachgerechte Lagerung und Handhabung von Unter- und Oberboden
zu achten. Der nattrliche Bodenaufbau wird groBfiéchig verandert, mif Auswirkungen auf Versi-
ckerung, Porenvolumen und Leisfungsfahigkei.

»  Schufzguf Arten und Lebensréume

Der Versiegelungsgrad funr zu Eingriffen in die Lebensraumaqualitét. Im Zuge des Ausgleichs
werden Flachen 6kologisch aufgewerter, Es besfehen Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
gurern Wasser und Boden. Durch das Monitoring sollen unerwartete negative Effekie, insbeson-
dere im Hinblick auf den Biotopverbund, sowie auf das Landschaftsbild vermieden werden. Beli
Bedarf werden spater geeignete Vorgaben festgelegt.

Die nachstehende Tabelle fass! die Ergebnisse abschlieBend noch einmal zusammen.

Schutzgut Bqu— und on!ogenbe— Berriebsbedingre Ergelbnis bez.ogen.
dingfte Auswirkungen Auswirkungen auf die Erheblichkeit

Mensch - Larm maBig maBig maBig

Wasser gering gering gering

Boden maBig gering gering

Landschaltsbild maBig maBig maBig

Arfen und Lebensrume maBig gering maBig

Luft und Klima gering maBig maBig

Kultur- und Sachguter, sowie Erholung - - Keine Befroffenheit

7. Hinweise

7.1 Landwirtschaft

Die von benachbarten landwirtschafflich genutzten Fléchen gegebenenfalls ausgehenden Immissi-
onen (Geruch, Lam, Staub), sind nach den Grundsdizen der gegenseiligen Rucksichinahme von
den Bauwilligen zu dulden.

Bei Pllanzungen sind zu Nachbargrundsiticken mindesfens die geselzlichen Grenzabsténde einzu-
halten. Eine Bepflanzung mit Hochsfammbdaumen im Grenzbereich zu den landwirtschafflichen Fla-
chen ist unzulaissig.

7.2 Melde- und Sicherungspflicht beim Auffinden von Bodendenkmdélem

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage frefende Bodendenkmdaler der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder an die unfere Denkmalschutzbehdrde am
Landratsamt Freyung Grafenau gemdaB Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG unterliegen.
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Stadirar hat in der Sifzung vom 20.10.2021 die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Holzfreyung*
beschlossen.

Der Aufstellungs- bzw. Anderungsbeschluss wurde am 20.01.2022 ortstiblich bekannt gemach.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeifige Offenﬂichkeisterei\iggng gemaBl § 3 Abs. 1 BauGB mit offenflicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Holzfreyung” in der Fassung
vom 13.10.2021 hat in der Zeit vom 21.01.2022 bis 21.02.2022 stattgefunden.

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange

Die frihzeitige Befeiligung der Behdrden und sonsfiger Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs.
1 BauGB fur den Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Holzfreyung® in der Fassung
vom 13.10.2021 hat in der Zeit vom 24.01.2022 bis 04.03.2022 stattgefunden.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Zu dem Enwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Holzfreyung” in der Fassung vom
22.07.2022 wurden die Behorden und sonsfigen Trager offenflicher Belange gemaB § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeif vom xx.xx. 2022 bis xx.xx.2022 beleiligr.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Holzfreyung” in der Fassung vom 22.07.2022
wurde mif der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.2022 bis xx.xx.2022 &f-
fentlich ausgelegt.

Abwdagungs- und Salzungsbeschluss

Der Stadfrar har am xx.xx. 2022 die wahrend der offentlichen Auslegung und Befeiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und Bedenken einzeln mit
Beschluss behandel. Die Stadh Waldkirchen hat mif Beschluss des Stadfrates vom xx.xx.2022 die 1.
Anderung des Bebauungsplanes ,Holzfreyung” gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
XX XX, 2022 als Safrzung beschlossen.

Waldkirchen, den xx.xx.2022

Heinz Pollak, 1. BUrgermeisfer

7,

Ausgefertigt

Waldkirchen, den xx.xx.2022

Heinz Pollak, 1. BUrgermeister

8.

Bekannimachung und Inkraffirefen

Der Beschluss Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Holzfreyung” wurde am xx.xx.2022
gemaB § 10 Abs. 3 Halbsafz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemach.

Die 1. Anderung des Bebauungsplan ,Holzfreyung®” ist damit in Kraft getreten.

Waldkirchen, den xx.xx.2022

Heinz Pollak, 1. Burgermeister
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D. Anlagen

Anlage 1: Safzungsbereich mif plan- und fextlichen Festsefzungen M= 1:1.000
Anlage 2: Bebauungsplan ,Holzfreyung® vom 16.01.1992 M= 1:1.000
Anlage 3: Lageplan Bestand mit Hinweis auf das Plangebief M= 1:5000
Anlage 4: Flachennutzungsplan mif Hinweis auf dos Plangebiet M= 1:5000
Anlage 5: Topographische Karte mit Hinweis auf das Plangebief = 1:5000
Anlage 6: Topographische Karte mif Hinweis auf das Plangebief M= 125000
Anlage 7: Luftbild mif Hinweis auf das Plangebief = 1:5.000
Anloge 8: Merkblatf — Auszug aus VDE 0210 Teil 1 und 2

Anloge 9: Merkblaft — Auszug aus VDE 0105-100
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Anlage 1:  Safzungsbereich mif plan- und textlichen Festsetzungen (Deckblatt 1)
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Anlage 2:  Bebauungsplan "Holzfreyung" vom 16.01.1992

M=1:1.000
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Anlage 4:  Flachennufzungsplan mif Hinweis auf das Plangebief

M= 1:5.000
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Anlage 6:  Topographische Karte mit Hinweis auf das Plangebiet

M= 1:25000
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Anlage 7:  Luffbild mil Hinweis auf das Plangebier
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Anlage 8: Merkblatt
Auszug aus VDE 0210 Teil 1 und 2

bayerrnwerk

Merkblatt
Auszug aus VDE 0210 Teil 1 und 2

Abstdande und zugeharige Bestimmungen fiir bauliche Anlagen und Baume

im Bereich von 20-kV-Freileitungen

In allen Fallen, in denen sich Freileitungen anderen Objekten nahern oder diese kreuzen, sind
Mindestabstande einzuhalten. Diese diirfen auch bei groBtem Durchhang und maximalem
Ausschwingen der Leiterseile nicht unterschritten werden.

Die Abstande diirfen nur von Fachkraften mit geeigneten Messgeraten tiberpriift werden.

e Mindestabstande der Leiterseile iiber Gebauden:

mit feuerhemmenden Dachern nach DIN 4102 Teil 7, Dachneigung 15° oder kleiner 50m
mit feuerhemmenden Dachern nach DIN 4102 Teil 7, Dachneigung groRer als 15° 30m
ohne feuerhemmenden Dacher und tiber feuergefahrdeten Einrichtungen wie

Tankstellen, Biogasanlagen usw., unabhangig von der Dachneigung 10,6 m

e Mindestabstande der Leiterseile neben Gebauden:

seitlicher waagerechter Abstand vom nachsten Bauwerksteil 3,0m
e Antennen und Blitzschutzeinrichtungen 2,6m
e Bodenprofile im freien Gelande 6,0m
e StraBen und sonstige befahrbare Flachen (Wendehammer, Hofraum usw.) 7,0m
e Fahrrad- und FuRwege 6,0m
e StraRenleuchten, Werbeschilder, und Ahnliches (auf denen man nicht stehen kann) 2,6m
« Leitern und Obstbaume unter der Freileitung 30m
e Spiel- und Sportflachen 7,6m
e Sport-, Spiel-, und Campingeinrichtungen

nicht besteigbare Einrichtungen 3,6m

besteigbare Einrichtungen 50m
e Schwimmbecken mit dem hochsten Wasserstand 8,6m
e Wasserflache ohne Erholungsbereiche (der hochste Wasserspiegel ist zu beriicksichtigen) 56m

e Photovoltaikanlagen, Lagergut
nicht begehbar 3,0m
begehbar 50m

Ist es zur Durchfuhrung von Rettungs- und LoschmalRnahmen erforderlich, so sind die Abstande
entsprechend zu vergréRern. Angaben dariiber macht die zustandige Kreisbrandbehorde.

15.10.2015
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Anlage 9:  Merkblatt
Auszug aus VDE 0105-100
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Merkblatt
Auszug aus DIN VDE 0105-100 (Stand: 2015-10)

Gefahrenzone und Schutzabsténde

bei Arbeiten in der Nahe unter Spannung stehender Teile

6.4 Arbeiten in der Ndhe unter Spannung stehender Teile
6.4.1.2 In der Nahe unter Spannung stehender Teile mit Nennspannungen tiber 50 V

Wechselspannung oder 120 V Gleichspannung darf nur gearbeitet werden, wenn durch
geeignete MaRBnahmen sichergestellt ist, daB unter Spannung stehende Teile nicht
beriihrt werden kénnen oder die Gefahrenzone nicht erreicht werden kann.

6.4.4 Bauarbeiten und sonstige nichtelektrotechnische Arbeiten

Bei Bauarbeiten und sonstigen nichtelektrotechnischen Arbeiten, wie z. B.
- Gerlisthau
- Arbeiten mit Hebezeugen, Baumaschinen und Fordermitteln,
Montagearbeiten,
- Transportarbeiten,
- Anstrich- und Ausbesserungsarbeiten,
- Bewegen von sonstigen Geraten und Bauhilfsmitteln,
muf stets ein festgelegter Abstand zum nachsten unter Spannung stehenden Teil eingehalten
werden, insbesondere beim Ausschwingen von Lasten, Trag- und Lastaufnahmemitteln.

6.4.4.102 Bei Arbeiten nach 6.4.4 durfen die Schutzabstande nach Tabelle 103 von unter Spannung
stehenden elektrischen Anlagen oder Teilen elektrischer Anlagen ohne Schutz gegen direktes
Berihren nicht unterschritten werden. Dies gilt auch beim Ausschwingen von Lasten, Trag-
und Lastaufnahmemitteln. Die Male rechnen vom ausgeschwungenen Leiterseil, bei groRtem
Durchhang ab.

Tabelle 103: Mindestabstande bei Bauarbeiten und sonstige nichtelektrotechnische Arbeiten.

Netz-Nennspannung Schutzabstand
UN (Effektivwert) (Abstand in Luft von ungeschutzten unter Spannung stehenden Teilen)
kv m
bis 1 1,0
tber 1bis 110 3,0
Uber 110 bis 220 4,0
uber 220 bis 380 5,0

Wir empfehlen grundsatzlich einen Schutzabstand von 5 m.

15.10.2015
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