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A FlGchennutzungsplandnderung

Auf Grund des § 2 Abs. 1 Salz
chung vom 3. November 2@ 7
fember 2021 (BGBI. I'S. 4147),)

1, § 1 Abs. 8 des Baugeseltzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannima-
(BGBI. I'S. 3634), zulefzt geGndert durch Artikel 9 des Geselzes vom 10. Sep-
hat die Stadr Waldkirchen folgende Anderung beschlossen:

Anderung des Flachennurzungsplanes

mif Deckblatt 134
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B. Begrindung

1. Anlass der Planung, Zielsefzung

Am 24. November 2021 hat der Stadfrat Waldkirchen die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes fur Solarenergie nach § 11 (2) BauNVO beschlossen. Im Parallelverfahren soll der
Fl&chennufzungsplan mit Deckblatt Nr. 134 gedndert werden. Anloss der Planung ist die Anfrage

eines Grundsfuckseigentumers einen Solarpark in diesem Bereich zu errichten. Ziel und Zweck der
Planung ist eine kostengunstige und effiziente Energieerzeugung durch regenerative Energien. Auf-
grund der derzeitigen geopoliischen Lage selzf sich die Stadr Waldkirchen als ein wichfiges Ziel, um-
wellfreundlichen und ermeuerbaren Formen der Energieversorgung moglichsf zeinah den Vorrang ein-
zurGumen. Ziel soll sein bis spdfestens 2025 100 % des im Gemeindegebiefes erforderli-
chen/Averbrauchten Stromes durch emeuerbare Energien zu erzeugen. Da Windenergie derzeit im Ge-
meindegebiel bauplanungsrechilich nicht umselzbar ist und zudem auch die Erzeugung von ,gru-
nem” Sfrom durch Wasserkraft ausscheidet, forciert die Stadt die zUgige Ausweisung von Sonderge-
biefen fuUr Solarenergie. Hierzu will die Stadr parallel und zGgig ein Standortkonzept fur PV-
Freifldichenanlagen erarbeiten, um kunftig hier eine akfive, steuemde Rolle Ubernehmen zu kdnnen.
Das beauftragre Planungsburo zur Neuaufstellung des Flachennufzungsplanes wird die geeignefen
Fidchen zeitnah in die Vorentwurfsunterlagen einarbeifen.,

Aus dem Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr, Uber Hinweise
zur bau- und landesplanerischen Behandlung von Freifléchen-Phofovoltaikanlagen, Stand 10.12.2021
, werden unter Punki 1.3 Abs. 3 geeignele Standorte fur PV-Freiflachenanlagen aufgezeigr. Die be-
froffenen Flachen konnten unter |, FlGchen ohne besondere landschaftliche Eigenart, insbesondere in
Lagen ohne Femwirkung” eingeordnef werden.

Weifere geeignele Standorfe wie z.B. versiegelle Konversionsfléchen (aus gewerblicher und militcri-
scher Nufzung), Siedlungsbrachen und sonsfige brachliegende, ehemals baulich genutzte Fléchen,
Abfalldeponien sowie Alflasten und -verdachrsflachen, Flachen im rGumlichen Zusammenhang mif
groBeren Gewerbegebieten im AuBenbereich, Trassen enflang groBerer Verkehrsirassen (Schienenwe-
ge und Autobahnen) und Larmschufzeinrichfungen, oder sonstige durch Infrastruktur-Einrichfungen
verénderte Landschaffsausschnitte, z.B. Hochspannungsleitungen sind nur sehr bedingt vorhanden,
sollfen jedoch im zuvor auffinren Standortkonzept zeitnah unfersucht werden. Das angestoBene Ver-
fahren sollfe jedoch durchgefuhrt werden, um weifere pofentielle Grundsflckseigentimer zu animieren
zeiinah in emeuerbare Energien zu investieren.

Zenirales Ziel der deutschen Klimaschulzpolifik ist die Minderung von Treibhausgasemissionen. Der
Bund hat sich zum Ziel geselfzt, seine nationalen Treibhausgasemissionen bis 2020 um 40 Prozent
und bis 2050 um 80 bis 95 Prozenf unter das Niveau von 1990 zu reduzieren. Diese Ziele wurden be-
reifs mif dem Infegrierten Energie- und Klimaprogramm (IEKP) der Bundesregierung beschlossen
(BMWI 2019).

Auch das Bundesland Bayern sefzt sich zum Ziel die Treibhausgasemissionen zu verringem. In An-
lehnung an das Europdische Minderungsziel, die Treibhausgas-Emissionen bis 2050 um 80 bis 95
Prozent zu reduzieren, sfrebf Bayern an, bis 2050 die Treibhausgasemissionen pro Kopf und Jahr auf
weniger als zwei Tonnen zu senken. Mitelfristig bis 2020 wird am Ziel fesfgehalten, die energiebeding-
fen CO2-Emissionen pro Kopf und Jahr auf deutlich unter sechs Tonnen zu senken. Bis 2030 sollen
die Treibhausgas-Emissionen auf unfer funf Tonnen sinken (BMU 2016).

Das Vorhaben enfspricht den Zielen der Klimapolitik auf Bundes-, Landes-, Regional- und Kommu-
nalebene.

Im nun durchzufuhrenden Verfahren sollen neue Sondergebietsfiéchen von ca. 17.765 m? ausgewie-
sen werden. Im Parallelverfanren wird das Verfahren fur einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
ebenfalls durchgefthrt,
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Der Flachennurzungsplan der Stadr Waldkirchen wurde mit Bescheid der Regierung von Niederbayemn
vom 29.01.1985, Nr. GZ 420/4621/324 genehmigt. Die Stadr Waldkirchen hat die Neuaufstellung des
Flachennufzungsplanes mit infegrietrem Landschaftsplan beschlossen. Das Unterlagen hierzu werden
gerade erarbeitef. Der nun Uberplante Bereich wird enfsprechend Ubernommen.

2. Lage / Geltungsbereich

Die Grundstticke Flurnummer 82 (T), 83 (T)und 84 (T) der Gemarkung Unterhdhenstetten bilden den
Geltungsbereich dieser Satzung. Die genaue Abgrenzung ergibf sich aus dem beigefugten Lageplan
M 1:5.000 (Anlage 4) vom 02.05.2022.

Die Grundstucksflitichen werden wie folgr begrenzt:

Im Norden: durch die Erlau und Gewdsser-Begleirgeholze
Im Westen: durch landwirtschaftliche Nufzfléche

Im Osten: durch landwirtschaftliche Nurzfléche

Im Stden: durch den gemeindliche Feld- und Wiesenweg

3. ErschlieBung

3.1 VerkehrsmdBige ErschlieBung
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgh Uber einen gemeindlichen Feld- und Wiesenweg.
3.2  Wassenversorgung

Far die Solaranlage wird kein Trinkwasser bendtigh. Loschwasserversorgung ist Uber die Erlau vorhan-
den.

3.3 Abwasserbeseiligung
Bei der Solaranlage fallf kein Schmurzwasser an.
3.4  Niederschlagswasserbeseiligung

Niederschlagswasser kann im Safzungsgebief weiterhin groBfléichig versickern, bzw. ungehindert ab-
flieBen.

3.5  Abfallwirtschaft
Nichf erforderlich.
3.6  Einspeisung elekirischer Energie

Technisch sichergestellf werden muss die Einspeisung der Phofovoltaikanlage in das Nefz der Bay-
emwerk AG.

3.7 Landwirtschaft

Der Befreiber grenzt an landwirtschaftliche Nurzfléchen an und hat deshalb Immissionen, Steinschlag
und evil. Verschmuizung aus der Landwirtschaft (z. B. Sfaub) entschadigungslos hinzunehmen. Eine
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4.1

4.2

4.2.1

Haffung der angrenzenden Landbewirtschalfter isf in diesen Fdllen ausgeschlossen. Grundsaizlich ist
eine ordnungsgemaBe Landbewirschaffung auf dem der PV-Anlage benachbarten Fldchen von Sei-
fen des Befreibers zu dulden.

3.8 Alllasten

Das Planungsgebiet ist nicht im Alflastenkataster eingetragen, hier liegen keine Hinweise auf
Alflasten vor.

3.9 Bodendenkmalpflege

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege gibf fur den Gellungsbereich des Bebauungs-
plans und den ndaheren Umgriff keine Hinweise auf Boden- bzw. Baudenkmdler. Auch land-
schaftspragende Denkmdiler liegen nicht vor. BezUglich des Auffindens eventueller Bodendenkmaler
wird auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Unfere Denkmal-
schufzbehorde gemaB Arf. 8 Abs. 1-2 Denkmalschutzgesefzt (BayDSchG) hingewiesen.

Umweltbericht

Far Bauleitplanverfahren, die ab dem 20.07.2004 eingeleitel werden, finden die vor dem Inkraftirefen
des Europarechtsanpassungsgeselzes Bau-EAG vom 24.06.2004 (BGBI I, S. 1359) geltenden Vor-
schriffen Anwendung.

Demnach ist prinzipiell fUr jedes Bebauungsplan-Deckblatt eine Umwellprifung durchzufUhren und ein
enfsprechender Umweltbericht zu erstellen.

GemdB § 2 Abs. 4 BauGB wird "fUr die Belange des Umwelischutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
eine Umweliprifung durchgefuhrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umwellauswirkungen ermiftelt
werden und in einem Umweliberichf beschrieben und bewertef werden."... "Die Kommune legt dazu fur
jeden Bauleiplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermitflung der Belange fur die
Abwdagung erforderlich ist."

Inhalt und Ziele

Die Anderung des Fléichennuizungsplanes dient der Ausweisung einer Sondergebielsfléiche zur
Umselzung eines Solarparks. Es sollen neue Sondergebiefsfiochen von ca. 17.765 m? ausgewiesen
werden.

Das Planungsgebief liegh norddstlich der Ortschaft Unferhdhensteften. Die Enffernung nach Wald-
kirchen befragt ca. 3,0 km. Es umfasst eine GesamigroBe von ca. 17.765 m?

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Prognose
bei Durchflhrung der Planung umwellrelevante Ziele und deren Bertcksichfigung

Bestandsauinahme und Bewertung von Natur und Landschaft

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgr verbal argumentativ und befrachret die
Auswirkungen des Sondergebiets. Dabei werden drei Stufen unferschieden: geringe, mitflere
und hohe Erheblichkeit,

Das Areal, auf dem die Eingriffsregelung anzuwenden ist, wird im Moment als landwirtschaff-
liches Grunland (6.002 m?) und Ackerflache (11.763 m?) genufzt. Schutzstaren wie FFH-Gebiele,
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Europdische Vogelschutzgebiete, Naturschutzgebiete oder Landschaftsschufzgebiefe  sind
durch die Planung zum Teil belroffen. Der gesamie Safzungsbereich liegh im Landschaffs-
schutzgebiet Bayerischer Wald. Ein enfsprechender Herausnaheantrag wird gesondert gestellr.
Die sich im nérdlichen Bereich befindlichen FFH-Fladchen sind durch die Planung nicht befroffen.

Die Hohe des Planungsgebiefes belragt ca. 442 - 447 mUNN.

Die Solarfléchen weisen eine leichfe Hangneigung Richiung Nordosten auf. Augenscheinlich
und aufgrund der Hohenlage liegf ein ausreichender Flurabsfand zum Grundwasser vor.

Quellen und Quellfluren sowie regelmdBig Uberschwemmie Bereiche bleiben durch die Bau-
maBnahmen im Baugebiel unberdnrt. Das Aufirefen von Hangschichtwasser ist bei der Durch-
fUhrung von Bodenbewegungen jedoch nicht auszuschlieBen.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ und belrachtet die
Auswirkungen des Sondergebiefs. Dabei werden drei Stufen unferschieden: geringe, mifflere
und hohe Erheblichkelt,

e Schufzgur Boden

Im Anderungsbereich bestehen Vorbelastungen durch regelmdBige Bodenbearbeitung im Rahmen
der landwirtschafflichen Nufzung. Auf der Solarparkfldche bleibr der Oberboden erhalfen. Zur Befesti-
gung der einzelnen Solartische werden Rammfundamente verwendet. Lediglich das Trafogebdude
und die kurze SchottersiraBe sorgen fur Neuversiegelung. Posifiv zu vermerken isf die Schaffung der
geplanfen Grinzonen.

Von einer geringen bis mitfleren Erheblichkeir ist auszugehen.

e Schutzgur Klimay/Luft

FUr das Gebief liegen keine spezifischen Klimadaten vor. Zeitweise ist eine Belastung durch Pflan-
zenschutzmittel in Verbindung mif der landwirtschafflichen Nufzung verbunden.

Der Anderungsbereich ist eine rel. kleine Flche ohne Kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbah-
nen. Mit der Ausweisung der neuen Baurechfsflachen fUr den Solarpark isf keine Redukfion der Kalt-
luffenfstehung durch Versiegelung verbunden. Die Schadstoffbelastung durch Krafffahrzeug-Verkehr
ist als marginal zu befrachten. Posifiv zu vermerken ist die Schaffung der geplanten Grinzone.
Insgesamit ist von einer geringen Erheblichkeil auszugehen,

e Schurzgut Tiere und Pflanzen

Der bisher infensiv landwirtschaftlich genutzte Bereich, welcher Baurechtsfliche fur einen Solarpark
werden soll, ist naturfern und bietef nur wenigen Arten Lebensraum.

Ausgewiesene Schulzgebiete sind im Plangebiel nicht vorhanden.

Auswirkungen der Fldchennufzungsplandnderung:

Bei der Ausweisung der neuen Baurechisfldchen fUr einen Solarpark kommi es nur marginal zu Ver-
siegelung von unbefestigten Flachen (Rammfundomente zur Befesligung der Solartische; zwei Tra-
fogebdude sowie kurze SchoffersiraBen).

Da im Anderungsbereich keine schutzwlirdigen Tiere und Pflanzen vorhanden sind, kann man da-
von ausgehen, dass die besfehende Flora und Fauna unberdhrt bleibf. Die Erheblichkeir der zu er-
wartenden Auswirkungen auf das Schufzgur konnen als mittel bewerfel werden.
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e  Schurzgur Mensch
Durch die landwirtschaftliche Nufzung besteht eine Vorbelastung (Pflanzenschutzmiftel).
Auswirkungen der Fléchennutzungsplandnderung:
Insgesamt sind also die Auswirkungen auf das Schufzgur als geringe Erheblichkeit zu beurteilen.

e  Schurzgur Landschaff
Das Landschaftsbild ist derzeit durch landwirtschaftliche Nufzung gepragt. Ein besonderer land-
schaftlicher Reiz wird durch die geplante Bebauung nichf verdréngt. Der Eingriff in das Landschafts-
bild wird zwar beeinirachfigh; da aber gleichzeitig durch grinordnerische MaBnahmen eine Anreiche-

rung mit nafurnahen Strukfuren umgesetzt wird, kann dieser Eingriff wieder ausgeglichen werden.

Die Auswirkungen auf das Schufzgut konnen als mifflere Erheblichkelt beurteilt werden.

e Schurzgur Kulfur- und Sachguter

Kultur- und Sachguter sind im Plangebief nichf vorhanden.

o Abfallbeseligung
Die Mullbeseifigung erfolgt durch den Zweckverband "Abfallwirtrschaff Donau-Wald", Hier aber nicht
erforderlich.

o Alllastenfléchen

Es besfehen keine Alllastenflachen.

. Topografie

Bei dem Plangebiet handelr es sich um eine leichte Hanglage in Richtung in Richfung Nordosten. Es
werden keine kulurhistorischen Elemente beeinfréehligr.

. Verkehr

Das Sondergebief wird Uber den gemeindlichen Feld- und Wiesenweg erreicht.

e  Prognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird das Plangebier weiterhin infensiv landwirtschaftlich genutz,
d.h. die Fléchen werden weiterhin gedungf und es werden keine extensiven Wiesen am Rande an-
gelegt. Sollfen sich die Rahmenbedingungen fur die Landwirtschalft verschlechtern, wird die Flche
vermuflich brachliegen. Ohne Aufstellung des Bebauungsplanes wirde in den nachsten Jahren in
diesem Bereich keine baulichen MaBnahmen sfafffinden. Die Moglichkeiten zum Klimaschutz bezlg-
lich der Produkfion emeuerbarer Energien kénnfen nichr genutzt werden. Die grinordnerischen MaB3-
nahmen im Gebiet kdnnfen ebenfalls nichf umgeselzt werden.,




Fléchennutzungsplan Deckblalt 134

Staar Waldkirchen Seite 8

4.2.2  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich einschlieBlich der
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der Bauleifplanung

4221 VemeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgurer
SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN
Durch die Standortwahl werden keine hochwerfigen bzw. geschlizien Lebensrdume in Anspruch
genommen. Eingriffe erfolgen lediglich punkiuell. Die besfehende intensiv genufzie Wiesen- bzw.
Ackerflche wird groBrenteils zu extensivern Grunland umgewandelr. Zur Ein- und Durchgrinung wird
aufochthones Saaf- und Pflanzgur verwendet. Die amilich karfierren Biotope in der néheren Umge-
bung zum Safzungsbereich werden durch die Planung nichtbertnrt.
SCHUTZGUT BODEN UND WASSER
Das anfallende Niederschlagswasser wird nach wie vor Orf versickern.
SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD
Mit einer Eingrinung des Planungsgebiefes und den infernen Ausgleichsflachen mif Gehdlzen kann
eine Verminderung des Eingriffs erreicht werden.

4.2.2.2  Naturschutzfachlicher Eingriff und Ausgleich
Da durch den Bebauungsplan Eingriffe in Nafur und Landschaff zu erwarten sind, ist nach § 18
BNarSchG uber die Vermeidung und den Ausgleich nach den Vorschriffen des § 1 und 1a BauGB zu
enfscheiden. Die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Lond-
schaff sind danach in der Abwagung zu berlicksichrigen; der Ausgleich isf innernalb der durch § 1a
Abs. 3 BauGB zur Verflugung stehenden Maoglichkeiten im Rahmen der Safzung zu regeln. Die Um-
sefzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung fur das gegensténdliche Bebauungsplanverfah-
ren erfolgh anhand des bayerischen Verfahrens ,Bauen im Einklang mif Nafur und Landschaft” (BST-
MLU, 2. Auflage, Januar 2003) sowie des Schreibens der Obersten Baubehorde zu Frefflachen-
Photovoliaikanlagen vom 14.01.2011.

4,2.2.3 Vereinfachte Vorgehensweise nach Ziffer 3,2 des Leiffadens
Die vereinfachte Vorgehensweise entsprechend Ziffer 3.2 des Leilfadens ist bei dem gegenstandli-
chen Bebouungsplan nicht anwendbar, da es sich um kein reines oder allgemeines
Wohngebief handell. Somif kommf das Regelverfanren nach Ziffer 3.3 zur Anwendung.

4.2.2.4 Regelverfahren nach Ziffer 3.3 des Lelfadens

Einsfufung des Plangebiefes vor Bebauung (Bestandsbeurteilung):

Der Untersuchungsraum kann hier auf den Gellungsbereich des Bebauungsplanes (GroBe ca.
21.861 m?) beschrénkt bleiben, da vorhabenbezogene oder schufzgebietsspezifische Beeinfréichti-
gungen Uber den Gellungsbereich hinaus nichf zu erwarten sind.

Ergebnis: Das Plangebiel ist hinsichtlich der vorherrschenden Bedeutung gemdB Anlage 1 (Lisfe 1a

und Lisfe 1b) als Flache geringer und mitflerer Bedeutung (Kafegorie | und Il) einzustufen.

Auswirkungen des Eingriffs:

Das Planungsgebief mif einer GroBe von 21.861 m? selzf sich wie folgh zusammen:

Bestehende Fléchennufzung Fléche in m2:

- Wiesenfléche (Kategorie 1) 6.002 m?  (FI.Nr. 84)
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- Ackerflaiche (Kategorie 1)

- FFH-Fl&chen (derzeit infensiv landwirfschaftlich genurzi)

11.763 m?
4.096 m?

(FLNr. 82 + 83)
(FLNr. 82 + 83 + 84)

Gesamifléche ca.

21.861 m?

Die Eingriffsfléche ist enfsprechend der Eingriffsintensitar der Planung wie folgr zuzuordnen:

0" Fléchen mit niedrigem Versiegelungs- / Nulzungsgrad

Die zul@ssigen Eingriffe in dem geplanten Baufeld werden gemeinsam ermiffelf und sollen dann
durch entsprechende Grin- bzw. Ausgleichsfiéchen ausgeglichen werden. Insgesamt reduziert sich
der Eingriffsbereich hinsichilich seiner Beeinirchfigungen auf eine Fléche von 16.533 m? (Flache in-

nerhalb der Baufenster).

Besfandserfassung Schutzgur Aten und Lebensréiume

WP nach Leifaden bzw Schreiben der Obersfen Baubehdrde zur Freifléchen-Photovoltaik vom 14.01.2011,

vom 19.11.2009 und AZ SIMLU

Bezeichnung Flache (m2) | Bewerlung | GRZ/ Ausgleichs-
WP) Eingriffsfaktor Bedarf (WP)
Infensiv genutztes Grin- und Acker- | 16.533 3 0,1 4.960
land (innerhalb Baufenster)
Infensiv genutztes Grin- und Acker- | 4.096 5 0 0
lond (auBerhalb Baufensfer FFH-
Fléchen)
Infensiv genutztes Grin- und Acker- | 1.245 3 0 0
land (auBerhalb Boufenster)
Ausgleichsbedarf gesamt: 4,960
Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensrdume
Ausgangszustand nach der | Prognosezustand nach der BNT- | AusgleichsmaBnahme
_ | BNT-Liste Liste
£ | o
£ x <
S N N R
5 2 = 5 = o 3
£ 2 2 2 2| E 2|28
< Tl 5 < 5 | = > @ Q9
O O = O = &) = (O )
c (0) Ko o | @ D o | < Qo Q| 5a
|8 | & $08 | & 5|8 S| 2]g=
> | O aa) @ | O aa) D | I | wy e
1 G211 | M&Big extensiv | 6 | G212 | extlensives  Grin- | 8 | 9.456 2 1 18.912
genutztes, ar- land artenreich
fenarmes
Granland  Im
Bereich  der
FFH-Fléchen
2 G11 | Intensives 2 | G212 | extensives  Grin- | 8 1.593 6 1 0
Grunland land artenreich
(auBerhalb  Bau-
fensfer Westen)
3 G11 | Infensives 2 | G212 | extensives  Grin- | 8 | 6.002 6 0
Granland land artenreich (in-
nerhalb Baufenster)
3 Al Infensives 2 | G212 | extensives  Grin- | 8 11.763 | 6 0
Ackerland land arten-
reich(innerhalb
Baufenster)
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Summe Ausgleichsumfang in Werfpunkien 18.912
Bilanzierung
Summe Ausgleichsumfang 18.912
Summe Ausgleichsbedarf 4,960
Differenz + 13.952

Festlegung des Kompensationsfakiors

Aufgrund der bestehenden Vorbelastiung des Vegelalionsbestands als infensiv genufzie Wie-
sen- und Ackerfldche erscheint grundsdéizlich der Kompensationsfaktor 0,2 gerechfferfigh. Der
Kompensationsfokior von 0,1 wurde auf Grundlage des Schreibens der Obersfen Baubehdrde
zu Freifléchen-Photovoliaikanlagen vom 19.11.2009 ermiftelr. In diesem Schreiben heilf es un-
fer Punki 1.3: ,Eingriffsminimierende MaBnahmen sowohl innerhalb als auch auBerhalb der
Anlage kdnnen den Kompensationsfakior auf bis zu 0,1 verringem. Dazu zahlen die Verwen-
dung von sfandortgemaBen, aufochihonem Saat- und Pflanzgut. ... Da die

Ausgleichsflachen und der Bereich unfer den Solarmodulen mit autochthonem Saatguf einge-
sOr werden bzw. aufochthones Pflanzgul verwendet wird, erscheint der Kompensationsfakior
von 0,1 gerechiferfigr.

Ergebnis:
Nach den Ermittlungsgrundséizen des Regelverfanrens ist aus fachlicher Sicht ein Ausgleich

im Umfang von 4.690 WP fUr das gegenstndliche Bebauungsplanverfahren erforderlich, die
insowel in die Abwdgungsentscheidung einzustellen ist.

MaBnahmen und Standort des Ausgleichs

Der naturschutzrechtliche Ausgleich flir das gegensténdliche Satzungsverfahren erfolgr durch
folgende MaBnahmen:

Bestandbeschreibung und momentane Nufzung

Der Eingriff wird innerhalb des Salzungsbereiches ausgeglichen. Bei den vorgesehenen Aus-
gleichsflichen handelr es sich derzeif noch um maBig extensiv genuizies, arfenarmes Grin-
lond (Wiesenfléiche).

Entwicklungsziele

Auf der internen Eingrinung im Norden, Stden, Osten und Wesfen soll Extensivgriiniand en-
wickel werden. Extensivgriniond mit Gehdlzsirukiuren mif Saum die als Sichtschufz dienen
fUhren aufgrund der Tiefenlage des Safzungsbereiches zu keiner nennenswerten Verbesse-
rung. Aus nordosflichen und nordwestlicher Richiung dienen die Biofopsirukiuren der Erlau
(Gehdlzsaum und Hochslaudenbesténde an der Erlau von Waldkirchen-Nord bis AuBern-
brinst- Stdost, Geholzsaum und Hochstaudenbestande an der Erlau von Waldkirchen-Nord
bis AuBembrunst- Stdosf (70 %) und feuchte und nasse Hochsfaoudenfluren, planar bis mon-
fan (30 %) ) als ausreichenden Sichfschufz. Von den Ubrigen Seiten fUhren Geholzsirukiuren
aufgrund der peripheren Lage zu keinem nennenswerten Ergebnis. Die angrenzenden Biotop-
strukiuren werden nichf verandert.

AufwertungsmaBnahmen:

Das bisher mdaBig extensiv genuizte, arfenarme Grunland (Wiesenfléiche) soll in extensives
Grunland, artenreich, Uberfuhrt werden. Es handelst sich hierbei um mdaBig exiensiv bewir-
schaftefe, insgesamt arten- und blufenreiche Mahwiesen oder Mahweiden grundwasserferner
frischer bis maBig frockener Standorte (inkl. einjahrige Brachestadien). Die Fldche hat eine Ge-
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samigroBe von ca. 9.456 m? (Anrechnungsfakior 1,0) und befindef sich auBerhalb des einge-
z&unten Bereichs. Die Ansaat wird ausschlieBlich mit aufochthonem Saatgut durchgefuht.,
Pllege der Flache: 1- schurige Mahd mit Abfuhr des Mahguts. Auf der Flaiche wird auf Dan-
gung und auf Pfllanzenschufzmittel verzichtel, FUr die Ansaat- und Pllanzarbeiten ouf den Aus-
gleichsfldchen wird autochthones Pllanzgut mif regionaler Herkunft verwendel. Eine durchge-
hende Kennzeichnung der Fl&che soll kinflig Uber geeignete Markierungen (Holzpfldcke) er-
folgen. Die konkrefe Ausgestaliung erfolgr in rechizeliger Abstimmung und im Einvernehmen
mir der Unferen Naturschufzbehorde.

Zusammenfassung:

Mir den festgelegten MaBnanmen innerhalb der Ausgleichsfléichen erfolgt jeweils die erforderli-
che Aufwertung von Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung fur Naturhaushalf und
Landschaftsbild, oberer Wert: Wiesenflachen) in Kategorie Il (Extensivgriniand).

Insgesamt sfehen also durch die geplanten MaBnahmen 18.912 WP zur Verfugung. Abzuglich
des notwendigen Ausgleichsfléchenbedarfs im Umfang von 4.960 WP ergibf sich somit ein
vollumfanglicher Ausgleich. Es enfsteht ein Uberschuss von + 13.952 WP, der fiir weitere Vor-
haben oder ein Okokonto verwender werden kann

4.2.3 Alemative Planungsmaglichkeiten

Im Rahmen der vorbereifenden Bauleitplanung wurden bereifs verschiedene Standorte fur die
Enfwicklung von Sondergebieten flr ermeuerbare Energien unfersucht bzw. werden auch wei-
ferhin unfersucht. Die Zufahrt erfolgh Uber die StaatssiraBe St 2131, bzw. den gemeindlichen
Feldweg FI.Nr. 90 der Gemarkung Unferhdhenstelten. Der jelzt vorliegende Voreniwurf hat sich
als derzelt sinnvolle und zUgig realisierbare Variante herauskristallisiert.

4.2.4  Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kennfmisllcken
FUr die Beurteilung der Eingriffsregelung wurden der Bayerische Leifaden und die Schreiben
der Obersten Baubehorde zu Freifléchen-Photovollaikanlaogen  vom  19.11.2009  und
14.01.2011 verwendet. Als Grundlage fUr die verbal argumentative Darstellung und der Bewer-
fung sowie als Datenquelle das ABSP Landshuf und Angaben der Fachbehorden verwendet,

4,25  MaBnahmen zur Uberwachung (Moniforing)

Auf Grund der geringen Umwellauswirkungen in den einzelnen Schufzgdtern werden keine
gesonderten UberwachungsmaBnahmen fir notwendig erachfe.
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426 Algemein verstandliche Zusammenfassung

Fur das geplante Vorhaben wurde ein Standort norddstlich der Ortschaft Unferhdhenstetten,
gewdnlt. Die Flache wird derzelt intensiv als Wiesen- bzw. Ackerfldche genutzt. Es sind keine
wervollen Lebensraume von der Planung befroffen. Geplanfe VermeidungsmaBnahmen mi-
nimieren den naturschutzrechilichen Eingriff. Der verbleibende Eingriff wird im Planungsgebie-

fes ausgeglichen.

Die nachsfehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Bau- und anlagebe- Befrieb;bedingfe Ergebnis bezo—
Schurzgut dingle Auswirkungen Auswirkungen gen ogfd|e IEr—
heblichkeit
Mensch - Larm gering/keine keine gering/keine
Boden gering keine gering
Wasser keine keine keine
Klima / Luft keine keine keine
Landschaftsbild gering keine gering
Arten und Lebens- . . .
Bume gering keine gering
Kulur- und Sachgurer keine keine keine
Wwaldkirchen, den ............
(Siegel)

Heinz Pollak
1. BUrgermeister
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C.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Stadirar hat am 24.11.2022 die Durchfiihrung der Anderung des Fléichennufzungsplanes durch
Deckblatt 134 beschlossen. Der Beschluss wurde am ... orfstiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Befeiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Die Offentlichkelt wurde frilhzeitig gemdB § 3 Abs. 1 BauGB Uber die Planung durch Auslegung im
Rathaus vom xx.xx.2022 bis xx.xx.2022 unferrichter und ihr Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung
der Planung gegeben. Orf und Dauer der Auslegung wurden am................... ortsublich bekannt
gemacht. Vom xx.xx.2022 bis xx.xx2022 wurden die Behorden und Trager Offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt sein kann, gema@B § 4 Abs. 1 BauGB Uber die Planung
unferrichre und um AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Defaillierungsgrad
der Umwelprifung nach § 2 Abs. 4 gebeten.

Der Gemeinderal hat am xx.xx.2022 die vorgebrachfen Anregungen und Bedenken behandel.

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden

Der Anderungsentwurf wurde im Rathaus geméB § 3 Abs. 2 BauGB vom xx.xx.2022 bis xx.xx.2022 &f-
fentlich ausgelegt. Orf und Dauer der Auslegung wurden am................... durch Aushang und Verof-
fentlichung in ... ortstiblich bekannt gemacht. Vom xx.xx.2022 bis xx.xx.2022 wurden die
Behorden und Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt sein
kann, gemdB § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme zum Anderungsentwurf und der Begriindung ge-
befen.

Feststellungsbeschluss

Der Stadirar hat am xx.xx.2022 die wahrend der offenflichen Auslegung und Befeiligung der Behorden
und Trager offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und Bedenken einzeln mir Beschluss be-
handelr.

Die Anderung des Fldchennuizungsplanes durch Deckblait 134 wurde vom Stadirat beschlossen.

Genehmigung

Die Genehmigung der Fl&chennufzungsplandnderung erfolgfe ...

Bekannfmachung

Die Genehmigung der Anderung des Fléchennuizungsplanes durch Deckblaff 134 wurde
AML durch Aushang und Bekanntmachung in ... orfstblich bekannt ge-
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01 Topographische Karfe = M 1 : 25 000 - Ubersichtsplon._ Seire 15
02 Lageplan M 1:5000 Seite 16
03  Auszug aus Fléchennutizungsplan (Bestand) M 1:5000 Seite 17
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05 Luffbild M1 5000 Seire 19

06 Ubersicht FFH-Fléichen M 1: 5000 Seite 20
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Topographische Karfe = M 1: 5.000 mif Hinwelis auf das Plangebief
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Lageplan = M 1 5.000
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