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A. Fldchennuizungsplandnderung

AU Grund der §2 Abs. 1 Solz1, §1 Abs.8 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zulefzt gedandert durch Art. 6 des Gesefzes vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) hat die Stadt Waldkirchen folgende Anderung beschlossen:

Anderung des Fléchennuizungsplanes

mit Deckblait 124
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B. Begrindung

1. Anlass der Planung, Zielsetzung
Der Flachennuizungsplan der Stadt Waldkirchen wurde mit Bescheid der Regierung von Niederbayemn
vom 29.01.1985, Nr. GZ 420/4621/324 genehmigi.
Der Stadirat hat in der Sizung vom 24. Juni 2020 beschlossen, den FiGchennuizungsplan im
norddstlichen Bereich der Ortschalt Werenain mit Deckblalt 124 zu éndern. Mit Beschluss vom
16.09.2020 wurde der Umgriff der Anderung nochmals vergréBert. Anlass der Planung ist die Anfrage
einer Solargesellschaft und des Grundstiicksbesitzers, einen Solarpark in diesem Bereich zu errichten.
Es sollen hier neue Sondergebietsfiéichen von ca. 58.110 m2 ausgewiesen werden.
Im Parallelverfahren wird das Verfahren flr einen vorhabenbezogenen Bebauungsplon ebenfalis
durchgefuhrt,

2. Gellungsbereich

Das Planungsgebief liegh zwischen den beiden Ortschaffen Aizesberg und Werenain. Die
Enffemung zum Stadtkern von Waldkirchen befragr ca. 5,8 km. Das Planungsgebier FILNr. 3771
besitzt eine leichte Hanglage in Richtung Nordwesten, die FI.Nr. 3870 nach Stdosten. Es erstreckt
sich Uber die Grundsticke Flumummer 3771 und 3870 der Gemarkung Karlsbach (siehe Anlage
03). Es handelr sich um eine Gesamifliache von ca. 58.1100 m2. (siehe Anlage 03).

£ wird wie folgt bearenz

FI.Nr. 3771

Im NorderyNordosten:  durch landwirtschaftliche Nutzfiéiche und einen kleinen Bereich
Mischwald

Im Westen: durch die Bahnlinie Passau - Freyung

Im Stdosten: durch Wohnbebauung und die GemeindesfraBe Werenain -Aizesberg

Im Std/Stdwesten: durch landwirtschaftiche Nutzflache

FI.Nr. 3870

Im Norden: durch Mischwald

Im Westen: durch Mischwald und landwirschaftiche Nuizfléche

Im Oslen: durch Mischwald

Im Suden: durch landwirtschaftliche Nurzfliche
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3. ErschlieBung

3.1 VerkehrsméBige ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiefes erfolgt Uber die GemeindestraBe Werenain — Alizesberg.

3.2 Wasserversorgung

Fur die Solaranlage wird kein Trinkwasser bendfigh. Die Wasserversorgung ist jedoch durch das
Versorgungsnetz der Stadiwerke Waldkirchen gesichert.

3.3 Abwasserbeseiligung

Bei der Solaranlage féllf kein Abwasser an. Das Planungsgebiet ist jedoch an die zenfrale
Abwasserbeseiligung der Stadt Waldkirchen angeschlossen.

3.3 Niederschlagswasserbeseiigung

Niederschlagswasser wird im Bebauungsgebier groBfiéichig versickern.

GroBere Ereignisse werden dann durch die besfehenden Wasserléufe sowie den Alzesberger Bach
aufgefangen.

3.5  Abfdllwirtschaft

Die Mlllbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband , Abfallwitschaft Donau-wald®

3.6  Einspeisung elelrischer Energie

Technisch sichergestellr werden muss die Einspeisung der Photovoltaikanlage in das
Nefz der Bayernwerk AG.

4, Anderung der Nuizung

Der Flachennuizungsplan wird im Parallelverfahren mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
>0 Solarpark Werenain” entsprechend gedndert. Somir wird aus den bisherigen landwirtschafiichen
Flachen ein Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO fiir einen Solarpark geschaffen.

5. Wesenfliche Auswirkungen / Einsehbarkeit

Die direkte Einsehbarkeir von der Ortschaft Alzesberg aus nur in Teilbereichen gegeben. Auch von der
in ca. 1,0 km Enffernung vorbeiflhrenden StaatsstraBe ST 2132 ist aufgrund der topografischen
Begebenheiten keine unmiftelbare Einsehbarkeit gegeben.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden ist gegeben.

6. Ortsanbindung

Bauleitpldne  sind  grundsdizlich den  Zielen der Raumordnung — anzupassen. GemaB
Landeseniwicklungsprogramm Bayern soll die Zersiedelung der Landschaft verhindert und auch das
charakteristische Orts- und Landschaftsbild beachter werden.
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Freiflc"Jchen—Phorovolroikdnlogen sollen méglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden. Sollte
dies nichr gegeben sein, so sollen Photovoltaikanlagen méglichst wenig einsehbar sein. Sie sind nicht
mehr an geeignefe Siedlungseinheiten anzubinden.

7. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Eingriffs- und Ausgleichsregelung wird spdter auf der Ebene des Bebauungsplanes untersucht.
Dort werden auch erforderlichen AusgleichsmaBnahmen fesigesetzt.

8. Planungsziele

Planungsziele sind:
» Den Belangen des Umweltschutzes, einschl. des Naturschuizes und der Landschaftspflege,
gerechr zu werden
» Es soll die planungsrechtliche Voraussetzung fir die Nulzung von emeuerbaren Energien
geschaffen werden

9. Altlemativstandorte

Alternativstandorte wurden gepriift.
Es gibr keine vorbelasteten FlGchen im Stadigebiet
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Umweltbericht

4.1  Inhalfund Ziele

Die Anderung des Fichennuizungsplanes dient der Ausweisung einer Sondergebietsfiache zur
Umselzung eines Solarparks. Es sollen hier neue Sondergebiefsfliichen von ca. 40.800 m2
ausgewiesen werden

Das Planungsgebief liegf ca. 2,8 km &stlich des Stadtkerns von Waldkirchen. Verkehrsmd@Big wird es
durch die StaofsstraBe St 2131, die KreissfraBe FI.Nr. 349/47 und (iber die ErschlieBungsstraBe, derzeit
noch FLNr. 98/3 angebunden. Es umfasst eine GesamtgréBe von ca. 58.110 m.

42  Umwelrelevante Ziele und deren Berlicksichligung
Fur das Planungsgebiet werden keine Pldine nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgestelt.
o Technischer Umweltschutz

Vom benachbarten der Bebauung wird ein entsprechender Abstand eingehalien. Blendwirkung zur
pestehenden Bebauung ist aufgrund der Nordwestloge des Grundstiickes nicht zu befirchten.

e  Schulzgur Wasser

Im Anderungsbereich befinden sind 5 kartierte Feuchtbictope. Durch die infensive landwirlschaftliche
Nutzung der Grinfldche sind diese jedoch derzeit nicht mehr ersichtlich.

Das Gebiet befinder sich in keinem ausgewiesenem Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiet.
Es findet ledliglich eine marginale Versiegelung stalt im Bereich des Solarparks.

Auswirkungen der Flachennutzungsplanénderung:

Die Ausweisungen der neuen Baurechtsfiichen im Solampark haben keine Auswirkungen auf das
Schufzgur Wasser. Die Nass-Biotopsirukiuren bleiben unbertint,

Durch die groBfléchige Versickerung des Niederschlagswassers wird dem Naturhaushalr das Wasser
wieder direkt zugeflhrt,

Posifiv zu vermerken ist die Schaffung der geplanten Griinzonen an allen 4 Seiten und auch die
Schaffung von Grinzonen bei den vorhandenen Feucht-Biotopen. Die Auswirkungen auf das
Schuizguf sind von mittlerer Erheblichkeit.

Das Plonungsgebier ist an die mechanisch-biologische Kléranlage der Stadt Waldkirchen
angeschlossen. Die Entsorgung erfolgt im Trennsystem. Fir das Sondergebiet ist dies jedoch nicht
erforderlich.  Niederschlagswasser wird im Bebauungsgebiet  groBflachig versickern. GréBere
Ereignisse werden dann durch die besfehenden Wasserdufe sowie den Alzesberger Bach
aufgefangen.

e  Schurzgut Boden

Im Anderungsbereich bestehen Vorbelasfungen durch regelmdBige Bodenbearbeitung im Rahmen
der landwirtschafilichen Nutzung. Auf der Solarparkfieiche bleibt der Oberboden : erhalten. Zur
Befesfigung der einzelnen Solarische werden Rammfundomente  verwendet. Lediglich das
Trafogebdude und die kurze ScholtersiraBe sorgen fir Neuversiegelung. Positiv zu vermerken ist die
Schaffung der geplanten Grinzone.

Von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit ist auszugehen.




Fléchennuizungsplan Deckblatt 124
Stadt Waldkirchen Seite 7

e Schutzgur Klima/Lufr

FUr dos Gebiet liegen keine spezifischen Kliimadaten vor. Zeitweise ist eine Belastung durch
Pllanzenschutzmitiel in Verbindung mit der landwirtschafllichen Nutzung verbunden.

Der Anderungsbereich ist eine Kleine Ficiche ohne Kleinklimatisch wirksame Lufroustauschbahnen. Mit
der Ausweisung der neuen Baurechisfldschen fir den Solarpark ist keine Redukiion der
Kaliiufrentstehung  durch Versiegelung verbunden. Die Schadstoffoelastung  durch  Kraftfahrzeug-
Verkehr ist als marginal zu betrachten. Positiv zu vermerken ist die Schaffung der geplanten Grlinzone.
Insgesamt ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

e  Schulzgut Tiere und Pflanzen

Der bisher intensiv landwirtschafich genuizte Bereich, welcher Baurechisfiiche fir einen Solarpark
werden soll, isf naturfern und biefet nur wenigen Arten Lebensraum.

Ausgewiesene Schufzgebiefe sind nicht vorhanden.

Die Feuchtbiotope bleiben allesamt erhalten, sind aber derzeit durch die infensive landwirtschaftliche
Nufzung der Grinfidche nicht mehr ersichtlich.

Auswirkungen der Fldchennutzungsplanénderung:

Bei der Ausweisung der neuen Bourechisfidchen fir einen Solarpark kommt es nur marginal zu
Versiegelung von unbefestigten Fléchen (Rammfundamente zur Befesligung der Solartische; zwel
Trafogebdude sowie kurze SchotterstraBen).

Da im Anderungsbereich keine schulzwdrdigen Tiere und Pflanzen vorhanden sind, kann man davon
ausgehen, dass die besfehende Flora und Founa unberdhrt bleibt. Die Erheblichkeir der zu
erwartenden Auswirkungen auf das Schuizgut kénnen als mittel bewertet werden.

e Schulzguf Mensch

Durch die londwirtschaftliche Nurzung besleht eine Vorbelasiung (Pflanzenschuzmittel).

Auswirkungen der Fléchennurzungsplondnderung:

Insgesamt sind also die Auswirkungen auf das Schutzgut als geringe Erheblichkelt zu beurteilen.

e  Schuzgut Landschaft

Das  Landschofisbild ist derzeit durch landwirtschafiliche  Nutzung geprdgl. Ein  besonderer
landschafticher Reiz wird durch die geplante Bebauung nicht verdrangt. Der Eingriff in das
Landschafisbild wird zwar beeintrachligh da aber gleichzeilig durch griinordnerische MaBnahmen es

zu einer Anreicherung mif naturnahen Strukiuren kommt, wird dieser Eingriff wieder ausgeglichen.

Die Auswirkungen auf das Schurzgut kdnnen als mittlere Erheblichkeit beurteilt werden.

e Schuizgur Kulrur- und Sachgtiter

Kultur- und Sachguter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

. Abfallbeseitigung

Die MUllbeseifigung erfolgt durch den Zweckverband "Abfallwirischaft Donau-Wald". Hier aber nicht
erforderlich.
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. Alflastenfiéichen

Es bestehen keine Allastenflachen.

® Topografie

Bei dem Plangebiet hondelt es sich um eine leichte Hanglage in Richtung in Richtung Nordwesfen. Es
werden keine kullurhistorischen Elemente beginiréchtigr.

) Verkehr

Das Sondergebiet wird Uber die GemeindeverbindungssiraBe Werenain-Aizesberg ereicht

e  Prognose bei Nichrdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird das Plangebiet weiterhin infensiv landwirtschafilich genutzt,
d.h. die Flachen werden weiterhin gedingt und es werden keine exiensiven Wiesen am Rande
angelegt. Sollien sich die Rahmenbedingungen fur die Landwirschaft verschlechiem, wird die Fléche
vermutlich brachliegen. Ohne Anderung des Fldchennuzungsplanes wirde in den néchsten Jahren in
diesem Bereich keine baulichen MaBnahmen stattfinden.

4.3 Umwelrauswirkungen

° Derzeitiger Umwelizustand

Das fdr die Bebauung vorgesehene Gebiet ist als landwirtschaftliche Fléche ausgewiesen,

. Geplante AusgleichsmaBnahmen

Bei Aufstellung eines Bebauungsplanes sind Ausgleichserfordernisse im Sinne des Naturschulzrechts
zu berdcksichfigen und fesfzusetzen. Zur Emitiung des Ausgleichsficichenbedarfs wird die Arbeitshilfe
»Leiffaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” herangezogen. MaBnahmen zum Ausgleich
des Eingriffs werden auf der Ebene des Bebauungsplanes festgeselzt. Da es sich um ein Gebiet mit
miftlerer Bedeutung handelr und das Sondergebiet eine Nuzung mit niedrigem Versiegelungsgrad
darstellt, ist voraussichtlich mit einem Kompensationsfakior von 0,3 zu rechnen (staft der gesefzlichen
Vorschrift von ©,2). Alle erforderlichen AusgleichsmaBnahmen sind innerhalb des Plangebiefes
durchzufthren.
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4.4  Zusammenfassung

Zwischen den Oristeilen Werenain und Aizesberg hat die Stadt Waldkirchen die Anderung des
Fldchennuizungsplanes durch Deckblatt Nr. 124 beschlossen. Ziel ist es hier Baurecht fir einen
Solarpark zu schaffen.

Da dieses Ziel dem rechiskréfigen Flachennuizungsplan nichr enfspricht, muss eine Anderung des
Selben durch Deckblalt 124 vorgenommen werden. Mit der vorliegenden Ausfihrung wird der
Verpflichtung zur Erstellung eines Umwellberichtes gem. §§ 2 Abs. 4 und 2a BouGB Rechnung
getragen.

Aufgabe war es, den geplanten Zustand des rechtsguiigen Flachennuizungsplanes den planerischen
Auswirkungen der Anderung gegentiber zu stellen. Es brauchen keine neuen StraBen errichtet werden.
Ein Solarpark braucht weder Trinkwasser noch Abwasserentsorgung. Eine Reihe von dkologischen

MaBnahmen sowie gesfalierischen  MaBnahmen werden dann im  Bebauungsplanverfahren
festgeselzt.

Der Eingriff im Bereich ,Solarpark Werenain® ist von mittlerer Erheblichkeit.
Eine ausreichende Einbindung in die Umgebung und eine Minimierung der Versiegelung ist gegeben.

Unter Berlicksichtigung einer Reihe von MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger
Auswirkungen werden andere Schutzgurer nicht erheblich beeintréichtigt,

Zusammenfassend ist fesizustellen, dass unter Beriicksichligung der MaBnahmen zur Vermeidung,
Verminderung und Ausgleich der Umwellauswirkungen durch die Baugebietsentwicklung keine
erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchtigungen fir den Naturhaushalr und dos Landschafisbild zu
erwarten sind. Damit isf eine Kompensation des Eingriffs gegeben.

Waldkirchen, den

-'/ -\‘\‘-"‘.

{Siege!)

HeilzZater—

1. Blrgermeister
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C. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Der Stadirat hat am 24.06.2020 bzw. 16.09.2020 die Durchfihrung der 124, Anderung des Fléchennut-
zungsplanes beschiossen.
Der Durchfuhrungsbeschluss wurde am 14.07.2020 bzw. 30.01.2021 oristblich bekannt gemacht.

2. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
Die frihzeitige C)ffenrlichkeirsbereiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung
flr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.11.2020 hat in der Zeit vom
01.02.2021 bis 03.03.2021 slaltgefunden.
Gleichzeitig wurden die Behdrden und Tréger éffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt sein kann, gemaB § 4 Abs. 1 BauGB Uber die Planung unterrichter und um AuBerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-grad der Umweltprifung nach § 2 Abs.
4 gebeten.
Der Stadirat hat am 17.03.2021 die vorgebrachten Anregungen und Bedenken behandelt

3. Offentiiche Auslegung und Beleiligung der Behérden
Der Anderungsentwurf wurde im Rathaus gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vom 07.04.2021 bis 06.05.2021
offentlich ausgelegr.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 30.03.2021 ortstblich bekannt gemacht.
Vom ©7.04.2021 bis 07.05.2021 wurden die Behorden und Tréiger dffentlicher Belange, deren Aufga-
benbereich durch die Planung berthrt sein kann, gemé&B § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme zum
Anderungsentwurf und der Begrindung gebeten.

4. Abwagungs- und Anderungsbeschluss
Der Stadirat hat am 19.05.2021 die wahrend der éffentlichen Auslegung und Beteiligung der Behdrden und
Trager Gffentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und Bedenken einzeln mit Beschluss behandelt
und die Anderung des Fléchennuizungsplanes beschlossen.

5. Genehmigung
Das Landratsamt Freyung-Grafenau hat die 124. Anderung des Fléchennuizungsplanes mit Bescheid
vomoA.09: QA ..., Az 40-640-TP- $4-2020. genehmig.

6. Bekannimachung

bekannt gemacht.
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D. Anlagen

01 Logeplan _M1:25000 - Ubersichtsplon____~~ Seite 12
02 Auszug aus Fldchennuizungsplan (@) M 1:5000 Seile 13
03  Auszug aus Fléchennuizungsplan (neu) M1:5000 Seite 14
04  Luftbild maBsatbslos Seile 15

05  Ubersicht LSG BayerischerWald M 1: 5000 | Seite 16
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