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Satzung

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S 1728) erlasst die Stadt Waldkirchen folgende Satzung:

Anderung des Bebauungsplanes, Kurpark Erlauzwiesler Weiher* - Deckblatt 2

§1

§2

§3

Geltungsbereich

Jeweils eine Teilflache der Grundstlicke FI.Nr. 263, FI.Nr. 513, FI.Nr. 513/1 und FI.Nr.
513/2 der Gemarkung Ratzing bilden den Geltungsbereich dieser Satzung.

Zudem wird der Geltungsbereich um eine Teilflache des Grundstlicks FI.Nr. 258,
Gemarkung Ratzing, erweitert. Dieses Grundstick bildet die Ausgleichsflache flir den
naturschutzrechtlichen Eingriff.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich flr die Flurnummern 263, 513, 513/1 und 513/2 aus
dem beigefiuigten Lageplan ,Satzungsbereich“ M 1:1000 (Anlage 3), fir die Flurnummer
258 (Ausgleichsflache) aus dem Plan des Umweltberichts (Anlage 4).

Diese Plane mit ihren planlichen Festsetzungen sind Bestandteil dieser Satzung.

Zulassigkeit von Vorhaben

(1)Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche

Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 30 Abs. 1 BauGB.

(2) Der Geltungsbereich ist als Sondergebiet (SO) Ferienhduser nach § 10 BauNVO

ausgewiesen.

Textliche Festsetzungen

Vgl. Abschnitt B. V — Textliche Festsetzungen (Seite 8)



§4 Planliche Festsetzungen

Vgl. Abschnitt B. V — Planliche Festsetzungen (Seite 16)

§5 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Waldkirchen,den ........................
(Siegel)

Heinz Pollak, 1. Blirgermeister
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Erlauterung

1. Begrindung

Der Stadtrat hat mit Beschluss vom 13.05.1998 den Bebauungsplan ,Kurpark Erlauzwiesler

Weiher” als Satzung beschlossen.

Auf den Grundstucken FI.Nr. 263, FI.Nr. 513, FI.Nr. 513/1 und FI.Nr. 513/2 der Gemarkung
Ratzing sollen mehrere Ferienunterkunfte errichtet werden. Dazu sind Baufenster fur
Ferienhduser, Hausboote, Technikgebaude und zugehérige Infrastruktur einzurichten.

Die Baufenster werden entsprechend Lageplan ,Satzungsbereich® M 1:1000 (Anlage 3)

festgesetzt.

Die Stadt Waldkirchen hat zum Ziel, mit dem vorliegenden Deckblatt 2 die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Ferienhaussiedlung an gut geeigneter Stelle
zu schaffen. Aufgrund des Wachstums im Wirtschaftssektor Tourismus besteht in
Waldkirchen eine steigende Nachfrage an Beherbergungsstatten.

Mit der Umwidmung von landwirtschaftlicher Flache zum Sondergebiet Ferienhauser kann

dieser Entwicklung entsprochen werden.

2. Anderungsbeschluss

In der Sitzung am 09.12.2020 hat der Stadtrat von Waldkirchen beschlossen, den
Bebauungsplan ,Kurpark Erlauzwiesler Weiher“—Deckblatt 1 mit Deckblatt 2 zu dndern.
Am stdwestlichen Rand des Baugebietes werden Baufenster flr Ferienunterklinfte

aufgenommen.

Il.  Hinweise zum Bebauungsplan

Planunterlagen
Der Plan ist zur genauen Malentnahme nicht geeignet.

Als Planunterlage dient der Bebauungsplan ,Kurpark Erlauzwiesler Weiher* M = 1:1000.
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Zeichenerklarung fir die planlichen Festsetzungen

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen:

1.1. == Baugrenze

1.2. Lage und Form der geplanten Gebaude

Natur und Landschaft:

2.1. private Grinflache
2.2. ‘ Anpflanzung von bachbegleitendem Gehoélzsaum
2.3. Baum, zu erhalten
Q
2.4. Quartiersbaum, zu erhalten
2.5. Erhalt sonstiger Bepflanzungen (Hecke, Feldgehdlz etc.)
2.6. Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald

Sonstige planliche Festsetzungen:

3.1. m Geltungsbereich

3.2 0o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung



Zeichenerklarung fiir die planlichen Hinweise

Bestehende Anlagen (nachrichtliche Ubernahme):

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.
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V. Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen des am 13.05.1998 in Kraft getretenen Bebauungsplanes
~Kurpark Erlauzwiesler Weiher“ und des am 27.06.2018 in Kraft getretenen Deckblattes 1

bleiben bestehen.

Die Festsetzungen im Deckblatt 2 fur den Bereich der Grundstucke FI.Nr. 263, FI.Nr. 513,
FI.Nr. 513/1 und FI.Nr. 513/2 der Gemarkung Ratzing werden wie folgt angepasst:

1. Anpassung baulicher Festsetzungen

- Planfenster 1:
im Planfenster 1 sind 10 Ferienhduser und ein Technikgebaude samt Infrastruktur

(auch Stellplatze) zulassig.

- Planfenster 2:
im Planfenster 2 im Geltungsbereich des Deckblatt 2, das sich bis in die
Wasserflache des Stausees erstreckt, sind Anlegeplatze samt Infrastruktur (auch

haustechnische Infrastruktur) fir 2 Hausboote zulassig.

- innerhalb Planfenster 1 und 2 gelten folgende Anpassungen:

- Wandhohe/Firsthdhe/Attikahdhe Ferienhauser:
Die Wandhohe, die Firsthohe und die Attikahohe werden auf max. 5,0 m
festgesetzt.
Die Wandhdhe wird dabei von Oberkante FertigfuBboden EG bis Schnittpunkt
von Auflenkante Auflenwand mit der Dachhaut an Traufe oder First oder mit
der Oberkante Attika gemessen.

- Oberkante FertigfuRboden Ferienhauser:
Die Oberkante FertigfuRboden EG darf von der Oberkante Gelande im Mittel
um bis zu 1,00 m héher angesetzt werden, und bei Gebauden, die auf
Gelande mit Héhen unter 595,54 mUNN geplant werden, wird sie auf eine
Hohe von mindestens 596,5 miNN festgesetzt.
Hierzu ist eine Anhebung des Gebaudes durch Stitzen, Stutzwande oder
einen Sockel zulassig.

Diese Stutzen, Stlitzwande oder Sockel sind in massiver Bauweise zulassig.
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Grundflache Ferienhduser max. 120 gm, zzgl. max. 50 gm flr Terrassen,
Eingangspodeste und Treppen.

Wandhohe/Firsthohe/Attikahohe Hausboote:

Die Wandhdhe, die Firsthéhe, die Attikahdhe und die Hohe von Geldndern
von Dachterrassen werden auf max. 4,0 m festgesetzt.

Die Wandhdhe wird dabei von Oberkante FertigfuRboden EG bis Schnittpunkt
von Aufdenkante Aulenwand mit der Dachhaut an Traufe oder First oder mit
der Oberkante Attika gemessen.

Gestaltung Hausboote:

Oberflachen von AuRenwanden von Hausbooten sind vorzugsweise als
Holzschalung/Holzoberflache ohne Farbgebung herzustellen.

Auch ist es wiinschenswert, groRe Fensterfronten und Durchsichten (also
gegenuberliegende groRere Fensterflachen) zu vermeiden, um die Gefahr des
Vogelschlags zu minimieren.

Diese Punkte sind jedoch herstellerabhangig und kdnnen somit nicht
garantiert werden.

Bei der Gestaltung von Bootsstegen sind weitest méglich natdrliche
Materialien zu verwenden. Der Steg ist in seinen Ausmalfien auf ein Minimum
ZuU begrenzen.

Grundflache Hausboote max. 120 gm, zzgl. max. 50 gm fur Stege.
Grundflache Technik-/Hauswirtschaftsgebdaude max. 70 gm.

GRZ max. 0,35 (bezogen auf die Baufensterflachen)

Einfriedungen, Stitzmauern, Gelandeveranderungen:

Einfriedungen sind unzuldssig. Soweit Abgrenzungen kleinerer privater
Bereiche im Interesse des Fremdenverkehrs erstrebenswert sind, konnen
diese durch eine Sichtschutzbepflanzung in lockerer Form mit
verschiedenartigen bodenstandigen Strauchern vorgenommen werden.
Geradlinige einheitliche Hecken sind unzuldssig. Unzulassige Pflanzen geman
6.5.2 sind auch hier unzulassig.

Statzmauern bis zu einer Hohe von 0,5 m sind zulassig. Gelandeunterschiede
sollen durch Anbdschungen bzw. Auffillungen ausgeglichen werden.
Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu einer Hohe von 0,8 m zulassig.
Fir alle Gelandeveranderung (Aufschattungen, Aufstanderungen, etc.) bis
595,54 mUiNN auf dem gesamten Baufenster ist die Kubatur zu ermitteln und
in geeigneter Weise in Absprache mit dem Wasserwirtschaftsamt

auszugleichen.
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- vom Punkt “Il. Nr. 3 Verkehrsflachen® in den Festsetzungen des
urspringlichen Bebauungsplans vom 13.05.1998 darf folgendermalf3en
abgewichen werden:

Stellplatze und FuRwege dirfen mit sickerfahigem Pflaster ausgefuhrt und mit
Randeinfassung versehen werden,

im Bereich staunasser Béden ist eine Gelandeerhdhung zur Erhdhung der
FulRwege zulassig.

- vom Punkt “lll. Bauordnungsrechtliche Vorschriften zu baulichen Anlagen®in
den Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplans vom 13.05.1998 darf
abgewichen werden.

- Bei Gebauden, die auf Gelande mit Hohen unter 595,54 miuNN geplant
werden, ist die Gebaudetechnik, insbesondere die Heizungs-, Abwasser- und
Elektroinstallation, mindestens auf 596,5 miNN anzupassen. Die
wesentlichen Anlagenteile sind oberhalb dieser Kote zu errichten. Die
Auftriebs- und Riickstausicherheit sowie die Dichtheit und Funktionsfahigkeit

aller betroffenen Anlagen sind zu gewahrleisten.

2. Anpassung grunordnerischer Festsetzungen mit Umweltbericht:

Die Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplans vom 13.05.1998 bleiben

bestehen. Sie werden im Deckblattbereich wie folgt erganzt bzw. angepasst. Die

Nummerierung erfolgt entsprechend dem urspriinglichen Bebauungsplan.

4.0 Grunflachen

4.1 Offentliche Griinflachen

Keine Anderung

4.2 Parkanlage Kurpark

Keine Anderung

4.3 Spielplatz
Der Spielplatz im Bereich von Deckblatt 2 entfallt.
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4.4 Private Grinflachen, Ferienhausgebiet

Die privaten Griunflachen und die Freiflachen zwischen den Ferienhdusern sind
als Wiesenflachen mit gliedernden Gehdlzpflanzungen anzulegen. Schotter- bzw.
Kiesflachen (,Schottergarten®) sind nicht zulassig.

Fur die Bepflanzung werden standortgerechte, heimische Gehdlze entsprechend
Pkt. 6.5.2 festgesetzt.

5.0 Wasserflachen

5.1 Reichermuhlbach/Schauerbach

Keine Anderung

5.2 Erlauzwiesler Weiher
Erganzung: Ein Teilbereich des Erlauzwiesler Weihers wird als Liegeplatz flr

Hausboote ausgewiesen (Planfenster 2).

6.0 MaRnahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Keine Anderung

6.1 Amtlich kartierte Biotope

Keine Anderung

6.2 Feuchtwiese

Keine Anderung

6.3 Rohricht

Keine Anderung

6.4 Dieser Nummerierungspunkt existiert nicht im originalen BP, hier somit auch

nicht

6.5 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Neupflanzungen innerhalb des Planungsbereiches sind in folgenden Abschnitten

durch Arten der angegebenen Listen anzulegen:
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6.5.1 Offentliche Griinflachen Kurpark

Keine Anderung

6.5.2 Private Grunflachen, Ferienhausgebiet

Fur die Bepflanzung sind standortgerechte, heimische Gehdlze gemaf den
Pflanzlisten in 6.5.1 zu verwenden.

Unzulassig ist die Pflanzung von landschaftsfremd wirkenden Gehdlzen,
insbesondere an den Parzellengrenzen (bizarr wachsende und buntlaubige Arten;
Saulen-, Hange-, Trauer- und Kugelformen, insbesondere Blaufichten, Thujen,
Scheinzypressen).

Zusatzlich zu den planlich festgesetzten Geholzpflanzungen sind je geplantem
Ferienhaus 2 Baume gemal den Vorgaben von 6.5.1 zu pflanzen oder 2

Strauchgruppen a 5-7 Stick gemal den Vorgaben von 6.5.1 zu pflanzen.

6.6 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Der vorhandene Geholzbestand ist zu erhalten. Zu beseitigende Gehdlzbestande
sind flachen- und artengleich zu ersetzen.

Der Ersatz kann auch im Bereich einer externen Ausgleichsflache erfolgen. Zu
erhaltende Baume und Gehdlzbestéande sind wahrend Baumalnahmen durch

einen geeigneten Bauzaun vor Schaden zu schutzen.

6.7 MalRnahmen Artenschutz, Gewasserschutz

Geholzrodung:

Die Beseitigung von Geholzen hat auRerhalb der Vogelbrutzeit zu erfolgen. Also
keine Gehdlzentfernungen im Zeitraum Marz bis September.

Potenzielle Quartiersbaume:

Sollte sich bei der detaillierten Objektplanung herausstellen, dass ein potenzieller
Quartiersbaum unabdingbar entfernt werden muss, sind folgende MaRnahmen
der Eingriffsminimierung durchzufihren:
- Rodung des potenziellen Quartierbaums im September/Oktober im Beisein
einer qualifizierten Umweltbaubegleitung
- Anbringen von drei Fledermauskasten je beseitigtem potentiellen
Quartiersbaum in den umgebenden Gehdlzbestadnden. Dabei ist auf
unterschiedliche Ausfuihrungen der Fledermauskasten zu achten. Die

Standorte sind zu dokumentieren.
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Gehdlzschutz:

Zu erhaltende Baume und Gehdlzbestande sind wahrend BaumalRnahmen durch
einen geeigneten Bauzaun vor Schaden zu schitzen.

Bauzeiten:

Nachtbauarbeiten sowie Arbeiten bei Dammerung sind nicht zulassig.

Gewasserschutz:

Schutz der Bachlaufe und des Sees vor Stoffeintrdgen wahrend der Bauphase.
Keine Lagerflachen im bach- und seenahem Bereich. Einschwemmungen von
Feinteilen aus dem Baufeld sind durch geeignete Schutzmalinahmen und
Absetzeinrichtungen zu vermeiden. Die Vorrichtungen sind in geeigneter Weise
zu Uberwachen und ggf. zu ertiichtigen (Raumung etc.).

Beleuchtung:

Fur die AuRen- und Wegebeleuchtung sind ausschlieRlich Natriumdampflampen
oder LED-Lampen zuldssig. Es sind warmweil3e Lichtquellen ohne UV-Licht-
Emissionen zu wahlen. Die Beleuchtung ist auf das erforderliche Mal} (bezogen
auf Helligkeit und Anzahl und Héhe der Leuchtpunkte) zu reduzieren (ggf. Einsatz
von Bewegungsmelder, Zeitschaltuhren oder Dimmern, Reduzierung von
Beleuchtungsstarke und Beleuchtungsdauer). Die Lichtstrahlung ist, wenn nicht
zwingende andere Grinde dagegen sprechen, nach unten zu richten. Eine
Bestrahlung von vorhandenen und geplanten Gehdlzbestadnden sowie des
Stausees ist zu unterlassen. Eine dauerhafte Aulenbeleuchtung der Hausboote

ist nicht zulassig.

7. Mallnahmenumsetzung, Freiflachengestaltungsplan

Die Durchfuhrung der PflanzmaRnahmen und AusgleichsmalRnahmen hat
spatestens in der an die Bezugsfertigkeit der Gebaude anschliellenden
Pflanzperiode zu erfolgen. Die festgesetzte und geplante Bepflanzung, Lage und
Anteil versiegelter Flachen und die Gelandegestaltung sind in einem qualifizierten

Freiflachengestaltungsplan als Teil des Bauantrags darzustellen.
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8. Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Der ermittelte Kompensationsbedarf von 3.110 m? wird extern erbracht auf einer
Teilflache des Flurstiickes 258 Gemarkung Ratzing. Die Ausgleichsflache umfasst
eine tatsachliche Flache von 6.324 m2. Abgrenzung und erforderliche
Malnahmen sind im beigefugten Plan ,Bestand und Mal3nahmen externe
Ausgleichsflache Fl.nr. 258 (Teilflache), Gemarkung Ratzing“ festgesetzt, der
Bestandteil dieser Satzung ist.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplan-Deckblattes sind die festgelegten
Ausgleichsflachen an das Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamtes fir

Umwelt zu melden.

Der Umweltbericht mit Abhandlung der Eingriffsregelung ist als Anlage beigefligt.
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VI.  Textliche Hinweise und Empfehlungen

-Die Immissionen (Geruch, Larm, Staub) aus benachbarten landwirtschaftlichen

Betrieben und genutzten Flachen sind ggf. vom Bauherrn zu dulden.

-Bei Pflanzungen sind zu Nachbargrundsticken die gesetzlichen Grenzabstande
einzuhalten. Auf eine Bepflanzung mit Hochstammbaumen sollte im Grenzbereich

zu landwirtschaftlichen Flachen verzichtet werden.

-Der Brandschutz ist gemaf BayBO einzuhalten.

Bauliche Anlagen mussen Uber befestigte Stralten und Wege erreichbar sein.
Flachen fir die Feuerwehr missen den Richtlinien und der DIN entsprechen.

Die Léschwasserversorgung ist mit Uberflurhydranten, mit mind. 800 I/min (ber 2
h und mit einem FlieRdruck von mind. 2,5 bar sicherzustellen. Der Abstand der
Hydranten darf max. 150 m betragen und sie missen aul3erhalb des

Trummerschattens am Fahrbahnrand eingebaut werden.

-Bzgl. des Umgangs mit Niederschlagswasser sind die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) oder in Oberflachengewasser (TRENOG) einzuhalten.

-Zur AulRen-/Wegebeleuchtung sollten méglichst blendarme Strahler und
lichttechnische Anlagen verwendet werden, die im unmittelbaren Umfeld des
Standortes keine stérende Blendwirkung hervorrufen kann (unter fachgerechter
Planung und Aufstellung; anhand reduzierter Beleuchtungsstarken, -dauern mit
nach unten auf die Boden ausgerichteter Lichtbestrahlung), siehe auch Punkt 6.7

der grunordnerischen Festsetzungen
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VII.  Planliche Festsetzungen

Die planlichen Festsetzungen des am 13.05.1998 in Kraft getretenen
Bebauungsplanes ,Kurpark Erlauzwiesler Weiher® bleiben bestehen. Im stidéstlichen
Bereich des Kurparks wird ein Geltungsbereich mit zwei Baufenstern fur ein Feriendorf
ausgewiesen.

Aulerdem wird der Geltungsbereich auf das Flurstuck mit FI.Nr. 258, Gemarkung
Ratzing, erweitert, das die Ausgleichsflachen beinhaltet.

Der Geltungsbereich und die Baufenster fur die Flurnummern 263, 513, 513/1 und
513/2 werden entsprechend dem beigefligten Lageplan ,Satzungsbereich“ M 1:1000
(Anlage 3), fir die Flurnummer 258 (Ausgleichsflache) aus dem Plan des

Umweltberichts (Anlage 4) eingefiigt.



Seite 17

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat hat in der Sitzung am 09.12.2020 die Anderung des Bebauungsplans
~Kurpark Erlauzwiesler Weiher“ mit Deckblatt 1 durch Deckblatt 2 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 26.01.2021 ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf der Anderung des Bebauungsplans
durch Deckblatt 2 in der Fassung vom 04.02.2021 hat in der Zeit vom

27.01.2021 bis 01.03.2021 stattgefunden. Ort und Dauer der Beteiligung

wurden am 26.01.2021 ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der Anderung des Bebauungsplans
durch Deckblatt 2 in der Fassung vom 04.02.2021 hat in der Zeit vom

09.02.2021 bis 26.03.2021 stattgefunden.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir den Entwurf der
Anderung des Bebauungsplans durch Deckblatt 2 in der Fassung vom 04.05.2021
mit Begrindung hat in der Zeit vom 16.05.2021 bis 16.06.2021 stattgefunden.

Ort und Dauer der Beteiligung wurden am 06.05.2021 ortsublich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman § 4
Abs. 2 BauGB fiir den Entwurf der Anderung des Bebauungsplans durch Deckblatt 2
in der Fassung vom 04.05.2021 mit Begrindung hat in der Zeit vom 17.05.2021 bis
16.06.2021 stattgefunden.

Die Stadt Waldkirchen hat mit Beschluss des Stadtrats vom ..............................
die Anderung des Bebauungsplans durch Deckblatt 2 gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der

Fassungvom .................... als Satzung beschlossen
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7. Der Beschluss tber die Anderung des Bebauungsplans ,Kurpark Erlauzwiesler
Weiher“ mit Deckblatt 1 durch Deckblatt 2 wurde am ........................ gemaR § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Anderung des
Bebauungsplans ,Kurpark Erlauzwiesler Weiher mit Deckblatt 1 durch Deckblatt 2 ist

damit in Kraft getreten.

Waldkirchen, den ........................
(Siegel)

Heinz Pollak, 1. BlUrgermeister
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D. Anlagen

- Anlage 1: Auszug originaler Bebauungsplan

Anlage 2: Lageplan

Anlage 3: Deckblatt 2

Anlage 4: Umweltbericht mit 3 Planen



Bebauungsplan
Anderung Deckblatt 2 “Kurpark Erlauzwiesler Weiher,

Anlage 1
Auszug aus originalem Bebauungsplan M 1:2000




Bebauungsplan
Anderung Deckblatt 2 “Kurpark Erlauzwiesler Weiher,

Anlage 2
Lageplan M 1:5000 B Geltungsbereich




Bebauungsplan
Anderung Deckblatt 2 “Kurpark Erlauzwiesler Weiher,

Anlage 3

Satzungsbereich bei FI.Nr. 263, FI.Nr. 513, FI.Nr. 513/1, FI.Nr. 513/2 M 1:1000,
zur genauen Mal3entnahme jedoch nicht geeignet

Baufenster 2

\  Baufenster 1

“ -~ ’ p

~

// \. ““
/ S | ) L -
v\/
1 N ’ - ———'".
- “““ \ :‘" —— 7




BEBAUUNGSPLAN ,KURPARK ERLAUZWIESLER WEIHER® DECKBLATT 2 - UMWELTBERICHT

Umweltbericht

ALS BESTANDTEIL DES DECKBLATT 2

ZUM BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
"KURPARK ERLAUZWIESLER WEIHER"

STADT WALDKIRCHEN

LANDKREIS FREYUNG-GRAFENAU

REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN

PLANUNGSTRAGER:

Stadt Waldkirchen
Rathausplatz 1
94065 Waldkirchen

PLANUNG:

konzept a+, Architekturbiiro
Architekt Manfred Stockinger, Dipl. Ing. (FH)
GesandtenstraBe 2, 93047 Regensburg

TEIL GRUNORDNUNG UND UMWELTBERICHT:

Im Auftrag von:
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1 Einleitung
1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Stadt Waldkirchen plant siidwestlich des Erlauzwiesler Weihers die Errichtung einer
Ferienhaussiedlung und von zwei Hausbootanlegeplatzen im Anschluss an die bestehende
Ferienhaussiedlung Jagerwiesen. Dazu wird der Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Kurpark
Erlauzwiesler Weiher* durch Deckblatt 2 geandert. Der bisherige Spielplatzbereich im Sondergebiet
Kurpark soll durch ein Sondergebiet Ferienhausgebiet ersetzt werden. Es sind Ferienhduser mit einem
Technikgebaude, sowie eine Zufahrt und PKW-Stellplatze geplant. Auf dem See sind zwei stationare
Hausboote mit Anlegeplatzen geplant. Der nachfolgende Umweltbericht behandelt die als Folge der
Deckblattanderung zu erwartenden Umweltwirkungen.

Eckdaten des Deckblattes:

Geltungsbereich: Vorhabensbereich ca. 0,7 ha und Ausgleichsflache ca. 0,6 ha

Art der baulichen Nutzung: Sondergebiet Ferienhduser gemal § 10 BauNVO

Anzahl der geplanten Ferienhduser: 10 Stiick und 2 Hausboote

maximale Grundflachenzahl: 0,35

max. Wandhdéhe/Firsthohe/Attikahéhe der geplanten Ferienhduser 5,0 m und Hausboote 4,0 m
Anhebung der Gebaude durch Stitzen, Stitzwande oder Sockel zulassig (max. 1,0 m bzw. nach
Vorgaben des Hochwasserschutzes).

Die Erschliefung erfolgt von Norden her Gber die Weiherstralle (Kreisstrae FRG51).

Griinordnerische Ziele:

Da der Vorhabensbereich von gut eingewachsenen Griinstrukturen und Biotopen an Gewassern umgeben
ist, steht im Sinne der Griinordnung der Erhalt dieser Strukturen im Vordergrund. Im Bereich der geplanten
Ferienhaussiedlung werden Geholzpflanzungen zur landschaftsgerechten Einbindung der Bebauung
vorgesehen. Nicht vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft werden extern auf einer
gemeindeeigenen Flache kompensiert.

Abbildung 1: Lage des geplanten Deckblattes zum Bebauungsplan dstlich von Waldkirchen (Vorhabensbereich mit
schwarzer Umrandung, Kompensationsbereich mit orangener Umrandung).
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1.2 Wirkfaktoren der Planung

Nachfolgend aufgefiihrte Merkmale der Planung kénnen durch Einwirkungen geeignet sein,
Beeintrachtigungen der schiitzenswerten Umweltglter (Umweltauswirkungen) hervorzubringen. Betrachtet
werden die Umweltauswirkungen, die durch die Anderungen gegeniiber dem Bestandsbebauungsplan
entstehen kdnnen:

e Entwicklung von Sondergebietsflachen gemaf den oben genannten Eckpunkten mit
entsprechender Versiegelung / Uberbauung

e Beeintrachtigungen von Tieren und Pflanzen im Zuge von Gehdlzbeseitigungen

¢ mdgliche Beeintrachtigung eines Gewassers durch Stoffeintrdge wahrend der BaumalRhahmen

¢ mdgliche Beeintrachtigung eines Gewassers durch Stoffeintrdge wahrend des Hausbootbetriebes
¢ mdgliche Stér-Wirkungen auf angrenzende Gehdlzlebensraume / Feuchtgebietslebensrdume

e Veranderung des Orts- und Landschaftsbilds infolge der Bebauung

e modgliche Belastungen von umgebender Bebauung (Ferienpark) durch Baubetrieb,
Sondergebietsnutzung und Erhéhung des Verkehrsaufkommens.

1.3 Festlegung des Untersuchungsrahmens

Ein Scoping-Termin zur Festlegung von Untersuchungsumfang, -methode und Detaillierungsgrad hat nicht
stattgefunden. Im Rahmen der friihzeitigen Behdrden- und Birgerbeteiligung konnten Anregungen zum
Bearbeitungsumfang gedaufRert werden. Von Seiten des Wasserwirtschaftsamtes wurde empfohlen, das
Uberschwemmungsgebiet des angrenzenden Gewassersystems (Schauerbach, Reichermiihlbach
(Saulbach) und Ziegelstaadelbach) bei HQ100zu ermitteln. Es wurde eine Extremwertbetrachtung
durchgefihrt. Das Ergebnis wurde mit dem Wasserwirtschaftsamt abgestimmt, in den Umweltbericht
eingearbeitet und in der Planung berlcksichtigt.

Die Empfehlung des Technischen Umweltschutzes ein Larmgutachten erstellen zu lassen wurde zur
Kenntnis genommen aber nicht als notwendig erachtet.

Der Bearbeitungsbereich umfasst den Auswirkungsbereich der Malinahme. Der engere Wirkraum wird im
Westen begrenzt durch den Schauerbach, im Norden durch den Reichermihlbach und den Stausee bzw.
die Ferienhaussiedlung. Im Osten grenzt die Ferienhaussiedlung Jagerwiesen an und im Stiden wird der
Wirkraum durch den vorhandenen Geholzbestand begrenzt.

Eine Uberblicks-Begehung mit Aufnahme der vorhandenen Nutzungen, Vegetations- und Biotopstrukturen
fand am 20.01.2021 statt. Hinsichtlich der Bodenbelage und Grinlandtypen war aufgrund der Schneelage
noch keine umfassende Einschatzung maoglich. Dies wurde am 14.04.2021 nachgeholt.

Bestandsanalyse und Wirkungsabschatzung flr die Umweltgiter Boden, Grundwasser, Kleinklima und Luft
erfolgen aufgrund der Auswertung vorhandener Unterlagen und Potentialabschatzungen. Gleiches gilt fur
die Tierwelt. Fur das Landschaftsbild erfolgte eine Wirkungsabschatzung im Vorhabensbereich und dessen
Umfeld.
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1.4 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihrer Berucksichtigung

Landes- und Regionalplanung

Die Stadt Waldkirchen ist ein Mittelzentrum und zusammen mit Hauzenberg ein Mehrfachzentrum.
Waldkirchen wird dem Allgemeinen landlichen Raum / Raum mit beschranktem Handlungsbedarf
zugeordnet. Der Regionalplan Donau-Wald stellt einen Teilbereich des Deckblattes als naturschutzfachlich
hinreichend gesicherte Flache (Landschaftsschutzgebiet) dar.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Waldkirchen stellt den Vorhabensbereich als Sport- und
Erholungsflache / Grinflache Kurpark dar.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Waldkirchen

Bestehender Bebauungsplan

Im Bereich des aktuellen Vorhabens liegt der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,Kurpark
Erlauzwiesler Weiher* von 1998 vor. Er wird im Vorhabensbereich durch das Deckblatt 2 geandert. Der
bestehende Bebauungsplan enthalt im Vorhabensbereich folgende Aussagen:

e Offentliche Griinflache mit FuBwegen und Plansymbol ,Spielplatz*

¢ Anpflanzung von Baumen

e Erhaltung von Baumen bzw. von Hecken, Feldgehdlz, bachbegleitenden Gehdlzsaumen
o Gewasser: Schauerbach, Reichermihlbach, Erlauzwiesler Weiher

e  Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(dunkelgriin umrandet mit T-Signatur)

o Amtlich kartiertes Biotop mit Nummer.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan "Kurpark Erlauzwiesler Weiher" der Stadt Waldkirchen von 1998.

Arten- und Biotopschutzprogramm fiir den Landkreis Freyung-Grafenau (ABSP 1999)

Der Vorhabensbereich liegt teilweise im Schwerpunktgebiet des Naturschutzes ,Erlau-Sau3bach-
Talsystem®.

Das an den Geltungsbereich angrenzende bzw. ihn schneidende kartierte Biotop ist im ABSP als regional
bedeutsamer Lebensraum eingestuft: ,Feuchtfliche am Unterlauf des Schauerbaches stdostlich des
Stausees von Erlau-Zwiesel und der Unterlauf des Ziegelstadelbaches*.

Zielvorgaben aus dem Kartenteil im naheren Umgriff sind:
o Erhalt und Optimierung des regional bedeutsamen Gewasser-/Feuchtgebietslebensraums
o Erhalt und Entwicklung naturnaher, sauberer Bachabschnitte mit typischen Artengemeinschaften

e Optimierung von Bachtalern mit wichtiger Funktion fiir den regionalen Feuchtgebietsverbund und
mit teilweise noch hochwertigen Feucht-, Nass, und Streuwiesen

e Erhalt der Hecken und sonstigen Gehdlze, Pflege der Hecken und weitgehender Verzicht auf
flachige Aufforstungen in Gebieten mit ausreichender Dichte an Geholzstrukturen.

Waldfunktionskartierung

Der sudlich an das Vorhaben angrenzende Wald ist ein Wald mit besonderer Bedeutung fir die Erholung
(Intensitat Il).
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Schutzgebiete, amtliche Biotopkartierung, geschiitzte Flachen

Der Vorhabensbereich grenzt im Siiden und Westen an das Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald.
Kleinere Uberschneidungen des Geltungsbereiches mit der LSG-Flache ergeben sich, jedoch
Uberschneidet sich nicht die geplante Uberbaubare Flache mit dem Landschaftsschutzgebiet. Die Bereiche
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes sind als Grinflachen vorgesehen bzw. als Flachen zur Erhaltung
der vorhandenen Gehdlzstrukturen.

Ebenso direkt angrenzend und leicht mit dem Geltungsbereich tberschneidend befindet sich das amtlich
erfasste Biotop ,Feuchtflache am Unterlauf des Schauerbaches stiddstlich des Stausees von Erlau-Zwiesel
und der Unterlauf des Ziegelstadelbaches® (Biotop-Nr. 7247-0059-001).

Bei der Erfassung im Jahr 1988 wurde das Biotop folgendermallen beschrieben:

»+Ausgedehntes Feuchtgebiet im Einzugsbereich des Schauerbaches sudlich des Stausees von
Erlauzwiesel.

Komplexes Biotop aus Madesuf3hochstaudenbestand, Rohrglanzgrasbestéanden und
GrolRRseggenbereichen, v.a. im Sudostteil der Flache besonders schén ausgepragt.

Einzelne Erlen und Bruchweiden begleiten den stark gewundenen Bachlauf, hie und da verbunden durch
Grau-und Ohrweidengeblsch; Boden teilweise sumpfig, anmoorige Abschnitte am Ostrand mit Torfmoos-
Bestanden.

Teile im Nord- und Nordostabschnitt sind gemaht oder werden als Kleingarten (Gemuse) oder Viehweide
genutzt (Trittschaden). An der Ostseite grenzt Fichtenforst an.

Der Bach maandriert teilweise sehr stark, so dal} die Begleitgehdlze manchmal zu breiten Bestanden
zusammenwachsen. Das steinige Bachbett ist mit Sandbanken und tiefen Kolken ausgestattet, die Breite
schwankt zwischen 3 und 5 Metern.

Im Nordlichen Abschnitt mindet von Osten der Ziegelstadelbach in den Schauerbach. Dieser
Bachabschnitt durchquert einen Fichtenforst und besitzt keinen Gehoélzsaum. Der Bach ist 1- 1,5 m breit,
steinig, die Uferpartien fallen leicht ab, die Sedimentanreicherung nimmt nach Westen hin zu. Die
Wasserfuhrung ist sehr gering, die ufernahe Vegetation ist aul3erst artenarm und nitrophil.

Faunistisch relevante Merkmale / Beobachtungen: Amphibienhabitat. Grof3-und Kleinlibellen im Bereich der
Bachufer. Radspinnen im Hochstaudenbestand.”

Im Geltungsbereich des Deckblattes befinden sich an den Randern gesetzlich geschitzte Gehdlzbestande
gemal Art. 16 BayNatSchG. Teile davon kénnen erhalten bleiben. Vom Vorhaben betroffen durch Rodung
sind ca. 559 m? Geholzbestande (jedoch nicht alle gesetzlich geschitzt).

Gesetzlich geschitzte Grinlandbestande liegen im Eingriffsbereich des Deckblattes nicht vor.

Die Gewasser sind in ihrer Gesamtheit nicht als gesetzlich geschutzt einzustufen. Die Ufervegetation des
Stausees im Planungsbereich ist sehr sparlich ausgebildet und nicht als gesetzlich geschtzt einzustufen.

Artenschutzkartierung

Die Artenschutzkartierung enthalt fiir den Bereich des Erlauzwieseler Stausees und das Umfeld des
Vorhabens (ca. 300 m) nachfolgende Nachweise von Arten mit Rote-Liste-Status und/oder
artenschutzrechtlicher Relevanz. Fur den Vorhabensbereich selbst liegen keine Nachweise vor.

ID Lage Deutscher Name Wissenschaftlicher | Rote | Geschiitzt Nach-
Name Liste | FFH bzw. weis-
BY/D | BNatSchG | jahr

7247 | Erlauzwiesel, | Bartfledermause Myotis mystacinus o. | -/- IV, streng 2014
0570 | See (unbestimmt) brandti

Breitfliigelfledermaus Eptesicus serotinus 3/G IV, streng 2014

Gattung Myotis Myotis spec. -/- IV, streng 2014

Grofder Abendsegler Nyctalus noctula *IV IV, streng 2014

GroRRes Mausohr Myotis myotis *IV v, I, 2014
streng
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ID Lage Deutscher Name Wissenschaftlicher | Rote @ Geschiitzt | Nach-
Name Liste | FFH bzw. weis-
BY/D | BNatSchG | jahr
Mickenfledermaus Pipistrellus V/D IV, streng 2014
pygmaeus
Nordfledermaus Eptesicus nilssonii 3/G IV, streng 2014
Nyctaloid Nyctalus leisleri o. -/- IV, streng 2014
Eptesicus serotinus
0. Vespertilio discolor
Rauhhautfledermaus Pipistrellus nathusii ** IV, streng 2014
Wasserfledermaus Myotis daubentonii ** IV, streng 1991,
2014
Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus 2/D IV, streng 2014
7247 | Erlauzwiesel, | Wasserfledermaus Myotis daubentonii *[* IV, streng 1998
0580  See (Fortpflanzungs-
nachweis)
7247 | Saullbach bei | Biber Castor fiber *IV Vv, Il, 2008
0459 | Erlauzwiesel streng
7247 H Nasswiese im | Breitblattriges Dactylorhiza majalis | 3/3 besonders | 1983
0005 Talgrund am | Knabenkraut S.str.
Saussbach
bei Fieberklee Menyanthes trifoliata | 3/3 besonders 1986
Reutmdihle
bzw. am
Schauerbach
500m N Dorn
7247 | Keine Breitblattriges Dactylorhiza majalis | 3/3 besonders | 1983
0082 | Angabe Knabenkraut S.str.
Frihlings- Leucojum vernum 3V besonders | 1983
Knotenblume,
Marzenbecher
Niedrige Scorzonera humilis 3/3 besonders | 1983
Schwarzwurzel
7247 | Keine Breitblattriges Dactylorhiza majalis | 3/3 besonders | 1983
0083 | Angabe Knabenkraut S.str.
Frihlings- Leucojum vernum 3V besonders | 1983
Knotenblume,
Marzenbecher
7247 | Keine Niedrige Scorzonera humilis 3/3 besonders | 1983
0086 | Angabe Schwarzwurzel
7247 | Keine Frihlings- Leucojum vernum 3V besonders | 1983
0087 | Angabe Knotenblume,
Marzenbecher
7247 | Feuchtwiese | Kleines Coenonympha *[* besonders | 2004,
0411 | bei Wiesenvogelchen pamphilus 2007
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ID Lage Deutscher Name Wissenschaftlicher | Rote @ Geschiitzt | Nach-
Name Liste | FFH bzw. weis-
BY/D | BNatSchG | jahr
Erll(?zwiesel, Schwalbenschwanz Papilio machaon */* besonders 2000,
Waldkirchen 2007
Diverse nicht seltene oder geschitzte Tagfalterarten
7247 | Amphibienlaic | Grasfrosch Rana temporaria v/* besonders | 2012
0536 = hgewasser
am
Schauerbach
bei
Waldkirchen
7247 | Kleingewasse | Grasfrosch Rana temporaria v/* besonders | 2012
0538 ram
Schauerbach
bei
Waldkirchen
7247 | Extensivwies | Frihlings- Leucojum vernum 3V besonders | 2012
0539 | e bei Knotenblume,
Erlauzwiesel | Marzenbecher
7247 | Feuchtwiese | Frihlings- Leucojum vernum 3V besonders | 2012
0540 | bei Knotenblume,
Erlauzwiesel | Marzenbecher
7247 | Feuchtwiese | Niedrige Scorzonera humilis 3/3 besonders | 2014
0628 | sidlich des Schwarzwurzel
Erlauzwiesler
Sees
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2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Naturraumliche Situation

Naturraum, Geologie, Relief

Der Planungsbereich liegt in der Naturraum-Einheit Passauer Abteiland und Neuburger Wald, Untereinheit
l1z-Erlau-Hugelland.

Den Untergrund im Vorhabensbereich bildet polygenetische Talflllung bzw. FlieRerde (dGK25, Bayernatlas
2021).

Der Planungsbereich liegt in relativ ebenem Gelande bei ca. 596 m . NN. Im Sidteil befindet sich ein
kunstlich aufgeschutteter Higel. Die Bache verlaufen tiefer als der Erlauzwieseler Stausee.

Potenziell-natiirliche Vegetation

Die potenzielle natirliche Vegetation im Bereich des Vorhabens ist gemaly dem Bayerischen
Fachinformationssystem Naturschutz (2021) der Beerstrauch-Tannenwald im Komplex mit Hainsimsen-
Tannen-Buchenwald (6rtlich mit Torfmoos-Fichtenwald).

Klima

Im lIz-Erlau-Higelland herrschen mittlere Jahrestemperaturen von 7 bis 8 °C. Die jahrliche
Niederschlagsmenge betragt ca. 800 mm (ABSP 1999).

2.2 Schutzgutbezogene Bestandsanalyse und -bewertung

Nachfolgend werden die Zustande der Schutzguter fir die Umweltpriifung sowie eventuelle
Wechselwirkungen beschrieben und bewertet. Fiir die Schutzgtiter der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3
BauGB erfolgt die Zustandsbewertung der betroffenen Flachen nach dem einschlagigen Bayerischen
Leitfaden in drei Stufen.

Die erfassten Nutzungen und Biotopstrukturen sind in beigefiigtem Plan ,Bestand und Eingriffsermittlung®
dargestellt.

Der tatsachliche Bestand entspricht weitgehend dem rechtskraftigen Bebauungs- und Grinordnungsplan.

2.2.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt

Beschreibung:

Beim Untersuchungsbereich handelt es sich um einen &ffentlichen Spielplatz zwischen dem Kurpark des
Erlauzwieseler Stausees und der Feriendorfsiedlung Jagerwiesen. Nach Stden und Westen schliel3t eine
naturnahe FlieRgewasser-Nassflachen-Wald-Landschaft an.

Der Spielplatz setzt sich zusammen aus Spielgeraten in GUberwiegend Holzbauweise, Naturspielelementen
aus Weiden und Wiesenflachen. Die zentrale Rutsche ist erhdht auf einem bewachsenen Erdhiigel
platziert. Ein Weg mit Parkbanken umschlief3t den Spielplatzbereich.

Die Wiesenflachen sind Uberwiegend intensiv genutzt. Randbereiche wirken eher extensiv genutzt und
insgesamt magerer. Ein gesetzlicher Schutzstatus liegt bei den Grinflachen im Eingriffsbereich nicht vor.

Gehdlzgruppen innerhalb und um den Spielplatz betten das Gelande in die (Park-)Landschaft ein. Es
handelt sich um Hecken, Gebiische und Gewasserbegleitgehdlze aus standortheimischen Arten und in
freiwachsender Form. Die vorhandenen Gehdlze sind in Teilen als gesetzlich geschiitzt geman Art. 16
BayNatSchG einzustufen.

Es wurden funf potenzielle Quartiersbaume fur Fledermause und héhlenbritende Vogelarten bei der
Begehung im Januar 2021 festgestellt (raumliche Lage siehe Bestandsplan):
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Nr. | Baumart BHD [cm] | Quartierstyp Lage des Quartiers / Hinweis
A | Weide, 30, 16 Rindenspalte Ca. 3 m Hohe
zweistammig
B | Weide, 23, 20, 18 Rindenspalte Ca. 4 m Hohe
dreistdmmig
C | Weide, 23,20, 18 | Ausfaulhdhle Ca. 3 m Hohe

mehrstammig

(6)

D | Weide, 20-30 Sonstige Spechthdéhle, Und tote Aste, Totholz, FralRspuren
mehrstammig Ausfaulhdhle am von Spechten; ca. 3 — 4 m Hohe
Stammful3, Rindenspalte
E | Weide? Ca. 30 Rindenspalte, beginnende 6m

Ausfaulhohle

Die beiden Planfenster werden durch den Reichermiihlbach voneinander getrennt und durch einen
vorhandenen Steg miteinander verbunden. Nach einem FuBweg und einem schmalen Uferstreifen erstreckt
sich die Wasserflache des Erlauzwieseler Stausees. Westlich des Planfensters 1 verlauft der Schauerbach
und mindet in den Reichermuhlbach.

Der Erlauzwieseler Stausee gilt als fischreich mit Vorkommen von samtlichen fischereilich wichtigen
mitteleuropaischen Fischarten wie Barsch, Brassen, Graskarpfen, Karpfen, Rotauge, Rotfeder, Schleie,
Spiegelkarpfen und Zander. Das Gewasser ist vom Fischereiverein Waldkirchen e.V. bewirtschaftet
(Webseite Monsterfisch Zugriff: 29.01.2021).

Der Erlauzwieseler Stausee ist aufgrund der relativ intensiven Erholungsnutzung in den meisten
Uferabschnitten kein gesetzlich geschiitztes Gewasser. Zum Teil ist wertvolle Ufervegetation ausgebildet.
Im Deckblattbereich liegt jedoch nur ein sehr schmaler Uferstreifen vor, der kaum typische Ufervegetation
aufweist.

Bewertung:

Damit handelt es sich beim Vorhabensbereich um ein Gebiet mit Giberwiegend mittlerer Bedeutung fir das
Schutzgut Arten und Lebensraume.

Die vorhandenen Gehdlze dienen vor allem als Lebensraum fiir geholzbriitende Vogelarten. Die
Fliellgewasser und das Stillgewasser sind Lebensraum flir Wasservogel, Amphibien, Fische, Weichtiere
etc.

Auswirkungen:

Eingriffe in Geholzlebensraume: Durch die Bauvorhaben gehen voraussichtlich 559 m? Gehdlzflache
verloren. Bei Geholzrodungen ist die Vogelbrutzeit zu berlicksichtigen. Durch Festsetzungen zum Erhalt
und zur Erganzung der Gehdlzstrukturen werden die Beeintrachtigungen minimiert. Zu erhaltende Geholze
sind durch einen Bauzaun zu schiitzen. Die potenziellen Quartiersbaume kénnen nach aktuellem
Planungsstand erhalten werden (siehe auch Kapitel 2.2.10). Aufgrund des teilweisen gesetzlichen Schutzes
und der Festsetzung 6.6 des urspriinglichen Bebauungsplanes sind die entfernten Gehélzflachen
flachengleich zu ersetzen.

Zum Schutz der Gewasserlebewesen sind Stoffeintrage in die Gewasser zu vermeiden und
Nachtbauarbeiten sowie Arbeiten bei Dammerung nicht zulassig.

Ausfuhrungen zu vorhabensbedingten Auswirkungen auf europarechtlich geschitzte Arten finden sich in
Kapitel 2.2.10.

Im Vergleich zum bestehenden Bebauungsplan ergeben sich durch das Deckblatt fir das Schutzgut Arten
und Lebensraume folgende Auswirkungen:
e Bereiche werden versiegelt oder befestigt, die im Urplan als Griinflache mit Spielplatz oder FuRweg
oder zu pflanzende Geholze festgesetzt sind
e Bereiche werden durch Hausboote abgedeckt, die im Urplan als freie Wasserflache festgesetzt
sind.

Vorhabensbedingt ist mit Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit zu rechnen.
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2.2.2 Schutzgut Flache

Im Rahmen der Eingriffsregelung wurde eine Eingriffsflache von 5.760 m? ermittelt (GroRRe der Baufenster).
Diese Flache ist bisher unbebaute Grunflache bzw. Spielplatz. Vorhabensbedingt wird hier eine Bebauung
mit Ferienhausern und zugehdriger Erschlielung ermdglicht. Die Grundflachenzahl ist fir die Baufenster
mit 0,35 festgelegt.

Es ist mit Auswirkungen von niedriger bis mittlerer Erheblichkeit zu rechnen.

2.2.3 Schutzgut Boden

Beschreibung:

Der im Vorhabensbereich vorkommende Boden ist gemaR Ubersichtsbodenkarte (1:25.000) im Westteil
des Vorhabensbereiches ein Bodenkomplex aus Gleyen und anderen grundwasserbeeinflussten Boden
aus (skelettfuhrendem) Schliuff bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment). Im Ostteil des Geltungsbereiches
liegt fast ausschlief3lich Braunerde aus skelettfihrendem (Kryo-)Sand bis Grussand (Granit oder Gneis)
vor. Die natlrliche Ertragsfahigkeit ist als sehr gering eingestuft bzw. nicht bewertet wegen fehlender
landwirtschaftlicher Nutzung. (UmweltAtlas Boden 2021)

In den Bereichen mit vorhandenen Wegen und Spielgeraten ist der natlrliche Bodenaufbau verandert.

Bewertung:

Im Sinne der Eingriffsregelung handelt es sich um Standorte mit mittlerer Bedeutung fiir das Schutzgut
Boden (anthropogen lberpragter Boden unter Dauerbewuchs) sowie um Standorte mit geringer Bedeutung
(teilversiegelte und versiegelte Bereiche).

Auswirkungen:

Vorhabensbedingt ist im Geb&ude- und ErschlieBungsbereich mit einer Uberbauung / Versiegelung und
damit mit einem weitgehenden Verlust der Bodenfunktionen zu rechnen.

Gegenliiber dem bestehenden Bebauungsplan ist mit deutlich mehr Uberbauung / Versiegelung und damit
mit einem Verlust der Bodenfunktionen zu rechnen.

Durch Ausfuhrung der Stellplatze und FuBwege mit wasserdurchlassigem Belag wird die Grofie der
versiegelten Flache vermindert.

Es ergeben sich Auswirkungen von geringer bis mittlerer Erheblichkeit.

2.2.4 Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Angrenzend an den Planungsbereich verlaufen der Schauerbach und der Reichermiihlbach. Der
angrenzende Abschnitt des Reichermihlbaches wird in der Gewasserstrukturkartierung mit der
Gesamtbewertung ,deutlich verandert* eingestuft.

Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete werden nicht berlhrt. Der Vorhabensbereich befindet
aulerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten, jedoch teilweise im wassersensiblen Bereich der
Bache. Es ist zumindest zeitweise mit niedrigen Grundwasserflurabstdanden zu rechnen.

Planfenster 2 liegt im Erlauzwieseler Stausee. Dieser kiinstliche See ist etwa 7 ha grof3 und in eine
Kurparkanlage eingebettet. Die Ufer sind zum Teil naturnah gestaltet. Gemaf der Fischerplattform
.,monsterfisch.de* (Webseite Monsterfisch Zugriff: 29.01.2021) ist das Wasser des Sees trib. Der
Uferverlauf ist leicht abfallend. Der Gewassergrund ist schlammig / lehmig und es herrscht eine schwache
Stréomung. Das Gewasser gilt als fischreich.

Der Erlauzwieseler Stausee wird seit 1972 vom Fischereiverein Waldkirchen e.V. bewirtschaftet (Webseite
Fischeiverein Waldkirchen e.V. Zugriff: 29.01.2021). Am Nordufer ist eine Badestelle angelegt.

Die Gewasser sind in ihrer Gesamtheit nicht als gesetzlich geschitzt einzustufen.
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Aufgrund der Lage im wassersensiblen Bereich wurde eine Hydraulische Bewertung der Situation bei HQ100
in Auftrag gegeben. Durch das Blro Wagmann Ingenieure GmbH wurde eine Extremwertbetrachtung auf
Grundlage ortlicher Vermessungen durchgefiihrt. Als maximal denkbare Wasserspiegellage wurde 595,54
m G.NN ermittelt. Das Ergebnis ist im beigefiigten Ubersichtsplan dargestelit.

Bewertung:

Es handelt sich somit Uberwiegend um Flachen von mittlerer Bedeutung fir das Schutzgut Wasser.
Kleinflachig sind Standorte mit geringer Bedeutung betroffen (bereits versiegelte oder verdichtete Flachen).

Auswirkungen:

Durch Uberbauung / Versiegelung geht die Versickerungsfunktion der betroffenen Flachen verloren. Die
Versickerungsrate sinkt bei gleichzeitig erhdhtem Oberflachenabfluss. Im Vergleich zum jetzigen und zum
festgesetzten Zustand ergibt sich eine Erhéhung der versiegelten Flache und damit Erhéhung des
Oberflachen-Abflusses.

Um Abflussverscharfungen zu minimieren, werden bei den FuRwegeverbindungen und bei den Stellplatzen
versickerungsfahige Belage (wassergebundene Decke oder sickerfahiges Pflaster) festgesetzt.

Zum Schutz vor Uberschwemmungen werden Festsetzungen getroffen: Die FuRbodenoberkante des
Erdgeschosses der Gebaude im gefahrdeten Bereich wird auf mind. 596,5 m U.NN festgesetzt. Die
Gebaudetechnik muss mind. auf 596,5 m 0.NN angepasst sein. Die Auftriebs- und Rickstausicherheit
sowie die Dichtheit und Funktionsfahigkeit aller betroffenen Anlagen sind zu gewahrleisten. Der
Retentionsraumverlust in Folge des Vorhabens ist zu ermitteln und in Absprache mit dem
Wasserwirtschaftsamt auszugleichen.

Anfallendes Oberflachenwasser wird dezentral versickert.

Zum Schutz der Gewasser vor Stoffeintragen sind wahrend der Bauphase geeignete SchutzmalRnahmen
und Absetzeinrichtungen vorzusehen, zu Uberwachen und ggf. zu ertlichtigen. Lagerflachen sind nur
aulRerhalb des bach- oder seenahen Bereiches zu errichten.

Zum Schutz des Stillgewassers sind die Hausboote regelmafig zu warten und ggf. zu ertiichtigen. Es ist zu
gewabhrleisten, dass keine gewasserschadigenden Stoffe in das Wasser gelangen.

Im Vergleich zum bestehenden Bebauungsplan ergeben sich durch das Deckblatt flir das Schutzgut
Wasser folgende Auswirkungen:
e Bereiche werden versiegelt oder befestigt, die im Urplan als Griinflache mit Spielplatz oder FulRweg
oder zu pflanzende Gehdlze festgesetzt sind,
e Bereiche werden durch Hausboote abgedeckt, die im Urplan als freie Wasserflache festgesetzt
sind.

Es ergeben sich Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit.

2.2.5 Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung und Bewertung:

Im Fachbeitrag zum Landschaftsrahmenplan Region 12 wird die Kaltluftproduktion im Bereich des
Vorhabens durch die Lage im Offenlandbereich (Acker, Grinland, Mischnutzung) als hoch eingestuft (FIS-
Natur 2021). Der Vorhabensbereich liegt auRerhalb kleinklimatisch bedeutsamer Luftaustauschbahnen.
Frischluft-Entstehungsbereiche sind nicht betroffen. Wasserflachen haben im Aligemeinen eine
ausgleichende Wirkung auf das Kleinklima.

Es handelt sich um ein Gebiet mit geringer Bedeutung fiir das Schutzgut Klima und Luft.

Auswirkungen:

Es ergeben sich unter Berlicksichtigung des Ausgangszustands und des festgesetzten Zustandes keine
erheblichen Veranderungen.
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2.2.6 Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:

Der geplante Geltungsbereich liegt im Randbereich des Kurparks rund um den Erlauzwieseler Stausee. Der
Bereich wird durch Gehdlzstrukturen gegliedert und eingerahmt. Der vorhandene Spielplatz fiigt sich
harmonisch in die Landschaft ein. Aufgrund der vorhandenen Gehdlzstrukturen ist er nur wenig einsehbar.
Nur vom Ostteil des angrenzenden Ferienhausgebietes aus, der deutlich erhéht zur Seeebene ist, ist der
Spielplatz deutlich sichtbar.

Der Seeabschnitt mit den geplanten Hausbooten ist uneingeschrankt von fast allen Uferbereichen des Sees
sichtbar. Nur teilweise versperren Gehdlzgruppen am Ufer oder Inseln im See die Sicht auf diese Stelle.
Auch vom Dorfgebiet von Erlauzwiesel ist der Bereich zum Teil einsehbar.

Der Vorhabensbereich grenzt im Stiden und Westen an das Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald.
Kleinere Uberschneidungen des Geltungsbereiches mit der LSG-Flache ergeben sich, jedoch
Uberschneidet sich nicht die geplante Gberbaubare Flache mit dem Landschaftsschutzgebiet. Die Bereiche
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes sind als Grinflachen vorgesehen bzw. als Flachen zur Erhaltung
der vorhandenen Gehdlzstrukturen.

Bewertung:

Der Vorhabensbereich weist bestehende, eingewachsene Eingrinungsstrukturen auf. Er grenzt unmittelbar
an das Landschaftsschutzgebiet an. Die Lage am Rand eines wichtigen Erholungsgebietes und im Fall der
geplanten Hausboote an exponierter Stelle im Bereich des Seeufers, macht ein sensibles Vorgehen bei der
Neugestaltung der Anlage notwendig.

Somit handelt es sich um einen Bereich mit hoher Bedeutung fir das Schutzgut Landschaftsbild.

Auswirkungen:

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild kdnnen bei einer entsprechend sensiblen Anordnung und
Gestaltung der neuen Anlage und der einzelnen Gebaude, sowie einer Erhaltung und Ergénzung der
vorhandenen Grunstrukturen vergleichsweise geringgehalten werden. Nur im Bereich der Hausboote sind
die Auswirkungen auf das Landschaftsbild kaum zu reduzieren. Das Landschaftsbild wird hier deutlich
verandert.

Folgende Malinahmen verringern die Auswirkungen auf das Landschaftsbild:

o Weitestmdgliche Erhaltung der vorhandenen Geholze; Durchgriinung des Ferienhausgebietes mit
mind. 2 Baumen oder Strauchgruppen je Ferienhaus; Die tatsachlichen Pflanzorte sind in einem
qualifizierten Freiflachengestaltungsplan nachzuweisen

e Eine an die Bestands-Situation angepasste Anordnung und Bauweise der Ferienhauser und
Hausboote

e Ausgestaltung der Ferienhduser mit Wandhohe/Firsthohe/Attikahdhe bis max. 5,0 m; Hausboote
bis max. 4,0 m

o Einfriedungen sind im Allgemeinen unzulassig; nur soweit Abgrenzungen kleinerer privater Bereich
im Interesse des Fremdenverkehrs erstrebenswert sind, kénnen diese durch eine
Sichtschutzbepflanzung in lockerer Form mit verschiedenartigen bodenstandigen Strauchern
vorgenommen werden. Geradlinige einheitliche Hecken sind unzulassig.

e Stutzmauern sind bis max. 0,5 m zulassig. Gelandeunterschiede sollen durch Anbéschungen bzw.
Auffullungen ausgeglichen werden. Auffillungen/Abgrabungen bis max. 0,8 m zulassig.

Im Vergleich zum bestehenden Bebauungsplan ergeben sich durch das Deckblatt fir das Schutzgut
Landschaftsbild folgende Auswirkungen:
e Bereiche werden versiegelt oder befestigt, die im Urplan als Griinflache mit Spielplatz oder FuRweg
oder zu pflanzende Geholze festgesetzt sind,
e Bereiche werden durch Hausboote abgedeckt, die im Urplan als freie Wasserflache festgesetzt
sind.

Es ergeben sich Auswirkungen von geringer bis mittlerer Erheblichkeit im Bereich des Baufensters im Park,
und von grofder Erheblichkeit im Bereich des Baufensters im See auf das Schutzgut Landschaftsbild.
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2.2.7 Kultur- und Sachgiiter

Im Vorhabensgebiet sind keine Bodendenkmaler bekannt (BayernAtlas 2021). Vorhabenswirkungen auf
Kultur- und Sachguter sind nicht anzunehmen.

2.2.8 Mensch

Beschreibung und Bewertung:

Der Vorhabensbereich liegt nahe dem Ortsteil Erlauzwiesel stidostlich des Erlauzwiesler Stausees. Im
Osten grenzt die Ferienwohnanlage Ferienpark Jagerwiesen an. Weitere Bebauung grenzt nicht an.

Der Planbereich 1 dient derzeit als 6ffentlicher Spielplatz.

Der Erlauzwiesler Stausee und dessen Umgebung sind ein beliebtes Naherholungsgebiet. Am an den
Planungsbereich angrenzenden Seeufer verlaufen Wander-, Walking- und Radwege, z.B. der ,Adalbert-
Stifter-Radweg“. Auf der Nordseite des Sees befindet sich ein Veranstaltungsplatz und eine Badestelle.
Ebenso befinden sich mehrere Angelstellen am See.

Vorbelastungen durch Larm (Freizeitlarm) sind gegeben. Ein Immissionsgutachten liegt nicht vor.

Auswirkungen:

Baubedingt sind vorlibergehende Stérwirkungen auf die angrenzende Sonderbebauung und
Erholungsnutzungen zu erwarten.

Anlage- und nutzungsbedingt sind keine signifikanten Veranderungen zum derzeitigen Zustand zu
erwarten, da insgesamt das vorhandene grofe Ferienhausgebiet um wenige Ferienhauser erganzt wird. Mit
einem signifikant erhdhten Verkehrsaufkommen ist nicht zu rechnen.

Es geht jedoch die Erholungsfunktion der Flache fir die Allgemeinheit verloren, da aus dem 6&ffentlichen
Spielplatz private Ferienhausbereiche werden. Es ist geplant, den Spielplatz an anderer Stelle zu ersetzen.
Der genaue Standort ist noch nicht geklart.

Insgesamt sind Auswirkungen von geringer bis mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

2.2.9 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen, die Gber die schutzgutspezifischen Betrachtungen hinausgehen sind nicht bekannt /
werden nicht beruhrt.

2.2.10 Mogliche Auswirkungen auf europarechtlich geschiitzte Arten

Nachfolgend werden die Auswirkungen auf europarechtlich geschitzte Arten dargelegt. Die Behandlung
der artenschutzrechtlichen Belange erfolgt tiergruppenbezogen in komprimierter Form.

Die Ausflihrungen stitzen sich auf eine Erfassung der Habitat- und Nutzungsstrukturen mit Erfassung
potenzieller Quartiersbdume sowie auf die Auswertung vorliegender Datengrundlagen und eine
Potenzialabschatzung.

Fledermause

Es wurden funf potentielle Quartiersbdume flr Fledermause erfasst. Mit Stand der Planung (25.01.2021)
kénnen alle erhalten bleiben.

Sollte sich bei der detaillierten Objektplanung herausstellen, dass ein Quartiersbaum unabdingbar entfernt
werden muss, sind folgende Maflinahmen der Eingriffsminimierung durchzufiihren:

* Rodung des potenziellen Quartierbaums im September/Oktober im Beisein einer qualifizierten
Umweltbaubegleitung

* Anbringen von drei Fledermauskasten je beseitigtem potentiellen Quartiersbaum in den
umgebenden Geholzbestanden. Dabei ist auf unterschiedliche Ausfiihrungen der Fledermauskasten
zu achten. Die Standorte sind zu dokumentieren.
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Leitstrukturen fur strukturgebunden fliegende Arten werden nicht signifikant verandert.

Eine Nutzung des Vorhabensbereichs als Jagdhabitat ist moglich. Gemal Artenschutzkartierung Bayerns
wurden am Erlauzwieseler Stausee mindestens neun verschiedene Fledermausarten erfasst (Nachweisjahr
2014). Dieser Stausee stellt voraussichtlich ein gutes Jagdhabitat fiir Fledermause dar. Ebenso kénnen die
vorhandenen FlieRgewasser (Schauerbach, Reichermuhlbach) als Jagdhabitat genutzt werden. Der Eingriff
im Bereich der geplanten Hausboote wird jedoch als nicht signifikant bewertet, weil der Anteil der
betroffenen Seeflache bzw. des betroffenen Uferbereichs gering ist.

Aufgrund der gegeben intensiven Nutzung im Bereich der geplanten Ferienhduser kann davon
ausgegangen werden, dass es sich nicht um ein essentielles Jagdhabitat flr Fledermause handelt.

Im Hinblick auf mégliche Stérwirkungen sind Effekte durch nachtliche Beleuchtung zu prufen. Dies gilt
insbesondere fir bisher unbeleuchtete Flachen, insbesondere Wald- und Gehdlzbereiche, sowie
Wasserflachen. Der Vorhabensbereich wird im Ist-Zustand nicht beleuchtet. Ein Anstrahlen der
vorhandenen und geplanten Gehdlzbestande sowie des Stausees ist zu unterlassen. Es sind
insektenschonende Beleuchtungssysteme fiir die Auflen- und Wegebeleuchtung zu verwenden, um die
Nahrungsquelle der Fledermause nicht zu beeintrachtigen. Durch eine sparsame und zielgerichtete
Beleuchtung von Parkplatz- und Gebaudeflachen sowie von Wegen erfolgt eine Minimierung von Streulicht
ins Umfeld (Beleuchtung von oben nach unten, geringe Lichtpunkthéhen, ggf. Einsatz von
Bewegungsmelder, Zeitschaltuhren oder Dimmern, Reduzierung der Beleuchtungsstarke und der
Beleuchtungsdauer). Eine dauerhafte Auflenbeleuchtung der Hausboote ist nicht zulassig.

Bei der Anlage der Hausboote handelt es sich um einen kleinen Abschnittim Stausee. Eine signifikante
Erhdéhung des Kollisionsrisikos ist nicht wahrscheinlich.

Unter Berticksichtigung der festgelegten VermeidungsmalRnahmen kénnen artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande fir die Artengruppe der Fledermause vermieden werden (Die Mallnahmen werden im
Einzelnen in den textlichen Festsetzungen beschrieben).

Sédugetiere ohne Fledermause

Gemal Verbreitungsdaten des Landesamtes flir Umwelt (LfU) ist im Landkreis Freyung ein Vorkommen
von Biber, Fischotter, Haselmaus, Luchs und Wildkatze potenziell mdglich. Aufgrund fehlender Habitate
kénnen Luchs und Wildkatze im Vorhabenswirkraum ausgeschlossen werden. Fir Biber, Fischotter und
Haselmaus liegen hingegen geeignete Habitate vor. Biber und Fischotter kénnen den vorhandenen
Erlauzwieseler Stausee sowie den Schauerbach und Reichermuhlbach als Lebensraum nutzen. Im
naheren Umfeld liegt in der Artenschutzkartierung ein Nachweis des Bibers im SauRbach vor. In die
Fliellgewasser erfolgt kein Eingriff. Eine Durchgangigkeit ist zu jeder Zeit gewahrleistet. Flr die Anlage der
Hausboote ist ein randlicher Eingriff in den Stausee notwendig. In diesem Bereich waren zum
Kartierzeitpunkt keine Baue von Biber oder Fischotter ersichtlich. Ein Schadigungsverbot geman § 44
BNatSchG kann demzufolge ausgeschlossen werden. Es handelt sich um stationare Hausboote. Eine
signifikante Erhéhung des Kollisionsrisikos ist nicht wahrscheinlich. Somit kbnnen mogliche Tétungsverbote
ausgeschlossen werden. Wahrend der BaumalRnahme kdnnen baubedingte Stérungen fir wandernde oder
nahrungssuchende Biber und Fischotter eintreten. Aufgrund der gro3en Reviere der Arten ist nicht davon
auszugehen, dass diese Arten in ihrem Wanderungsverhalten oder bei der Nahrungssuche gestort werden.
Dies gilt umso mehr, als Bauzeiten (tagsuber) und Aktivitatszeiten von Biber und Fischotter (nachts) sich
nicht Uberlagern. Durch die Anlage der Hausboote ergibt sich eine Nutzungsanderung der bisher freien
Wasserflache. Der gesamte Vorhabenswirkraum ist sowohl durch das bestehende Feriendorf als auch
durch die Freizeitnutzung Erholungssuchender stark gepragt. Eine signifikante Erhéhung von
Storwirkungen durch die Hausboote ist nicht wahrscheinlich. Die Erreichung der Hausboote erfolgt Gber
einen Steg. Dadurch ist die Durchlassigkeit des Uferbereichs weiterhin gewahrleistet.

Die vorhandenen Gehdlzbestande stellen einen potenziellen Lebensraum fir die Haselmaus dar. Aufgrund
der isolierten Lage der Geholzbestande ohne Waldanschluss ist ein Vorkommen der Haselmaus im
Vorhabensbereich nicht wahrscheinlich. Eine vorhabensbedingte Betroffenheit der Art kann somit
ausgeschlossen werden.

Um modgliche Auswirkungen der geplanten Baumaf3nahmen zu minimieren sind folgende Vermeidungs- und
MinimierungsmalRnahmen erforderlich:

o Es erfolgen keine Nachtbauarbeiten sowie Arbeiten bei Dammerung.
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Kriechtiere

Gemal Verbreitungsdaten des LfU ist ein Vorkommen von Zauneidechse und Schlingnatter im
Vorhabensbereich potenziell mdglich.

Fir die Zauneidechse sind nur mafig geeignete, kleinflachige Habitatstrukturen an den Gehdlzrandern
vorhanden. Es finden sich jedoch keine Eiablageplatze. Bei der Begehung im April konnten keine
Individuen an den verdachtigen Stellen gesichtet werden. Ein relevantes Vorkommen von Zauneidechsen
kann mit groRer Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Die Schlingnatter kann aufgrund fehlender Habitate ausgeschlossen werden.

Lurche

Gemal Verbreitungsdaten des LfU ist im Landkreis ein Vorkommen von Gelbbauchunke, Knoblauchkréte
und Springfrosch potenziell mdglich.

Im Erlauzwieseler Stausee sind zahlreich Fischarten zu finden. Aufgrund des Fischbesatzes ist eine
Eignung als Laichgewasser fur Amphibien nicht wahrscheinlich. Die umgebenden FlieRgewasser kdnnen
jedoch als Wanderkorridor genutzt werden. In die FlieRgewasser erfolgt kein Eingriff.

Um mdgliche Auswirkungen der geplanten Baumaf3nahmen zu minimieren sind folgende Vermeidungs- und
Minimierungsmaf3nahmen erforderlich:

o Es erfolgen keine Nachtbauarbeiten sowie Arbeiten bei Dammerung.

Libellen

Im Landkreis Freyung ist ein Vorkommen der Griinen Flussjungfer potenziell mdglich. Diese Art ist eine
Charakterart der Mittel- und Unterlaufe naturnaher Fliisse und grofRerer Bache. Neben der
Habitatausstattung der Gewasser (kiesig-sandiger Grund, kiihle Wassertemperatur, sauberes Wasser) ist
eine mittlere FlieRgeschwindigkeit notwendig. Der Reichermihlbach entspricht nicht den Anforderungen an
einen geeigneten Lebensraum fir die Griine Flussjungfer. Eine vorhabensbedingte Betroffenheit kann
demzufolge ausgeschlossen werden. Die weiteren Gewasser im Vorhabenswirkraum sind ebenso als
Lebensraum fir diese Libellenart nicht geeignet. Darliber hinaus erfolgt kein Eingriff in die FlieRgewasser.

Kafer

Ein Vorkommen des Grubenlaufkafers ist geman Verbreitungsdaten des LfU im Landkreis potenziell
madglich. Aufgrund fehlender Habitatbedingungen ist ein Vorkommen jedoch nicht wahrscheinlich. Eine
vorhabensbedingte Betroffenheit kann demzufolge ausgeschlossen werden.

Tagfalter, Nachtfalter

Aus dieser Tiergruppe kénnen aufgrund der natirlichen Verbreitungsgebiete Thymian-Ameisenblauling,
Heller und Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling im Vorhabenswirkraum auftreten. Da fur die genannten
Arten im Vorhabensbereich geeignete Habitate fehlen (u.a. Nahrungspflanzen nicht vorhanden), kann eine
vorhabensbedingte Betroffenheit ausgeschlossen werden.

Weichtiere

Potenziell mdglich gemaf naturlicher Verbreitung ist die Bachmuschel. Diese Art besiedelt saubere,
nahrstoffreichere Bache und Flisse mit maRig stromendem Wasser und sandig-kiesigem Sohlsubstrat.
Daruber hinaus ist das Vorkommen von geeigneten Wirtsfischen unabdingbar. Im Vorhabensbereich liegen
keine geeigneten Gewasser vor, die der Bachmuschel als Lebensraum dienen kénnten. Eine
vorhabensbedingte Betroffenheit der Bachmuschel kann ausgeschlossen werden.

GefaRpflanzen
Die Auswertung der genannten Grundlagen erbrachte keine Hinweise auf Vorkommen relevanter

Pflanzenarten nach Anhang IV b der FFH-Richtlinie im Wirkraum des Vorhabens. Die Wuchsorte der
groRtenteils sehr seltenen Arten sind gut dokumentiert. Aufgrund von Biotopstruktur und standortlichen
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Gegebenheiten kénnen Vorkommen europarechtlich geschiitzter Arten im Wirkraum des Vorhabens
ausgeschlossen werden.

Brutvogel

Die Gehdlzbereiche sind grundsatzlich als Habitate fir gehodlzbritende Vogelarten geeignet. Bei der
Ortseinsicht im Januar war deutliche Vogelaktivitdt wahrnehmbar. Vorkommen stérempfindlicher Arten
kénnen aufgrund der bestehenden hohen Frequentierung durch Erholungssuchende ausgeschlossen
werden. Es bleiben ausreichend Gehdlze als Riickzugsmaéglichkeit im bzw. angrenzend an den
Vorhabensbereich erhalten.

Im Bereich der geplanten Ausgleichsflache erfolgen zudem Ersatzpflanzungen von Gehdlzen.

Im Erlauzwieseler Stausee ist ein Vorkommen von gewasser- oder gewassernahbritenden Vogelarten
potenziell moglich. Durch die Anlage von Hausbooten mit Steg ist ein Eingriff in den Stausee vorgesehen.
Bei der Ortseinsicht waren in diesem Uferabschnitt kein Réhricht oder Ufersdume erkennbar. Lediglich
wenige Einzelgehdlze stocken am Ufer. Darlber hinaus verlauft entlang dieses Uferabschnitts ein
Rundweg, der von Erholungssuchenden stark frequentiert wird. Dieser Uferabschnitt ist somit als Brutplatz
far Végel wenig geeignet.

Um mdgliche Auswirkungen der geplanten Baumaf3nahmen zu minimieren sind folgende Vermeidungs- und
Minimierungsmaf3nahmen erforderlich:

e Aufstellen eines Bauzauns zum Schutz der zu erhaltenden Geholzbereiche.

e Geholzrodungen erfolgen aulerhalb der Vogelbrutzeit (also keine Rodungen im Zeitraum Marz —
September).

2.3 Eingriffsermittiung

2.3.1 Eingriff nach Leitfaden Eingriffsregelung

Als Grundlage der Eingriffsermittiung dient der vorhandene Bebauungs- und Griinordnungsplan.
Festgesetzt ist eine offentliche Grinflache als Kurpark mit Spielplatz und Fullwegen sowie
Baumpflanzungen bzw. Wasserflache des Stausees mit Uferzone als 6ffentliche Grinflache.

Bestandstyp Arten und Boden | Wasser Klima Land- gesamt
Lebensraume und Luft | schaftsbild

Offentliche Griinflache als
Kurpark mit Spielplatz und

; - I1- I1- [+ 11 ]
FuRweg sowie
Baumpflanzungen
Wasserflache des Stausees Il- I1- Il- I+ 11 I
mit Uferzone als offentliche
Grinflache

Erlauterung Wertstufen:

I Gebiet geringer Bedeutung -
I Gebiet mittlerer Bedeutung +
i Gebiet hoher Bedeutung.

unterer Wert
oberer Wert

Der festgesetzte Bestand ist als Bereich von mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild
einzustufen. Die Einstufung erfolgt gemaf dem Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
(Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen, 2003). In den Eingriffsbereichen
wird ein niedriger bis mittlerer Versiegelungsgrad angesetzt. Damit ergibt sich eine Zuordnung in das Feld
B Il der Leitfadenmatrix (Spanne des Kompensationsfaktors 0,5 — 0,8).

Die Eingriffsflachen sind im Plan Bestand und Eingriffsermittiung dargestellt.

Als Kompensationsfaktor wird der Faktor 0,5 bzw. 0,8 gewahlt. Dabei wurde beriicksichtigt, dass im Bereich
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der Ferienhauser diverse MalRnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung festgelegt werden. Im
Baufenster fir die Hausboote ist aufgrund der Lage am Wasser Eingriffsvermeidung bzw. —minimierung nur
eingeschrankt madglich.

Eingriffstyp Flaclz'le Kompensationsfaktor Kompen_satloznsbedarf
in m inm

Baufenster fur 10 Ferienhduser u. ein

Technikgebaude inklusive ErschlieBung und

Stellplatze, mit privaten Griinflachen und 5.000 0,5 2.500

Erhaltungs-/Pflanzvorgaben

Baufenster fur 2 stationdre Hausboote mit 763 08 610

Liegeplatzen und haustechnischer Infrastruktur ’

Kompensationsbedarf gesamt 3.110

Damit ergibt sich ein Gesamtkompensationsbedarf von 3.110 m2.

Der tatsachliche Bestand entspricht weitgehend dem rechtskraftigen Bebauungs- und Grinordnungsplan.
Die Gehdlzstrukturen sind gut eingewachsen. Eingriffe in die Gehdlze missen kompensiert werden. Siehe
dazu nachfolgendes Kapitel.

2.3.2 Eingriff in gesetzlich geschiitzte Biotoptypen, zu erhaltende Geholzbestidnde

Die im Eingriffsbereich vorhandenen Grinflachen inkl. Uferbereich des Stausees sind nicht gesetzlich
geschiitzt.

Im Eingriffsbereich sind freiwachsende Hecken und Geblische aus standortheimischen Baumen und
Strauchern in unterschiedlicher Zusammensetzung vorhanden. Sie sind zum Teil als gesetzlich geschitzt
gemal Art. 16 BayNatSchG einzustufen.

Gemal Festsetzung des Ursprungsbebauungsplans ist der vorhandene Gehdlzbestand zu erhalten und zu
rodende Gehdlzbestande flachen- und artengleich zu ersetzen.

Teile der vorhandenen Gehdlzbestande gehen durch die geplante Bebauung und ErschlieBung verloren
(ca. 559 m?). Aufgrund des Schutzstatus und vor allem aufgrund der vorhandenen Festsetzung muss der
Verlust der Gehdlzbestande mindestens flachengleich durch Herstellung / Optimierung eines gleichartigen
Biotoptyps kompensiert werden.

3 Umweltprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtrealisierung des Deckblattes ist mit einer weiteren Nutzung des Gebietes wie bisher zu rechnen
(Spielplatz, Kurpark).
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4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Schutzgut Arten und Lebensraume

weitestmaoglicher Erhalt bestehender Gehdlzstrukturen

Geholzfallungen nur aulerhalb der Vogelbrutzeit (also keine Rodungen im Zeitraum Marz —
September)

Ausgleich entfernter Gehdlz im Bereich der externen Ausgleichsflache

erganzende Pflanzung von Baumen und Strauchgruppen

Ausschluss landschaftsfremd wirkender Geholze

Falls Erhalt einzelner Quartiersbdume nicht mdglich, sind MinimierungsmalRnahmen notwendig

Vorgabe zum Aufstellen eines Bauzauns zum Schutz der zu erhaltenden Gehdlze wahrend der
Bauphase

Erhalt der biologischen Durchlassigkeit durch weitgehenden Ausschluss von Einfriedungen
Keine Schotter- bzw. Kiesflachen (,Schottergarten®) zulassig

Ausschluss zusatzlicher Beleuchtungswirkungen in stérungsempfindlichen Bereichen, Vorgaben zur
insektenfreundlichen Beleuchtung.

Ausschluss von Nachtbauarbeiten und Arbeiten in der Dammerung

Schutz der Bachlaufe und des Sees vor Stoffeintragen wahrend der Bauphase.

Schutzgut Boden und Wasser

Festsetzung wasserdurchlassiger Belage im Bereich von Stellplatzen und Fullwegen
Grundflachenzahl max. 0,35
Keine Schotter- bzw. Kiesflachen (,Schottergarten®) zulassig

Schutz der Bachlaufe und des Sees vor Stoffeintragen wahrend der Bauphase. Keine Lagerflachen in
bach- und seenahem Bereich. Einschwemmungen von Feinteilen aus dem Baufeld sind durch
geeignete SchutzmalRnahmen und Absetzeinrichtungen zu vermeiden.

Ausgleich des entstehenden Retentionsraumverlustes in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt

Schutzgut Klima

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild, Mensch

weitestmoglicher Erhalt bestehender Geholzstrukturen
erganzende Pflanzung von Baumen und Strauchgruppen
Ausschluss landschaftsfremd wirkender Gehdlze

Keine Schotter- bzw. Kiesflachen (,Schottergarten®) zulassig
Weitgehender Ausschluss von Einfriedungen

Vorgaben zur Gelandegestaltung

Vorgaben zum Schutz vor Hochwasser
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4.2 Eingriffskompensation

Der Kompensationsbedarf von 3.110 m? wird extern auf der gemeindeeigenen Flache Flurnummer 258
Gemarkung Ratzing erbracht. Die Kompensation des Verlustes von Gehdlzflachen im Umfang von ca. 556
m? erfolgt in diesem Bereich.

Im Nordteil des vorhandenen mafig extensiv genutzten, artenarmen Grinlands wird auf einer Flache von
560 m? ein Feuchtgebisch gepflanzt. Nach Osten zum Gewasser hin besteht ein Feuchtbiotop-Komplex mit
Rohricht, GroRseggenried, Hochstaudenflur und Einzelgehdlzen. Dieser wird gesichert und die natirliche
Dynamik zugelassen. Im Westteil der Ausgleichsflache ist bereits ein Teilbereich gesetzlich geschitztes
artenreiches Extensivgriinland vorhanden. Dieses wird durch 2-mal jahrlich Mahd gepflegt und weiter
aufgewertet. Das daran angrenzende artenarme Grinland wird durch die 2-mal Mahd pro Jahr zum
artenreichen Extensivgriinland entwickelt. Im Ubergangsbereich zum Feuchtbiotop-Komplex ist
Uberwiegend eine seggenreiche, eher artenarme Nasswiese ausgebildet. Diese wird durch 1-mal Mahd pro
Jahr erhalten und zu einer artenreichen Nasswiese entwickelt.

Die Ausgleichsflache wird als externer Geltungsbereich dem Bebauungsplan zugeordnet. Die erforderlichen
Maflnahmen sind im Plan ,Bestand und MaRnahmen externe Ausgleichsflache Fl.nr. 258 (Teilflache),
Gemarkung Ratzing“ festgesetzt.

Die anrechenbare Kompensationsflache wird wie folgt ermittelt. Die Anrechnungsfaktoren sind mit der
Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt:

Nr.|MaBnahme !=Iaclz1e Anrechnungsfaktor Anref:henb__are L,
inm Kompensationsflache in m
1 |Pflanzung Feuchtgebisch 560 1 560
” Sicherung deg Feu_c;h_tbiotop— . 3057 0.3 977
Komplexes mit nattrlicher Dynamik
3 \Ii/r_halt und Aufv_vertung der magere 613 0.3 184
iesenvegetation
4 Entwml_dung von artenreichem 890 y 890
Extensivgriinland
5 Erhalt gnd Entwicklu_ng einer 1.004 05 502
artenreichen Nasswiese
gesamt 6.324 3.113

Die anrechenbare Kompensationsflache betragt 3.113 m2 Der Kompensationsbedarf (3.110 m?) ist somit
erflllt. Ebenso wird der Verlust an Gehdlzen im Eingriffsbereich ausreichend kompensiert. Mit vorliegender
Planung wird ein vollstandiger Ausgleich fir vorhabensbedingte Eingriffe erreicht.

5 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Ein alternativer Standort fur weitere Ferienunterkiinfte ware der Bereich des Baugebietes Sondergebiet
.Ferienpark Jagerwiesen Il 6stlich des vorhandenen Ferienparkgelandes. Der Bebauungsplan in diesem
Bereich wurde in den 80er Jahren ausgewiesen, jedoch nie umgesetzt, da kein geeigneter Investor
gefunden werden konnte.

Die Erweiterung des Ferienparkgelandes wird nun aufgrund der glinstigeren Anbindung zum See im
beplanten Bereich westlich der vorhandenen Ferienhaussiedlung vorgesehen.

Durch den bestehenden Bebauungs- und Grinordnungsplan ist bereits ein Rahmen fir die
Planungsmaoglichkeiten gegeben. Aufgrund der vorhandenen Strukturen und den Vorgaben des
Grinordnungsplans bestehen keine grundsatzlichen Alternativen zum entwickelten Grinordnungskonzept.
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6 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf

Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Fur die Abhandlung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet. Fur die Erfassung der
Biotopstrukturen und Nutzungen wurde im Januar 2021 eine Gelandeerhebung in der Mal3stabsgenauigkeit
des Bauleitplans durchgeflhrt. Ein weiterer Erhebungsdurchgang der Biotopstrukturen erfolgte im April

2021. Der Bereich der externen Ausgleichsflache wurde ebenfalls im April 2021 begutachtet. Diese
Erhebungen bildeten zusammen die wesentliche Grundlage flr die Bestandsbewertung.

Faunistische Erhebungen wurden nicht durchgefuhrt. Es erfolgte eine Potentialabschatzung.
Aussagen zum Immissionsschutz in Form eines Gutachtens liegen nicht vor.

Zur Bewertung der Hochwassersituation wurde vom Biro Wagmann Ingenieure GmbH eine
Extremwertbetrachtung durchgeftihrt.

7 MaBRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach dem Baugesetzbuch Gberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen.

Im vorliegenden Fall werden insbesondere die festgelegten MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
zum Ausgleich der Eingriffe Gberwacht.
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8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit dem geplanten Deckblatt wird ein Teil des vorhandenen Sondergebietes Kurpark zu einem
Sondergebiet Ferienhauser. Der vorhandene Spielplatz (6ffentliche Griinflache) soll durch Ferienhauser
ersetzt werden. Angrenzend sollen im Erlauzwieseler Stausee zwei Hausboote errichtet werden.

Die Erschliefdung erfolgt von Norden her Uber die Weiherstralle.

Randliche Gehdlzstrukturen werden weitgehend erhalten und erganzt. Wegen des gesetzlichen Schutzes
von Teilen der Gehdlze und wegen einer bestehenden Festsetzung des vorhandenen Bebauungsplanes
wird der Gehdlzverlust im Bereich der externen Ausgleichsflache kompensiert.

Der ermittelte Kompensationsbedarf betragt 3.110 m2. Die Kompensation erfolgt extern auf Flurnummer
258 (Teilflache), Gemarkung Ratzing. Die Ausgleichsflache umfasst eine tatsachliche Flache von 6.324 m2

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Vebotstatbestadnden sind verschiedene MalRnahmen zur
Vermeidung und Minimierung im Geltungsbereich festgesetzt.

Die Auswirkungen des Vorhabens betreffen insbesondere die Schutzguter Arten und Lebensrdume, Flache,
Boden, Wasser, Landschaftsbild und Menschen. Die vorgesehenen Malinahmen zur Vermeidung und
Minimierung von Auswirkungen reduzieren die Erheblichkeit der Auswirkungen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Bewertung der bau-, anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen
Arten und Lebensrdume mittel

Flache Gering bis mittel

Boden Gering bis mittel

Wasser mittel

Klima, Luft Keine erheblichen Auswirkungen

Landschaftsbild Ferienhauser: gering bis mittel; Hausboote: grof

Kultur- und Sachguter Keine erheblichen Auswirkungen

Menschen Gering bis mittel
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Liste der zu verwendenen Gehoélzarten:

Botanischer Name

Deutscher Name

Straucher

Frangula alnus Faulbaum
Salix aurita Ohr-Weide
Salix cinerea Grau-Weide
Salix fragilis Bruch-Weide

Baume

Alnus glutinosa

Schwarz-Erle

Prunus padus

Trauben-Kirsche

Salix caprea

Sal-Weide

Planzeichen Bestand
Reichermihlbach (FWOOBK)

Feuchtbiotop-Komplex mit Réhricht,
Grol3seggenried, Hochstaudenflur,
Einzelgehdlzen (Uberwiegend gesetzlich
geschutzt gemaf 830 BNatSchG),
brachliegend, mit Flussseitenarm
aufgrund von Biberaktivitat

seggenreiche Nasswiese; eher artenarm
(Uberwiegend gesetzlich geschitzt
gemaf 830 BNatSchG)

seggenreiche Nasswiese im Komplex mit
artenarmen, magig extensiv genutztem
Grinland (in Teilen gesetzlich geschitzt
gemaf 830 BNatSchG)

Artenreiches Extensivgriinland an leichter
Bdschung (gesetzlich geschitzt geman
Art.23 BayNatSchG)

Artenarmes, mafdig extensiv genutztes
Grunland

Graben

Einzelbaum

@®» Fichtenhecke, jung
@

Einzelstrauch

(*) junge Obstbaume

Planzeichen MaRnahmen

Flache fir MalBnahmen des
Naturschutzes;

Einfriedungen, bauliche Anlagen,
Gelandeveranderungen, Freizeitnutzung,
Nutzung als Lagerflache sind nicht
zulassig;

Ausgleichsflache fur vorhabensbedingte
Eingriffe (6.324 m?2)

flachige Gehdlzpflanzung

@ (Feuchtgebuisch);
Kompensation des vorhabensbedingten
Verlustes von Geholzflachen (560 m2);
Pflanzung von standortheimischen
B&umen und Strauchern gemaf nachfol-
gender Artenliste; Mindestpflanzqualitat:
Straucher, 3-5 Triebe, 60-100 cm
Baume als Heister, 2xv, 150-200 cm
Straucher sind jeweils in Gruppen von 2-
5 Exemplaren je Art zu pflanzen.
Pflanzweite 1,0-1,5 m.
Ein Schutz gegen Wildverbiss und
Biberverbiss ist vorzusehen.

Sicherung des Feuchtbiotop-Komplexes,

@ Zulassen von naturlicher Dynamik
(Bachlauf-Verlagerung / Verzweigung,
Sukzession von Auwald, etc.)

Erhalt und Aufwertung der mageren

@ Wiesenvegetation durch 2-malige Mahd
pro Jahr, erster Schnitt ab 15. Juni,
zweiter Schnitt im September, je
Mahgang ist ein rotierender Bracheantell
von 20 % zu erhalten

Entwicklung von artenreichem
@ Extensivgrinland durch Pflegemahd wie
MalRnahme 3

@ Erhalt und Entwicklung einer artenreichen
Nasswiese durch 1-malige Mahd pro Jahr
ab 1. Juli.

Bei allen Mahgéangen gilt:

das Méahgut ist abzutransportieren, keine
Dungung, kein Pestizideinsatz, kein Einsatz von
Schlegelmulchméahern, zu bevorzugen ist ein
Einsatz von Doppelmesserméhwerken

weitere Planzeichen

im Rahmen der amtlichen Biotop-
kartierung Bayerns erfasster Lebensraum
(Jahr der Kartierung 1988)

Landschaftsschutzgebiet Bayerischer
Wald

_'LLLJJ-

i __ 1| bestehende Ausgleichsflache

T T

== == Geltungsbereich des Deckblattes zum
| Bebauungsplan

Projekt:
2. Anderung des Bebauungsplanes
"Kurpark Erlauzwiesler Weiher", Stadt Waldkirchen

Planinhalt:
Bestand und MaRnahmen externe Ausgleichsflache
Fl.nr. 258 (Teilflache), Gemarkung Ratzing

Datum: Planung:
04.05.2021

Bearbeitung:
pronold, augustin

Plannummer:
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