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A Salzung

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom @3.
November 2017 (BGBI. I S. 3634) zulefzt gedndert durch Art. 2 des Geselzes vom 08. Augusf 2020 (BGBI. |
S. 1728) hat die Stadr Waldkirchen folgende Safzung beschlossen:

Ergénzungssatzung ,Solla”

§1
Gellungsbereich

Die Teillache des Grundsticks Flurnummer 2087 wird in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Solla
einbezogen. Es handelr sich hierbei um eine Flache von ca. 2.655 m2. Die genaue Abgrenzung ergibf sich
aus dem beigefUgten Lageplan M = 1 :1.000 (Anlage 1). Der Lageplan mit seinen planlichen Festsefzun-
gen ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zuléssigkeir von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richter sich die planungsrechtliche Zuléssigkeir von Vorhaben
(§ 29 BauGB) nach § 34 Abs. 1 BauGB. Sowei fur ein Gebief des gemaB § 1 fesigelegten Innenbereichs ein
rechfsverbindlicher Bebauungsplan vorliegh oder nach Inkraftirefen dieser Safzung bekannt gemaocht wird,
richref sich die planungsrechfliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

Texrliche§ngrserzungen
(1) At der baulichen Nurzung: Dorfgebief (MD)
(2) Bouweise: Offene Bauweise
(3) Bougrenze: GemaB beigefugren LageplonM = 1 1.000 (Anlage 1)
(4) Grenzabstande: Allgemein Art. 6 BayBO

Einfriedungen mind. 0,5 m zur Grundsficksgrenze
Gewdchse bis 2,0 m mind. 0,5 m zur Grundstticksgrenze
Gewachse Uber 2,0 m mind. 2,0 m zur Grundsficksgrenze

(5) Grunordnerische Fesfsefzungen
» Versorgungsleitungen, die zur ErschlieBung der Wohnbebauung notwendig sind, sind zu bun-

deln.

» Tiergruppen schadigende Anlagen wie z.B. Sockelmauern bei Z&unen sind unzuléssig, es sind
nur sockellose Einfriedungen erlaubf.

» Die Wasseraumanhmel@higkeir des Bodens isf durch Verwendung sickerungsféhiger Belage bei
Zufahrten, Wegen und Parkfléichen zu erhalren.

» Zuléssig sind wassergebundene Oberflachen, Rasengitfersteine, Rasenfuge und dergleichen.
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» Regenwasser und Oberfléchenwasser ist groBfiehig zu versickermn. Das Auffangen und Sam-
meln von Regenwasser der Dachfléchen in Regenwasserzisternen (z.B.: zur Pflanzenbewdsse-

rung) ist erwnsch.

» Auf eine Anpassung der Bebauung an den natlrlichen Gelandeverlauf ist zu achfen. GréBere
Erdbewegungen (Aufschufftung/Abgrabung + - 1,50 m) sind nicht zulassig.

» Der abgetragene Humus ist schichtgerecht zu lagermn und wieder einzubauen.

» Die privaten Grunflachen sind naturnah mit heimischen Arten (Feldgeholze, heimische Laubbdu-
me, Obsfbdume) zu gestalren. Die Anpflanzung von fremdiéndischen Geholzen, insbesondere
Thuja, Scheinzypresse und dergleichen, isf nichf zuléissig. Pro angefangene 250 m? Grund-
sticksflache ist mindestens ein standorfgerechter heimischer Laubbaum, Mindeststammumfang:

14-16 cm zu pflanzen (Housboum) und dauerhoft zu unterhalten.

> Das Safzungsgebief ist an den Ubergéngen zur freien Landschaft effekiiv durch Pflanzung der in
§3 ZIiff. 5.3 genannter Gehdlze, in Form einer geschlossenen Hecke, mind. 3-reihig, frei wach-
send, Pllanzabstond max. 1,50 m, einzugrinen.

Diese Hecke ist als Ausgleichsfléiche im Okofléchenkataster zu erfassen.

(5.1) Einfriedungen und Z&une

Als Einfriedungen sind nur Z&une bis max. 1,00 m Hohe und nur Hecken aus Laubgehdlzen bis zu
einer HOhe von max. 2,00 m zuldssig. Die nachbarrechflichen Besfimmungen sind einzuhalten. Zau-
ne sind sockellos und mit einem Mindestabstand von 15 cm Uber dem Boden auszufuhren (Durch-
géngigkeir fur Kleinsauger, z.B. Igel).

(5.2) Boschungsbefestigungen

Technische Bodschungsbefesfigungen (z.B. Gabionen, Belonmauern, Wasserbausteine) sind zu
vermeiden (Schutz des Orfs- und Landschaffsbildes). Freistenende Stufizmauern tber 1,50 m Hohe

sind unzuléssig.

(5.3) Arenliste

FUr die in der Grunordnungsplanung festgeselzien Pflanzungen sind folgende Arten zu verwenden:

GroBbéume zur Orfsrandeingrinung:

Bergahom
Gemeine Esche
Spifzahom
Stieleiche

Ume
Winterlinde
Vogelkirsche

Gehdlze fur Feldhecken — mindesfens 3-reihig im Abstand von 1,5 m:

Wildobst:

Bime
Holzapfel
Quitte
Berberiize

Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Acer platanoides
Quercus robur
Ulmus-Hybride

Tilia cordata

Prunus avium

Pyrus pyraster
Malus sylvestris
Cydonia oblonga
Lonicera nigra
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Kleinwtchsige B&ume und Str@ucher:

Haselnuss Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Schlehe Prunus spinosa
Schneeball Viburnum opolus
Traubenhollunder Sambucus racemosa
WeiBdorn Crafaegus
Salweide Salix caprea
Niedrigwachsende Geholze:

Ohrweide Salix aurifa
Hundsrose Rosa canina

Obstbaume fur private Flachen:

Apfel:
Graue franzdsische Renelte, Jakob Fischer, Kaiser Wilhelm Fromms, Goldrenelt,
Malerapfel, Rheinischer Bohnapfel, Schéner von Hermhut, Zaberg&u

Birme:
Augustbime, Bunte Juli, Conference, Frihe aus Trevoux, Gellerts Butterbime, Gute
Graue, Gute Luise, Herzogin Elsa, Pefersbirne, Prinzessin Marianne

/wetschgen:
Schoénberger Zwefschge, The Czar, Wangenheims, Frihzwelschge

Auf autochthones Pflanzmaterial isf allgemein zu achren.
Die Pflanzungen sind freiwachsend zu gestalien, kein Ruckschnitt, kein Formschnitt,

(6) Landwirtschaffliche Bewirrschaffung
Die von benachbarten landwirtschalftlichen Befrieben und genutzien Fldchen gegebenenfalls ausge-
henden Immissionen (Geruch, Larm, Sfaub), sind nach den Grundsaizen der gegensetigen Ruck-
sichinahme von den Bauwilligen zu dulden.
Bei Pflanzungen sind zu Nachbargrundstticken mindestens die gesefzlichen Grenzabsténde einzu-
halren. Eine Bepflanzung mit Hochstammbdumen im Grenzbereich zu den landwirtschaltlichen Flé-
chen isf unzul@ssig.

(7) Denkmalschurz
Das bayerische Landesamt fur Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- so-

wie Erloubnisverfahren nach Art. 6 BayDSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfan-
ren, von denen Baudenkmdaler unmifelbar oder in inrem Nahebereich befroffen sind zu befeiligen.

§4
Planliche Festselzungen

Siehe hierzu Lageplan mif Sarzungsbereich und planlichen Festsefzungen (Anlage 1).
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§5
Inkrafttreten

Die Safzung friff am Tag ihrer Bekannimachung in Kraff.

Waldkirchen, den .....................

Heinz Pollak, 1. BUrgermeister
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B.

Begrindung

Anlass der Planung, Zielselzung

Nach § 34 Abs. 4 Safz 1 Nr. 3 BauGB kann die Gemeinde durch Satzung einzelne AuBenbereichs-
fidchen in die im Zusammenhang bebauten Orfsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen
durch die bauliche Nufzung des angrenzenden Innenbereichs enfsprechend gepragh sind.

Bei der Orfschaft Solla liegh ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil vor. Die Zahl der bestehenden
Bauten besitzt ein gewisses Gewichf und ist Ausdruck einer organischen Siedlungssirukiur. Die vor-
handene Bebauung bildet den Rahmen fur das Einfugen der kinfligen Baukorper.

Es isf keine Baulandausweisung in groBerem Shil geplant. Bei der saizungsmdaBigen Hereinnahme
der Teilléche des Grundsiticks Flurmummer 2087 der Gemarkung Stadl in den im Zusammenhang
bebauten Ortstell handelf es sich um einen kleinen Bereich, der im Vergleich zur Gesamifliche des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils nur eine unfergeordnete Bedeutung hat. Die Schaffung von
neuem Wohnraum fUr junge Familien liegr im éffentlichen Inferesse.

Die Abrundung ist mit einer geordneten stédfebaulichen Entwicklung vereinbar.

Lage des Grundstickes, Gellungsbereich

Das Planungsgebiel liegr stdlich im Ortskern von Solla. Die Enffernung zum Zenfrum von Waldkir-
chen befrGgr ca. 7,5 km. Das Planungsgebiel besiizt eine leichfe Hanglage in Richlung Stden. Es
ersireckt sich auf die Teilfldiche des Grundstticks Flumummer 2087 der Gemarkung Sfadl. Es handelf
sich um eine Gesamifléche von ca. 2.655 m?, siehe Anlage 1.

Es wird wie folgr begrenzt:

Im Norden: durch die bestehende Wohnbebauung bzw. die GemeindesfraBe
Im Westen: durch die bestehende Wohnbebauung bzw. die GemeindesfraBe
Im Suden: durch landwirtschaftliche Nutzflache bzw. die GemeindesiraBe

Im Osten: durch landwirtschaftliche Nutzflache

ErschlieBung
3.1, VerkehrsmaBige ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgh Uber die bestehende GemeindestraBe (Solla) Flurnummer
2086. Eventuell anfallende Kosten hierfur fraigh der jeweilige Anfragsteller.

3.2  Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Planungsgebiet erfolgrh Uber das Versorgungsnelz der Wassergenossen-
schaff Solla. Die Zuleiungen bis zu den enfsprechenden Grundsttucksgrenzen (Bauparzellen) sind
durch den jewelligen Bauantragssteller herzustellen und vorab mif der Stadr und Wassergenossen-
schaff abzustimmen. Die Kosten hierfUr fraigr der jeweilige Anfragsteller.

3.4  Abwasserbeseligung

Das Planungsgebier wird an die zenirale Abwasserbeseligung der Stadr Waldkirchen im Mischsys-
fem angeschlossen. An das Mischsystem ish ausschlieBlich der Anschluss von Schmutzwasser er-
laubt. Das anfallende Oberflachenwasser ist zu sammeln und groBfléchig versickem zu lassen. Die
Zuleifungen bis zu den enfsprechenden Grundsficksgrenzen (Bauparzellen) sind durch den jewelli-
gen Bauanfragssteller herzustellen und vorab mit der Sfadr abzustimmen. Die Kosten hierfur fréigh der
jeweillige Antragsteller.
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3.5 Abfallwirtschalff

Die Mullbeseiigung erfolgt durch den Zweckverband ,Abfallwirtschaff Donau-wald” (AWG). Die Kos-
fen hierfUr ragh der jewellige Anfragsteller.

3.6 Energieversorgung

Die Versorgung mit elekfrischer Energie erfolgh Uber das Netz der Bayemwerke. Die Kosten hierfur
frégh der jewellige Anfragsteller.

3.7 Niederschlagswasserbeseligung

Folgende VermeidungsmaBnahmen sind durchzufUhren:

» Begrenzung der neu zu versiegelnden Fléchen auf das unbedingt notwendige Mal3

» Die AuBenflachen sind wasserdurchléssig zu gestalien.

Beseligung:

» Das anfallende Oberflachenwasser ist zu sammeln und groBflaichig versickern zu lassen

» Es st ein Sickerfest als Nachweis flir eine funklionierende Oberfléchenwasserversickerung zu er-
stellen.

4, Umweltschulz
4.1 Inhalf und Ziele

Das Planungsgebiet liegh stdlich im Ortskern von Solla in unmitteloaren Anschluss an die bestehen-
de Bebauung in einer Enffernung von ca. 7,5 km zum Zenirum der Stadt Waldkirchen.

Die Ortschaff Solla soll um zwei Bauparzellen erweifert werden.

Das Planungsgebier umfasst eine GesamigroBe von ca. 0,27 ha.

Schufzgur Arten und Lebensréume

Die Flachen des Gellungsbereiches grenzen unmittelbar an die bestehende Wohnbebauung an und
werden als landwirtschaftliche Flache genurzt. Es handelr sich um eine ausgerdumte Agrarlandschalf
ohne gréBeren Baumbestand und schiizenswerten Lebensraum fur Tierarten.

Schufzgur Boden

Derzel handelf es sich um eine nicht versiegelie Wiesenfloche. Die Versiegelung und Bebauung der
Flachen auf dem Grundstuck wird jedoch durch die Festsefzung der offenen Bauweise begrenzt.

Schufzgur Wasser

Es wird ein ausreichender Abstand zum Grundwasserspiegel eingehalen, die Baukodrper dringen
nichfin das Grundwasser oder in sonsfige wasserfUhrende Schichfen oder Quellen ein. Auen werden
von der Erganzungssafzung nicht berthrt. Auf den Parzellen sind MaBnahmen zum Schulz des Was-
sers vorzusehen. Eine moglichst flachige Versickerung der Oberflachenwdsser auf den Grundsiu-
cken ist durch die Festsefzung der offenen Bauweise gesichert. Stellpléize und private Verkehrsfla-
chen sind mir wasserdurchldssigen Beltigen auszufthren

Schufzgur Luft und Klima

Durch die Bebauung werden weder Frischiuffschneisen noch Kallluffenfsfehungsgebiete beeinirach-
figr.
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Schufzguf Landschaffsbild

Die Fléche der Ergénzungssatzung ,,Solla" grenzt unmittelbar an die bestehende Bebauung an. Die
Bebauung berthrt weder exponierte, weithin sichtbare Héhenricken und Hanglagen, noch werden
landschaftsprégende Elemente beeintrdichtigh. MaBgebliche Erholungsgebiete sind von der MaB-
nahme nicht befroffen.

5. Denkmalschulz

Im Ortszenirum von Solla und damit in unmiffelbarer Néhe zum Planungsgebief befinden sich fol-
gende Baudenkmdler:

> D-2-72-151-148
Zugehdnges  Bachhaus, Kleinbau mit Salfeldach, Holzsidnaerwerk, Ofen aus  Bruch-
SleinyJegelmauerwerk, 2. Hdlffe 19. Jh.

» D-2-72-151-153
Bildsiock, loskanische Sdule, aardber Lalemne mit Bildnische und Inschifl, 18. Jh., zwischen
zwej Kaslanien in aer Orntsmilie

» D-2-72-151-152
Wasserleiung aes 18, Jh. Zur Versorgung von jeweills arel Anwesen: arei Graniisieinpleler mit
arelgeteitern Rohrsystern, bez. 1797, in Absidnden enflang der Dorfsirabe

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs-
sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 BayDSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsver-
fahren, von denen Baudenkmdler unmitteloar oder in ihrem Nahebereich befroffen sind zu beteili-
gen.
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C. \Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Der Stadirar hat in der Siizung vom 28.10.2020 die Aufstellung der Ergéinzungssarzung ,Solla” be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.12.2020 orfsublich bekannt gemacht.

2. Offentiche Auslegung

Im Zeiraum vom 14.12.2020 bis 18.01.2021 wurde der befroffenen Offentlichkeir durch Auslegung
des Salzungsentwurfes im Rathaus Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben (§ 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 04.12.2020 durch Verdffentlichung in der Passauer Neuen
Presse (PNP) und auf der Homepage der Stadr Waldkirchen orfstblich bekannt gemacht.
3. Befeiligung der Behdrden und sonstfigen Trager dffentlicher Belange

Zu dem Entwurf zur Aufstellung der Ergéinzungssaizung ,,Solla” in der Fassung vom 25.01.2021 wur-
den die Behdrden und sonsfigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung berthrt sein kann, gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB in der Zeif vom 27.01.2021 bis 12.03.2021
um Stellungnahme zum Safzungsentwurf und der Begrindung gebetfen.

4, Abwagungs- und Salzungsbeschluss

Der Stadiraf von Waldkirchen hat am 24.03.2021 die wahrend der 6ffentlichen Auslegung und Betei-
ligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und Bedenken ein-
zeln mit Beschluss behandel.

Der Safzungsentwurf wurde als Erganzungssaizung ,Solla” beschlossen.

Der Safzungsbeschluss wurde am ............... durch Aushang und Verdffentlichung in ...............
ortstblich bekannt gemacht.

Waldkirchen, den .....................

Heinz Pollak, 1. Burgermeister
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D. Anlagen

Anlage 1: Salzungsbereich und planliche Fesfselzungen M = 111 000

Anlage 2: Lageplan M = 1 : 1 000 Besfandsplan

Anlage 3: Lageplan M = 1 : 2 000 Bestandsplan

Anlage 4: Flachennuizungsplan M = 11 2.000

Anlage b5: Topographische Karte M = 1 : 5 000 mif Hinweis auf Plangebief

Anlage 6: Topographische Karte M = 11 25 000 mit Hinweis auf Plangebief

Anlage 7: Luffbild maBstabslos mit Hinweis auf das Plangebiet
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Anlage 1.  Safzungsbereich und planliche Fesfsefzungen -/_JL
1
Grenze des rdumlichen Gellungsbereichs Grunflache mit Pllanzgebort |d k h
% "ma Salzung auf privatem Grundstick Wa |rC en
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Anlage 2. Lageplan ~w/_jL
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Anlage 3:  Lageplan
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Anlage 4. Flachennufzungsplan
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Anlage 5:

Topographische Karte
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Anlage 6:  Topographische Karte
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Anlage 7:  Luffbild

mif Hinweis auf das Plangebief
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