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A Satzung

AUl Grund des § 34 Abs. 4 Safz 1 Nr. 3 des Baugesefzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung
vom 23. Sepfember 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03 11. 2017
(BGBI. I'S. 3634) hat die Stadr Waldkirchen folgende Safzung beschlossen:

Ergdnzungssatzung
+Erlauzwiesel - Am Leitenfeld”

§1
Geltungsbereich

Teilflachen der Grundsttcke mit den Flurnummern 476, 477, 477/1, 478, 479, 480 und 481 der Gemarkung
Rafzing werden in den im Zusammenhang bebauten Ortstell Erlauzwiesel einbezogen. Die genaue Abgren-
zung ergibt sich aus dem beigeflgren Lageplan M 1 : 1 000 vom 09.11.2020 (Anlage 6). Der Lageplan mif
seinen planlichen Festsetzungen ist Bestandreil dieser Safzung.

§2
Zuléssigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtef sich die planungsrechiliche Zuléissigkeir von Vorhaben
(§ 29 BauGB) nach § 30 Abs. 1 BauGB. Soweilr fur ein Gebiet des gemdB § 1 festgelegten Innenbereichs ein
rechfsverbindlicher Bebauungsplan vorliegh oder nach Inkraffreten dieser Safzung bekannf gemacht wird,
richfel sich die planungsrechfliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3
Textliche Fesfselzungen

(1) Art der baulichen Nufzung: Allgemeines Wohngebiel (WA)
(2) Bauweise: offene Bauweise
(3) Grunordnerische Fesfselzungen

o Versorgungsleifungen, die zur ErschlieBung der Wohnbebauung notwendig sind, sind zu bundeln.

° Tiergruppen schadigende Anlagen wie z.B. Sockelmauern bei Zdunen sind unzul@ssig, es sind nur
sockellose Einfriedungen erlaubt.

o Die Wasseraufnanmefahigkeit des Bodens ist durch Verwendung sickerungsfahiger Belége bei Zu-
fahrten, Wegen und Parkfléchen zu erhalfen.

o Zulgssig sind wassergebundene Oberfléchen, Rasengiftersteine, Rasenfuge und dergleichen.

° Regenwasser und Oberflachenwasser ist groBfiéchig zu versickern. Das Auffangen und Sammeln
von Regenwasser der Dachfléchen in Regenwasserzisternen (z.B.: zur Pllanzenbewdsserung) ist er-
wunsch.

° Auf eine Anpassung der Bebauung an den nattrlichen Geléindeverlauf ist zu achten. GréBere Erd-
bewegungen (Aufschuifung bis max.+2,50, Abgrabung bis max. — 2,50) sind nichr zuldssig.

° Der abgefragene Humus ist schichfgerechr zu lagem und wieder einzubauen.
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° Die privafen Grunfléchen sind naturnah mif heimischen Arten (Feldgeholze, heimische Laubb&ume,
Obstbaume) zu gesfalten. Die Anpflanzung von fremdiandischen Gehdlzen, insbesondere Thuja,
Scheinzypresse und dergleichen, ist nicht zuldissig.

 Das Saizungsgebiet ist an den Ubergéingen zur freien Landschaft effektiv durch Pflanzung der in §3
Ziff. 3.3 genannfen Geholze, in Form einer geschlossenen Hecke, mind. 3-reinig, frei wachsend,
Pflanzabstand max. 1,50 m, einzugrinen.

(3.1)  Einfriedungen und Z&une
Als Einfriedungen sind nur Z&une bis max. 1,00 m Hohe und nur Hecken aus Laubgehdlzen bis zu ei-
ner Hohe von max. 2,00 m zulassig. Die nachbarrechflichen Bestimmungen sind einzuhalten. Z&une
sind sockellos und mif einem Mindestabstand von 15 cm Uber dem Boden auszufthren (Durchgan-
gigkeit fur Kleinséuger, z.B. Igel).

(3.2)  Arenliste

Fur die in der Grunordnungsplanung fesfgesefzten Pflanzungen sind folgende Arfen zu verwenden:

GroBbaume zur Ortsrandeingrinung

Bergahom Acer pseudoplafanus
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Spirzahorn Acer plafanoides
Stieleiche Quercus robur

Ume Ulmus-Hybride
Winterlinde Tilia cordara
Vogelkirsche Prunus avium

Geholze fur Feldhecken — mindestens 3-reinig im Absfand von 1,5 m

Wildobst:

Bime Pyrus pyraster
Holza pfel Malus sylvesiris
Quifte Cydonia oblonga
Berberitze Lonicera nigra

Kleinwlichsige Baume und Sfrducher:

Haoselnuss Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Kreuzdom Rhamnus cathartica
Schlehe Prunus spinosa
Schneeball Viburnum opolus
Traubenhollunder Sambucus racemosa
WeiBdomn Crafaegus

Salweide Salix caprea
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Niedrigwachsende Geholze:

Ohrweide Salix aurita
Hundsrose Rosa canina

Obstbdume fur private Fléchen
Apfel:

Graue franzosische Renette, Jakob Fischer, Kaiser Wilhelm Fromms, Goldrenett,
Malerapfel, Rheinischer Bohnapfel, Schoner von Herrhut, Zabergdu

Birme:

Augustbime, Bunte Juli, Conference, Frihe aus Trevoux, Gellerts Bulterbirme, Gure
Graue, Gute Luise, Herzogin Elsa, Petersbime, Prinzessin Marianne

Zwefschgen:

Schénberger Zwefschge, The Czar, Wangenheims, Frihzwetschge

Auf autochfones Pllanzmaterial ist allgemein zu achren.

Die Pflanzungen sind freiwachsend zu gestalten, kein Ruckschnitt, kein Formschnitt,

§4
Inkrafttireten

Die Safzung frift am Tag ihrer Bekannimachung in Kraft,

Waldkirchen, den xx.xx.2020

Heinz Pollak, 1. Burgermeister
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B. Begrindung
1. Anlass der Planung, Zielselzung

Nach § 34 Abs. 4 Safz 1 Nr. 3 BauGB kann die Gemeinde durch Safzung einzelne AuBenbereichsfla-
chen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen FlGchen
durch die bauliche Nufzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind.

Mit der Aufstellung der Ergénzungssatzung soll die bestenende Wohnbebauung erweitert und somit
die Errichfung von Wohnhdusem in zweiter Reihe ermdglicht werden. Durch die Enfsfehung neuer
Wohnbaufléchen soll der Bedarf an Wohnraum gedeckt werden.

Bei der Orfschaft Erlauzwiesel handelr es sich um einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil. Die
Zahl der vorhandenen Baufen besifzt ein gewisses Gewichr und ist Ausdruck einer organischen Sied-
lungsstrukiur. Die vorhandene Bebauung vermittelr den Eindruck der Zusammengehorigkeir und ist ge-
eigner das Gebief als einen Orfsfeil mif charakferistischer Wohnbebauung zu prégen.

Es isf keine Baulandausweisung in groBerem Stil geplant. Bei der satzungsmaBigen Einbeziehung der
Teilfldchen der Grundsficke mit den Flurnummern 476, 477, 477/1, 478, 479, 480 und 481 der Ge-
markung Rafzing in den im Zusammenhang bebauten Ortstell handelr es sich um einen kleinen Be-
reich, der im Vergleich zur Gesamifléche des im Zusammenhang bebauten Orfsfeils nur eine unferge-
ordnefe Bedeutung darstellt, Die einzubeziehenden Grundsttcksfléchen liegen im Einwirkungsbereich
der vorhandenen benachbarten Bebauung des Ortsteils Erlauzwiesel und sind von der vorhandenen
Bebauung bodenrechtlich gepragt, so dass aus dieser Pragung im Hinblick auf die At und das Mal
der baulichen Nurzung, der Bauweise und der Uberbaubaren Grundstucksfléche die erforderlichen Zu-
IGssigkeitsmerkmale fUr die Bebaubarkeir der einbezogenen Flachen eninommen werden konnen. Die
im Ortsfell Erflauzwiesel vorhandene Wohnbebauung bildet den MaBsfab flr das Einfligen der kunffigen
Baukorper.

Die Abrundung ist mit einer geordneten stadiebaulichen Entwicklung vereinbar. Eine weltere Entwick-
lung auf den Grundstticken in Richfung Stden ist nichf geplant.

2. Lage des Grundsflckes, Gellungsbereich

Das Planungsgebief liegh am sudlichen Ortsrand von Erlauzwiesel. Die Enffernung zum Stadikern von
Waldkirchen befragh ca. 2,5 km. Das Planungsgebiel besitzt eine leichfe Hanglage in Richtung Stden.
Es ersfreckt sich auf die Flur-Nr. 476, 477/1, 478, 479, 480, 481 (Teilfldchen) der Gemarkung Ratzing.

Es wird wie folgh begrenzt:

Im Norden: durch bestehende Wohnbebauung
Im Westen: durch bestehende Wohnbebauung
Im Stden: durch Grinflache

Im Osfen: durch bestehende Wohnbebauung

Im Flachennuizungsplan ist dieser Bereich als Allgemeines Wohngebief (WA) ausgewiesen.
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ErschlieBung

3.1 VerkehrsmaBige ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgh Uber eine gemeindliche OrfssfraBe. Die ErschlieBung in
zweiter Reihe ist dies auf Kosfen des jewelligen Antragstellers umzuselzen. Diese Zufahrt bleibt in Pri-
vatbesitz. Auch die Unferhaltspflicht liegh beim jeweiligen Eigenttmer.

3.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Planungsgebiet ist Uber das Versorgungsnelz der Stadtwerke Waldkirchen
gesichert. Die ErschlieBungskosten sind vom jeweiligen Eigentimer zu fragen.

3.3  Abwasserbeseiligung

Das Planungsgebiet ist an die zenfrale Abwasserbeseltigung der Stadf Waldkirchen im Mischsystem
angeschlossen. Fur die Regenrtickhaltung ist die akfuell gultige Sarzung der Stadt Waldkirchen einzu-
haltfen. Das anfallende OberflGchenwasser isf in den unmiffelbar in der Néhe befindlichen Vorflurer
SauBbach einzuleiten. In den stadiischen Mischwasserkanal darf lediglich das Schmurzwasser enf-
sorgfh werden. Die ErschlieBungskosten sind vom jeweiligen EigenfUmer zu fragen.

3.4 Abfdllwirttschaft
Die Mullbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband , Abfallwirttschaft Donau-Wald” (AWG).

3.5  Energieversorgung

Die Versorgung mif elekirischer Energie erfolgh Uber das Nefz der Bayernwerke.

Umweltschulz

4.1 Inhalf und Ziele

Das Planungsgebief liegh am Rande der Ortschaft Erlauzwiesel in unmittelbarem Anschiuss an die be-
stehende Bebauung in einer Enffernung von ca. 2,5 km zum Stadtkern von Waldkirchen.

Die Orfschalft Erlauzwiesel soll durch weitere Bauparzellen in zweiter Reihe erweltert werden.

Das Planungsgebiet umfasst eine GesamigroBe von ca. 0,45 ha.

4.2 Schuizgur Arfen und Lebensraume

Die Flachen des Gellungsbereiches grenzen unmittelbar an die bestehende Wohnbebauung an und
werden als Grunflachen genulzt. Es handelr sich um Fléchen ohne nennenswerten Baumbestand und
schufzenswerten Lebensraum fur Tierarten. In unmiltelbarer Nohe befindet sich ein Biofop, welches
durch die geplanten Neubauten jedoch nicht tangierf wird. Dies wird durch den Safzungsbereich si-
chergestellr.
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Schufzgur Boden

Derzeif handelr es sich um eine nichf versiegelfe Wiesenfléche. Die Versiegelung und Bebauung der
FiGchen auf dem Grundsflck wird jedoch durch die Festsefzung der offenen Bauweise begrenz.

Schufzgur Wasser

Es wird ein ausreichender Absfand zum Grundwasserspiegel eingehalfen, die Baukdrper dringen nichf
in das Grundwasser oder in sonsfige wasserfuhrende Schichfen oder Quellen ein. Auen werden von
der Ergénzungssatzung nicht berthrt. Auf der Parzelle sind MaBnahmen zum Schutz des Wassers vor-
zusehen. Eine moglichst fldchige Versickerung der Oberfladchenwdsser auf dem Grundstick ist durch
die Fesfselzung der offenen Bauweise gesichert. Stellplaize und private Verkehrsflichen sind mit was-
serdurchl@ssigen Beldgen auszufhren

Schufzgur Luft und Kima

Durch die Bebauung werden weder Frischluftschneisen noch Kalfluffentstehungsgebiete beeintréchtigr.

Schufzgur Landschaftsbild

Die Flache der Ergénzungssalizung ,,Erlauzwiesel — Am Leitenfeld" grenzt unmiftelbar an die bestehen-
de Bebauung an. Die Bebauung berthrt weder exponierte, weithin sichfbare Hohenrticken und Hang-
lagen, noch werden landschaftsprégende Elemente beeintrdchtigh. MaBgebliche Erholungsgebiefe
sind von der MaBnahme nicht betroffen.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Stadiraf hat am 24.06.2020 die Aufstellung einer Erganzungssaizung ,Erlauzwiesel - Am Leiren-
feld” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.07.2020 durch Aushang und Veroffentli-
chung in der Passauer Neuen Presse orfsublich bekannt gemacht.

Auslegung und Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange

Der Safzungsentwurf wurde im Rathaus gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB vom 22.07.2020 bis 21.08.2020 6f-
fentlich ausgelegr. Vom 22.07.2020 bis 21.08.2020 wurde der befroffenen Offentlichkeir durch Ausle-
gung des Satzungsentwurfes im Rathaus Gelegenheif zur Stellungnahme gegeben (§ 13 Abs. 2 Nr. 2
Alf. 1. BauGB).]

Orf und Dauer der Auslegung wurden am 14.07.2020 durch Aushang und Verdffenilichung in der
Passauer Neuen Presse orfsublich bekannt gemacht.

Vom 21.09.2020 bis 22.10.2020 wurden die Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berthrt sein kann, gemaB § 4 Abs. 2 BauGB [§ 13 Abs. 2 Nr. 3 All. 1. BauGB] um Stel-
lungnahme zum Satzungsentwurf gebeten.
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3. Emeute Auslegung und Fachstellenbeteiligung

Der nach der Auslegung und Befeiligung der Trager offentlicher Belange ge@nderte Satrzungsentwurf
wurde gemdB § 4 a Abs. 3 Safz 1 BauGB ereut vom 21.12.2020 bis 29.01.2021 ausgelegt. Orf und
Dauer der Auslegung wurden am 11.12.2020 in der Passauer Neune Presse ortstblich bekannt ge-
macht.

Gleichzeitig [Von 22.12.2020 bis 19.02.2021] wurden die Trager offenflicher Belange, deren Aufga-
benbereich durch die Anderung berthrt sein kann, gemadB § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme zum
gednderten Satzungsentwurf gebeten.

4, Safzungsbeschluss

Der Ausschuss fur Bau-, Energie- und Umwelifragen har am xxxx.2020 den Satzungsentwurf als Er-
génzungssalzung ,Erauzwiesel - Am Leifenfeld” beschlossen. Der Sarzungsbeschluss wurde am
XXXX. 2020 durch Aushang und Verdffentlichung in der Passauer Neuen Presse ortstblich bekannt
gemacht,

Waldkirchen, den xx.xx.2020

Heinz Pollak
1. BuUrgermeister
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